
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท แอสเซทไวส์ จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “BBB-” ด้วย
แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” โดยการทบทวนอันดับเครดิตดังกล่าวพิจารณาถึง
สถานะทางการตลาดท่ีแข็งแกร่งของบริษัทในตลาดคอนโดมิเนียมระดับราคาปานกลางถึงล่างและ
การมีมูลค่ายอดขายรอการรับรู้รายได้ (Backlog) ท่ีค่อนข้างสูง อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตก็ถูก
ลดทอนลงบางส่วนจากการท่ีบริษัทมีสินค้ากระจุกตัวและมีภาระหน้ีท่ีค่อนข้างสูงจากการขยายธุรกิจ
อย่างรวดเร็ว ทั้งนี้ การขยายสินค้าไปยังโครงการที่อยู่อาศัยแนวราบและการลงทุนในโครงการที่อยู่
อาศัยในจังหวัดภูเก็ตนั้นคาดว่าจะช่วยเพิ่มความหลากหลายให้แก่สินค้าของบริษัท ทว่าการลงทุน
เหล่าน้ียังอยู่ในช่วงเริ่มต้นและต้องการเวลาเพ่ือพิสูจน์ความสำเร็จ 

นอกจากน้ี การทบทวนอันดับเครดิตยังพิจารณารวมไปถึงความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับการ
ปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย (Loan-to-Value หรือ LTV) ที่เข้มงวดมากขึ้นในปีน้ี อีกทั้งการ
ปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยซ่ึงอาจส่งผลกระทบในเชิงลบต่ออุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยและต้นทุนทางการเงินของ
ผู้ประกอบการในระยะสั้นถึงปานกลางด้วยเช่นกัน 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

สถานะทางการตลาดที่แข็งแกร่งในตลาดคอนโดมิเนียมระดับราคาปานกลางถึงล่าง 

ทริสเรทติ้งมองว่าส่วนแบ่งทางการตลาดของบริษัทในช่วงที ่ผ่านมาโดยเฉพาะอย่างยิ ่งในตลาด
คอนโดมิเนียมระดับราคาปานกลางถึงล่างนั ้นมีการปรับตัวดีขึ ้นในช่วงที ่ผ่านมา โดยโครงการ
คอนโดมิเนียมของบริษัทภายใต้แบรนด์ “Kave” “Atmoz” และ “Modiz” นั้นเป็นที่ยอมรับเป็น
อย่างดีในกลุ่มนักศึกษามหาวิทยาลัยและกลุ่มคนวัยเริ่มทำงานโดยเห็นได้จากยอดขายและการโอนท่ี
เพิ่มขึ้นของบริษัทในช่วงไม่กี่ปีท่ีผ่านมา 

ผลการดำเนินงานของบริษัทในช่วงระหว่างปี 2565 จนถึงครึ่งแรกของปี 2566 ปรับตัวดีขึ้นซ่ึง
สอดคล้องกับประมาณการของทริสเรทติ้ง รายได้ของบริษัทในปี 2565 เพิ่มสูงขึ้นเป็นประวัติการณ์
ถึง 5.5 พันล้านบาทจาก 5.0 พันล้านบาทในปี 2564 ในขณะท่ีในช่วงครึ่งแรกของปี 2566 น้ัน 
รายได้ของบริษัทอยู่ที่ 2.9 พันล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึ้น 6% จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ส่วนอัตรากำไร
ก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายต่อรายได้ (EBITDA Margin) ของบริษัทน้ัน
ก็ทรงตัวอยู่ที่ระดับประมาณ 23%-25% ในช่วงระหว่างปี 2565 จนถึงครึ่งแรกของปี 2566 ซึ่งสูง
กว่าค่าเฉลี่ยของอุตสาหกรรมเล็กน้อย 

ยอดขายของบริษัทเพิ่มขึ้นเป็นอย่างมากในปี 2565 โดยยอดขายรวมท้ังในส่วนของโครงการร่วมทุน
และโครงการของบริษัทเองนั้นสูงเกินกว่า 1 หมื่นล้านบาทในปี 2565 ซึ ่งถือว่าเพิ ่มขึ้นอย่างมี
นัยสำคัญจาก 4-5 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2561-2564 ส่วนยอดขายในช่วงครึ่งแรกของปี 2566 
นั้นก็ยังคงมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นโดยมาอยู่ที่ 6.5 พันล้านบาท หรือเพิ่มขึ้น 12% จากช่วงเดียวกันของปี
ก่อน  
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การกระจายตัวของสินค้าจะช่วยสนับสนุนการเติบโตของรายได้และกำไร 

บริษัทวางแผนจะกระจายพอร์ตการลงทุนด้านอสังหาริมทรัพย์ให้ครอบคลุมท้ังประเภทของสินค้า ระดับราคา และทำเล โดยบริษัทมเีป้าหมายท่ีจะเพิ่ม
โครงการท่ีอยู่อาศัยแนวราบให้มากขึ้นท่ีสัดส่วนประมาณ 30% ของมูลค่าโครงการท้ังหมดของบริษัทภายในสิ้นปี 2568 ในการน้ี บริษัทมีแผนจะเปิดตัว
โครงการแนวราบอีกจำนวน 5 โครงการในช่วงครึ ่งหลังของปี 2566 จนถึงครึ ่งแรกของปี 2567 ภายใต้แบรนด์  “Arbor” “Chann” และ  
“The Honor” คิดเป็นมูลค่าโครงการรวมทั้งสิ้นประมาณ 0.9-1.0 หมื่นล้านบาท ซึ่งโครงการแนวราบของบริษัทครอบคลุมที่อยู่อาศัยระดับราคา 
ปานกลางถึงสูงโดยมีราคาตั้งแต่ 3-60 ล้านบาทต่อหลัง 

บริษัทยังได้กระจายสินค้าท่ีอยู่อาศัยไปในพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ตอีกด้วย โดยในเดือนธันวาคม 2565 บริษัทไดล้งทุนจำนวน 210 ล้านบาทเพื่อซ้ือหุ้น 30% 
ใน บริษัท โบทานิก้า แกรนด์ อเวนิว จำกัด (BGA) เพื่อพัฒนาโครงการวิลล่าหรูโดยมีมูลค่าโครงการที่ระดับ 0.9-1.0 หมื่นล้านบาท อีกทั้งในเดือน
มีนาคม 2566 บริษัทยังได้ซื้อหุ้นในสัดส่วน 57.8% มูลค่าประมาณ 1 พันล้านบาทใน บริษัท ร่มโพธิ์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) (TITLE) จากผู้ถือ
หุ้นรายใหญ่เพื่อขยายการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมในจังหวัดภูเก็ตด้วยเช่นกัน ปัจจุบัน TITLE ถือครองที่ดินประมาณ 80 ไร่ซึ่งตั้งอยู่ในบริเวณ
ชายหาดหลัก ๆ  3 แห่งในจังหวัดภูเก็ต ได้แก่ หาดบางเทา หาดในยาง และหาดราไวย์ โดยบริษัทมีแผนการจะพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมจำนวน 9 
โครงการท่ีมูลค่าประมาณ 1.2-1.4 หมื่นล้านบาทบนท่ีดินเหล่าน้ีในช่วง 3 ปีข้างหน้า 

ทริสเรทติ้งมองว่าการเพิ่มความหลากหลายของสินค้าจะช่วยให้บริษัทมีความยืดหยุ่นในการปรับปรุงสินค้าท่ีอยู่อาศัยให้ตรงกับความต้องการของตลาด
ได้ในทำเลท่ีหลากหลาย หากกลยุทธ์น้ีประสบความสำเร็จก็จะช่วยให้บริษัทรักษาการเติบโตของรายไดแ้ละกำไรได้ในระยะยาว อย่างไรก็ตาม การขยาย
สินค้าไปสู่โครงการแนวราบและการลงทุนในภูเก็ตยังอยู่ในช่วงเริ่มต้นและต้องการเวลาเพื่อพิสูจน์ความสำเร็จต่อไป 

มูลค่ายอดขายรอการรับรู้รายได้ช่วยรักษาระดับรายได้และกำไรในอนาคตได้บางส่วน 

จากประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้ต่อปีของบริษัทจะเติบโตท่ีระดับ 1.2-1.5 หมื่นล้านบาทในช่วงปี 2567-2568 จากประมาณ 7-8 
พันล้านบาทในปี 2566 ในขณะที่ EBITDA Margin ของบริษัทนั้นคาดว่าจะอยู่ในช่วง 20%-25% การเติบโตของรายได้และกำไรของบริษัทคาดว่าจะ
ได้รับแรงหนุนจากยอดขายรอการรับรู้รายได้ของโครงการคอนโดมิเนียมที่มีจำนวนมากและจากการเปิดตัวโครงการใหม่เพิ่มเติมในอีก 2-3 ปีข้างหน้า 
ทั้งนี้ ภายใต้กลยุทธ์การเติบโต บริษัทมีแผนจะเปิดตัวโครงการใหม่ท่ีมูลค่าประมาณ 2.2-2.3 หมื่นล้านบาทในปี 2566 โดยเพิ่มขึ้นถึง 2 เท่าจากปี 
2565 

ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2566 บริษัทมียอดขายรอการรับรู้รายได้อยู่ท่ีจำนวน 1.5 หมื่นล้านบาทซ่ึงรวมยอดขายรอการรับรู้รายได้จำนวน 4.0 พันล้านบาท
ภายใต้กิจการร่วมค้า โดยยอดขายของบริษัทคาดว่าจะรับรู้เป็นรายได้ท่ีจำนวนประมาณ 4.4 พันล้านบาทในช่วงครึ่งหลังของปี 2566 และท่ีจำนวน 4.3 
พันล้านบาทในปี 2567 และส่วนท่ีเหลือในปี 2568 ในขณะท่ียอดขายจากโครงการร่วมทุนจะทยอยโอนให้แก่ลูกค้าต้ังแต่ปีน้ีเป็นต้นไป ดังน้ัน บริษัทจะ
สามารถรับรู้ส่วนแบ่งกำไรจากโครงการร่วมทุนท่ีจำนวน 130 ล้านบาทในปี 2566 และจะเพิ่มขึ้นเป็น 300-330 ล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2568 
ปัจจุบันบริษัทได้ร่วมพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมจำนวน 6 โครงการท่ีมูลค่ารวม 1.06 หมื่นล้านบาทกับหุ้นส่วนทางธุรกิจ โดยจำนวน 3 โครงการเป็น
การร่วมทุนกับ Takara Leben Co., Ltd. (Takara) และจำนวน 2 โครงการเป็นการร่วมทุนกับ Tokyo Tatemono Asia Pte. Ltd. (TTA) และอีก
หน่ึงโครงการเป็นการร่วมทุนกับบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท้องถิ่น โดยโครงการร่วมทุนน้ีจะช่วยสนับสนุนการเติบโตของบริษัทโดยไม่จำเป็นต้องใช้
เงินลงทุนจำนวนมาก 

ภาระหนี้ค่อนข้างสูง 

การขยายตัวทางธุรกิจอย่างรวดเร็วได้ส่งผลทำให้ภาระหนี้ของบริษัทเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำคัญในช่วง 2 ปีที่ผ่านมา โดย ณ เดือนมิถุนายน 2566 
อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุน (รวมภาระหน้ีตามสัดส่วนในกิจการร่วมค้า) อยู่ท่ี 63.7% เพิ่มขึ้นจาก 57.5% ในปี 2565 และ 42% ในปี 2564 
ซึ่งเกินเป้าหมายการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งที่ระดับ 60% ไปเล็กน้อย อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนดังกล่าวจะลดลงต่ำกว่า 60% 
ภายในสิ้นปี 2566 เมื่อการก่อสร้างโครงการคอนโดมิเนียมหลายโครงการแล้วเสร็จและส่งมอบไดใ้นช่วงครึ่งหลังของปี 2566 

ในอนาคตทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะอยู่ในช่วง 55%-60% ในระหว่างปี 2567-2568 ในขณะที่อัตราส่วน
เงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินอาจลดลงต่ำกว่า 10% ในปี 2566 แต่น่าจะฟื้นตัวมาอยู่ที่ระดับเกินกว่า 10% ในปีถัด ๆ ไป ทั้งน้ี 
ภายใต้ประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะเปิดตัวโครงการใหม่ที่มูลค่าประมาณ 1.5-2.5 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า โดย
บริษัทจะมีงบประมาณในการจัดซื้อที่ดินประมาณ 3.5-4.5 พันล้านบาทต่อปี ทั้งนี้ ภายใต้เงื่อนไขทางการเงินของเงินกู้ยืมระบุว่าบริษัทจะต้องดำรง
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อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นให้ไม่เกิน 2.5 เท่า ซ่ึง ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2566 อัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ี 1.6 เท่า ทริสเรทติ้งจึง
เชื่อว่าบริษัทจะสามารถบริหารโครงสร้างทางการเงินให้สอดคล้องกับเงื่อนไขดังกล่าวต่อไปได้ในช่วง 12-18 เดือนข้างหน้า  

ผลกระทบในเชิงลบจากการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยและเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยที่เข้มงวดขึ้น 

ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้ปรับเพิ่มอัตราดอกเบี้ยนโยบายมาแล้ว 4 ครั้งในปีน้ีคือในเดือนมกราคม เดือนมีนาคม เดือนพฤษภาคม และเดือน
สิงหาคม ทริสเรทติ้งมองว่าอัตราดอกเบี้ยที่ปรับสูงขึ้นนอกจากจะส่งผลกระทบต่อต้นทุนการระดมทุนของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แล้วยังส่งผล
กระทบต่อความสามารถในการชำระหน้ีของผู้ซ้ือบ้านอีกด้วย โดยเฉพาะอย่างยิ่งกลุ่มลูกค้าผู้มีรายได้ปานกลางถึงต่ำ ส่วนการปรับเพ่ิมอัตราดอกเบี้ยน้ัน
ยังอาจจะส่งผลกระทบต่ออุปสงค์ของนักลงทุนด้วยเช่นกันเน่ืองจากอัตราผลตอบแทนท่ีนักลงทุนคาดหวังอาจจะลดลงเน่ืองจากต้นทุนการระดมทุนเพิ่ม
สูงขึ้น อย่างไรก็ตาม เนื่องจากอัตราผลตอบแทนค่าเช่าคอนโดมิเนียมของบริษัทในบริเวณใกล้เคียงมหาวิทยาลัยที่เพิ่มสูงขึ้น ทริสเรทติ้งจึงมิได้คาดว่า
สัดส่วนของอุปสงค์จากนักลงทุนท่ีมีต่อสินค้าของบริษัทจะเปลี่ยนแปลงไปจากระดับปัจจุบันมากนัก  

การกลับมากำหนดเพดานอัตราส่วนเงินให้สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน (Loan-to-Value หรือ LTV) อีกครั้งอาจจะส่งผลให้อุปสงค์ที่อยู่อาศัยเบาบาง
ลงในระยะสั้นถึงปานกลางด้วยเช่นกัน ทริสเรทติ้งมองว่าการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยจะส่งผลกระทบอย่างมากต่อกลุ่มท่ีอยู่อาศัยระดับกลางถึง
ระดับบนเนื่องจากผู้ซ้ือในกลุ่มน้ีอาจมีสัญญาจำนองมากกว่า 1 สัญญาอยู่แล้ว อย่างไรก็ตาม ผลกระทบจากการปรับเกณฑ์ดังกล่าวท่ีจะมีต่อบริษัทน้ัน
น่าจะบรรเทาลงบ้างเนื่องจากบริษัทมีสัดส่วนของลูกค้าท่ีซ้ือเงินสดอยู่แล้วบางส่วน โดยเฉพาะอย่างยิ่งจากผู้ซ้ือในกลุ่มนักลงทุน 

สภาพคล่องยังสามารถบริหารจัดการได้  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องของบริษัทจะยังคงอยู่ในวิสัยท่ีสามารถบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ เดือนมิถุนายน 2566 แหล่ง
เงินทุนของบริษัทประกอบด้วยเงินสดจำนวน 799 ล้านบาทและวงเงินสินเชื่อที่ยังไม่ได้เบิกใช้อีกจำนวน 151 ล้านบาท ทริสเรทติ้งประมาณการว่า
กระแสเงินสดจากการดำเนินงานของบริษัทในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจะอยู่ที่ประมาณ 1.0-1.5 พันล้านบาท นอกจากน้ี บริษัทยังมีคอนโดมิเนียมท่ี
เหลือขายในโครงการท่ีปลอดภาระหน้ีมูลค่าประมาณ 0.5-0.6 พันล้านบาทซ่ึงสามารถนำไปใช้ค้ำประกันเงินกู้ธนาคารไดใ้นกรณีท่ีจำเป็นอีกด้วย 

ในขณะที่บริษัทมีภาระหนี้ที่จะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 2.5 พันล้านบาทซึ่งประกอบด้วยเงินกู้ระยะสั้นจำนวน 1.1 พันล้าน
บาท เงินกู้โครงการจำนวน 0.4 พันล้านบาท และหุ้นกู้อีกจำนวน 1.0 พันล้านบาท โดยบริษัทใช้เงินกู้ระยะสั้นส่วนใหญ่เป็นเงินทุนหมุนเวียนและเป็น
เงินกู้ชั่วคราวเพื่อใช้ในการซ้ือที่ดินซ่ึงคาดว่าจะเปล่ียนมาเป็นเงินกู้โครงการต่อไป ในขณะท่ีเงินกู้โครงการน้ันบริษัทจะจ่ายชำระคืนด้วยกระแสเงินสดท่ี
คาดว่าจะได้รับจากการโอนโครงการที่อยู่อาศัยที่สร้างแล้วเสร็จให้แก่ลูกค้า นอกจากนี้ บริษัทอาจต้องชำระคืนหุ้นกู้ที่จะครบกำหนดไถ่ถอนในอีก 12 
เดือนข้างหน้าบางส่วนด้วยการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ด้วย  

ณ เดือนมิถุนายน 2566 บริษัทมีหนี้สินทางการเงินรวมตามการคำนวณหนี้ที่มีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนของทริสเรทติ้งอยู่ที่จำนวนประมาณ 
1.02 หมื่นล้านบาท บริษัทมีหนี้ที่มีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนซึ่งประกอบไปด้วยหนี้ที่มีประกันของบริษัทและหน้ีทั้งหมดของบริษัทย่อยจำนวน
ทั้งสิ้นประมาณ 7 พันล้านบาท ซึ่งส่งผลให้อัตราส่วนหนี้ที่มีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหนี้สินทางการเงินรวมของบริษัทอยู่ที่ระดับ 69% 
เนื่องจากอัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินรวมของบริษัทสูงเกินกว่าเกณฑ์ของทริสเรทติ้งท่ี 50% ดังน้ัน ทริสเรทติ้งจึงมองว่า
เจ้าหน้ีท่ีไม่มีหลักประกันของบริษัทจะมีความด้อยสิทธิกว่าเจ้าหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนอย่างมีนัยสำคัญเมื่อพิจารณาจากสิทธิเรียกร้องใน
สินทรัพย์ของบริษัท  

สมมติฐานกรณพีื้นฐาน 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่ ๆ ท่ีมูลค่าประมาณ 1.5-2.5 หมื่นล้านบาทต่อปี (รวมโครงการจากกิจการร่วมค้า) ในช่วง 3 ปีข้างหน้า 

• รายได้จะอยู่ท่ีประมาณ 7.7 พันล้านบาทในปี 2566 และจะเพิ่มขึ้นเป็น 1.2-1.5 หมื่นล้านบาทต่อปใีนระหว่างปี 2567-2568   

• EBITDA Margin คาดว่าจะอยู่ท่ีระดับ 20%-25% 

• งบประมาณในการซ้ือที่ดินจะอยู่ท่ีประมาณ 3.5-4.5 พันล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า 
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แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงความคาดหมายของทริสเรทติ้งว่าผลการดำเนินงานทางการเงินของบริษัทจะไม่อ่อนแอลงเกิน
กว่าประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้ง ถึงแม้ว่าบริษัทจะมีการขยายธุรกิจอย่างรวดเร็ว แต่ทริสเรทติ้งก็คาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุน
ของบริษัทจะอยู่ที่ระดับไม่เกินกว่า 55% อย่างมีนัยสำคัญในขณะที่อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินจะอยู่ที่ระดับประมาณ 
10%-15% ในช่วงเวลา 3 ปีข้างหน้า 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

ทริสเรทติ้งอาจปรับเพิ่มอันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตหากบริษัทสามารถเพิ่มฐานรายได้และกระแสเงินสดในขณะท่ียังคงสามารถรักษา
อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนให้อยู่ท่ีระดับประมาณ 50% เอาไว้ไดเ้ป็นระยะเวลาท่ีต่อเนื่อง อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งอาจปรับลดอันดับเครดิต
และ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตลงหากสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลงจากระดับประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้งอย่างมีนัยสำคัญจนเป็น
สาเหตุที่ทำให้อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับเกินกว่า 60% และ/หรืออัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน
ลดลงต่ำกว่า 10% เป็นระยะเวลาท่ีต่อเนื่อง 

ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

หน่วย: ล้านบาท 
 

      ---------------------- ณ วันที่ 31 ธนัวาคม ----------------- 
 

 
ม.ค.-มิ.ย.

2566 
2565 2564 2563            2562 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

2,892 5,538 4,966 4,228 2,631 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  625 1,329 1,410 1,142 446 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  686 1,437 1,513 1,191 480 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  269 817 1,035 726 214 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  266 290 179 205 148 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 
14,158 11,768 8,289 6,751 5,259 

สินทรัพย์รวม 
 

18,356 15,537 11,335 8,160 6,860 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
10,467 8,052 3,573 3,757 3,584 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

5,958 5,953 4,937 2,297 1,716 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้            

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
23.73 25.94 30.46 28.17 18.24 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

9.05 **         10.88 17.57 19.10 8.68 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
2.58 4.95 8.43 5.80 3.24 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 7.40   **          5.60 2.36 3.15 7.47 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

6.49  **        10.15 28.97 19.33 5.97 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
63.73 57.49 41.99 62.06 67.63 

*  งบการเงนิรวม 
** ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 
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เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 

 

บริษัท แอสเซทไวส์ จำกัด (มหาชน) (ASW) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2566  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอัน ดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 
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