
 

 

สิ่งทีส่่งมาด้วยล าดับที ่1 
 

  

 

หนังสือแจ้งการจัดสรรหุ้นกู้แปลงสภาพ 
ควบกับ 

ใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุน คร้ังที ่2 (ASW-W2) 
 

ของ 
 

บริษัท แอสเซทไวส ์จ ากัด (มหาชน) 
 

ส ำหรบักำรเสนอขำย 
หุน้กูแ้ปลงสภำพใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัท ที่มีสิทธิไดร้บักำรจดัสรรตำมสดัสว่นกำรถือหุน้  

โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท ำใหบ้รษิัทมีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering)  
ของบรษิัท แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) 

ที่มีรำยชื่อปรำกฏอยู่ในสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้ ณ วนัที่ 26 สิงหำคม 2565 (Record Date) 
จ ำนวนไม่เกิน 320,000 หน่วย มลูค่ำ 1,000 บำท ต่อ 1 หน่วยหุน้กูแ้ปลงสภำพ 

มลูค่ำกำรเสนอขำยรวมไม่เกิน 320,000,000 บำท 
 
 

ระยะเวลาจองซือ้ 
ระหว่ำงวนัที่ 26 – 30 กนัยำยน และ 3 ตลุำคม 2565 (รวม 6 วนัท ำกำร)  

ในระหว่ำงเวลำ 9.00 น. ถึง 16.00 น. 
หรือจองซือ้ผ่ำนระบบออนไลน ์(E-SUB)  

ระหว่ำงวนัที่ 26 กนัยำยน – 3 ตลุำคม 2565 (รวม 8 วนั) ตลอด 24 ชั่วโมง 
 
 

สถานทีรั่บจองซือ้และรับช าระค่าจองซือ้หุ้นกู้แปลงสภาพ 
บรษิัท แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) 

 เลขที่ 9 ซอยรำมอินทรำ 5 แยก 23 แขวงอนสุำวรีย ์เขตบำงเขน กทม. 10220 

หรือจองซือ้ผ่ำนระบบออนไลน ์(E-SUB) 
 



 

 

 

ค ำชีแ้จงส ำคัญทีค่วรทรำบ 

 

โดยการรบัหนงัสอืแจง้สทิธิการจองซือ้ (“หนังสือแจ้งสิทธิกำรจองซือ้”) หุน้กูแ้ปลงสภาพทีอ่อกและน าเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้ือ

หุน้เดมิของบริษัท แอสเซทไวส ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ตามสดัส่วนการถือหุน้ (“หุ้นกู้แปลงสภำพ”) โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้ือหุน้ทีจ่ะ

ท าใหบ้ริษัท มีหนา้ทีต่ามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ควบกบัใบส าคญัแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุน้สามญั

ของบริษัท แอสเซทไวส ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่2 (ASW-W2) (“ใบส ำคัญแสดงสิทธิ ASW-W2”) ทีอ่อกและจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดมิ

ของบริษัททีจ่องซือ้และไดร้บัจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภาพทีอ่อกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ ้

ถือหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัท มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ผูถ้ือหุน้ยอมรบัและตกลงกับค า

ชีแ้จงและเงือ่นไขต่าง ๆ ตามรายละเอยีดทีร่ะบดุา้นล่างนี ้

การเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพควบกบัใบส าคญัแสดงสทิธิ ASW-W2 ใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดมิของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้ทีผู่ ้

ถือแต่ละรายถืออยู่ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้ือหุน้ทีจ่ะท าใหบ้ริษัทมีหนา้ทีต่ามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) 

ในครัง้นี ้เป็นการเสนอขายหลกัทรพัย์ในประเทศไทยตามมาตรา 33 แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 

(ตามทีไ่ดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเตมิ) และจะเกิดขึน้ในประเทศไทยเท่านัน้ หุน้กูแ้ปลงสภาพ ใบส าคญัแสดงสิทธิ ASW-W2 เหล่านี ้(ก) มิได้

จดทะเบียนและจะไม่ถูกจดทะเบียนต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ของประเทศสหรฐัอเมริกา หรือ

หน่วยงานก ากับดูแลหลักทรัพย์ในประเทศอื่นใดนอกจากประเทศไทย หรือภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ของประเทศ

สหรฐัอเมริกา ค.ศ. 1933 (U.S. Securities Act of 1993) (“พ.ร.บ.หลักทรัพย์ของสหรัฐฯ”) หรือภายใตก้ฎหมายของประเทศอืน่ใด

นอกจากประเทศไทย และ (ข) จะมิได้เป็นการเสนอขายหรือขายหลกัทรพัย์ในประเทศสหรฐัอเมริกา  เวน้แต่ไดจ้ดทะเบียนภายใต้ 

พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ของสหรฐัฯ หรือเป็นไปตามขอ้ยกเวน้จากการจดทะเบียนใดๆ ทัง้นี ้บริษัทไม่มีความประสงค์ทีจ่ะด าเนินการจด

ทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภาพ ใบส าคญัแสดงสิทธิ ASW-W2 ภายใต ้พ.ร.บ. หลักทรพัย์ของสหรฐัฯ หรือเสนอขายหลกัทรพัย์ใด ๆ ใน

ประเทศสหรฐัอเมริกา 

หา้มมิใหผู้ถ้ือหุน้เผยแพร่ ตีพมิพ ์หรือแจกจ่ายหนงัสือแจง้สิทธิการจองซือ้ ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน โดยหนงัสือแจง้สิทธิ

การจองซือ้ฉบบันี ้ไม่เป็นการเสนอขาย หรือชีช้วนใหจ้องซือ้หรือซือ้หลกัทรพัย์ของบริษัทในประเทศสหรฐัอเมริกาหรือประเทศอืน่ใด 

และมิไดเ้ป็นการชกัชวนใหม้ีการส่งมอบเงิน หลกัทรพัย์ หรือค่าตอบแทนอืน่ใด และบริษัทจะปฏิเสธการส่งมอบเงิน หลกัทรพัย์ หรือ

ค่าตอบแทนอืน่ใด ซึ่งตอบกลบัหนงัสือแจง้สิทธิการจองซือ้ หรือขอ้มูลทีป่รากฏในเอกสารฉบบันี ้บริษัทขอใหผู้ถ้ือหุน้ทีไ่ดร้บัหนงัสือ

แจง้สทิธิการจองซือ้ ตรวจสอบขอ้จ ากดัเกีย่วกบัการลงทนุในหลกัทรพัย์และการเสนอขายหลกัทรพัย์ในประเทศซึ่งผูถ้ือหุน้มีภูมิล าเนา

หรือถือสญัชาติดว้ยตนเอง บริษัทจะไม่รบัผิดชอบในกรณีที่บุคคลใดฝ่าฝืนขอ้จ ากดัดงักล่าว ทัง้นี ้ผูถ้ือหุน้รบัรองว่าผูถ้ือหุน้ไม่ถูก

จ ากดัภายใตก้ฎหมายของประเทศใด ๆ ในการจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภาพ ใบส าคญัแสดงสิทธิ ASW-W2 ของบริษัทในครัง้นี ้โดยผูถ้ือ

หุน้ไม่เป็นการกระท าทีฝ่่าฝืนกฎหมายทีใ่ชบ้งัคบัในประเทศทีเ่กีย่วขอ้งนัน้



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 1 

ส่วนที ่1 ข้อมูลการจัดสรรหุน้กู้แปลงสภาพควบกับใบส าคญัแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุน้สามัญของบริษทั แอสเซทไวส ์ 
จ ากัด (มหาชน) คร้ังที ่2 (ASW-W2) (“หุ้นกู้แปลงสภาพควบใบส าคัญแสดงสิทธิ”) 

 
1. วัตถุประสงคข์องการออกหุ้นกู้แปลงสภาพในคร้ังนี ้

บรษิัทจะออกและเสนอขำยหุน้กูแ้ปลงสภำพจ ำนวนรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 320,000 หน่วย มลูค่ำ 1,000 บำท ต่อ 1 หน่วยหุน้
กูแ้ปลงสภำพ คิดเป็นมลูค่ำหุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีเสนอขำยรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 320,000,000 บำท โดยบรษิัทจะน ำเงินที่ไดจ้ำกกำรออก
และเสนอขำยหุน้กูแ้ปลงสภำพเพื่อมำใชเ้ป็นเงินลงทนุเพิ่มเติมในธุรกิจที่ด  ำเนินกำรอยู่ในปัจจบุนั และเงินทนุหมนุเวียนอื่น ๆ ตำม
รำยละเอียดดงันี ้

- โครงกำรคอนโด แอทโมซ โอเอซิส อ่อนนชุ เป็นจ ำนวนเงินไม่เกิน 50.00 ลำ้นบำท เพื่อน ำไปเป็นค่ำใชจ้่ำยส ำหรบัส่ิง
ปลกูสรำ้งและสำธำรณปูโภคในโครงกำร 

- โครงกำรคอนโด แอทโมซ โฟลว ์มีนบุรี เป็นจ ำนวนเงินไม่เกิน 100.00 ลำ้นบำท เพื่อน ำไปเป็นค่ำใชจ้่ำยส ำหรบัส่ิง
ปลกูสรำ้งและสำธำรณปูโภคโนโครงกำร 

- โครงกำรบำ้นเดี่ยว ดิ ออเนอร ์โยธินพฒันำ เป็นจ ำนวนเงินไม่เกิน 150.00 ลำ้นบำท เพื่อน ำไปเป็นค่ำใชจ้่ำยส ำหรบั
ส่ิงปลกูสรำ้งและสำธำรณปูโภคโนโครงกำร 

- เงินทนุหมนุเวียนในกำรด ำเนินธุรกิจของบรษิัทจ ำนวนไม่เกิน 20.00 ลำ้นบำท 

 ทั้งนี ้กำรลงทุนเพิ่มเติมในธุรกิจที่ด  ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบัน ตลอดจนธุรกิจในอนำคต ซึ่งเป็นไปตำมเป้ำหมำยในกำร
ด ำเนินธุรกิจของบรษิัท โดยจะน ำมำซึ่งรำยไดผ้ลตอบแทนที่เพิ่มขึน้และส่งผลกำรด ำเนินงำนของบรษิัทปรบัตวัดีขึน้  

2. การประชุมคณะกรรมการและการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นทีมี่มติให้จัดสรรหุ้นกู้แปลงสภาพ 

กำรออกเสนอขำยหุน้กูแ้ปลงสภำพใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตำมสดัส่วนกำรถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท ำให้
บริษัทมีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering) ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกกำรประชมุคณะกรรมกำรบรษิัท 
ครัง้ที่ 2/2565 เมื่อวนัท่ี 23 กมุภำพนัธ ์2565 และไดร้บักำรอนมุตัิจำกที่ประชมุสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2565 เมื่อวนัท่ี 20 เมษำยน 
2565 

3. รายละเอียดของหุน้กู้แปลงสภาพทีเ่สนอขายให้แก่ผู้ถือหุน้เดิมของบริษทัควบใบส าคัญแสดงสทิธิคร้ังที ่2  

 ตำมที่ที่ประชุมสำมัญผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2565 ของบริษัท เมื่อวันที่ 20 เมษำยน 2565 ไดม้ีมติใหอ้อกและเสนอขำยหุน้กู้
แปลงสภำพใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทที่มีสิทธิไดร้บักำรจดัสรรตำมสดัส่วนกำรถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท ำใหบ้รษิัทมี
หนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering) รวมทัง้สิน้ไม่เกิน 320,000 หน่วย มลูค่ำ 1,000 บำท ต่อ 1 หน่วย
หุน้กูแ้ปลงสภำพ คิดเป็นมลูค่ำหุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีเสนอขำยรวมทัง้สิน้ไม่เกนิ 320,000,000 บำท โดยก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิ
ไดร้บักำรจัดสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ (Record Date) ในวันที่ 26 สิงหำคม 2565 และก ำหนดวนัจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพในระหว่ำง
วนัท่ี 26 – 30 กนัยำยน และ 3 ตลุำคม 2565 (รวม 6 วนัท ำกำร) หรือจองซือ้ผ่ำนระบบออนไลน ์(E-SUB) ระหว่ำงวนัท่ี 26 กนัยำยน 
– 3 ตลุำคม (รวม 8 วนั) ตลอด 24 ชั่วโมง ซึ่งมีรำยละเอียดกำรเสนอขำยและจดัสรรดงันี ้
 
 
 



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 2 

3.1 หุ้นกู้แปลงสภาพ 

ชื่อหุน้กู้แปลงสภาพ : หุ้นกู้แปลงสภำพของบริษัท แอสเซทไวส์ จ ำกัด (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2565 ครบ
ก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพมีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลง
สภำพก่อนวนัครบก ำหนดไถ่ถอน (“หุ้นกู้แปลงสภาพ”) 

วิธีการเสนอขายและจัดสรร : บริษัทจะเสนอขำยและจัดสรรหุ้นกู้แปลงสภำพทั้งจ ำนวนแก่ผู้ถือหุ้นเดิมของ
บริษัทที่มีสิทธิไดร้บักำรจดัสรรตำมสัดส่วนกำรถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่
จะท ำใหบ้ริษัทมีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering)
ไดแ้ก่ ประเทศสหรฐัอเมรกิำ, ประเทศจีน, ประเทศญ่ีปุ่ น และประเทศอื่นใดตำมที่
บริษัทพิจำรณำเห็นสมควร โดยจะจัดสรรในสัดส่วน 2,676 หุน้สำมัญเดิม ต่อ 1 
หน่วยหุน้กูแ้ปลงสภำพ (กรณีมีเศษจำกกำรค ำนวณใหต้ดัทิง้ทุกกรณี) ทัง้นีผู้ถื้อ
หุ้นของบริษัทรำยใดที่ถือหุ้นต ่ำกว่ำ 2,676 หุ้น จะไม่มีสิทธิจองซือ้หุ้นกู้แปลง
สภำพตำมสิทธิได ้(แต่สำมำรถจองซือ้เกินสิทธิของตนได)้  และผูถื้อหุน้เดิมที่มี
สิทธิไดร้บักำรจดัสรรสำมำรถจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพตำมสิทธิ นอ้ยกว่ำสิทธิ หรือ
มำกกว่ำสิทธิของตนได ้หรือสละสิทธิไม่จองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีเสนอขำยในครัง้
นีก้็ได ้โดยบริษัทจะจัดสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้ตำมสิทธิจน
ครบถว้นก่อน ในกรณีที่มีหุน้กูแ้ปลงสภำพเหลือจำกกำรจดัสรรตำมสิทธิที่ผูถื้อหุน้
จะตอ้งไดร้บั บรษิัทจะด ำเนินกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพในส่วนที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้ที่จองซือ้และช ำระเงินค่ำหุน้กูแ้ปลงสภำพเกินสิทธิของตนจนกว่ำจะไม่มีหุน้กู้
แปลงสภำพใหจ้ดัสรร 

นอกจำกนี ้บริษัทมีสิทธิใช้ดุลยพินิจพิจำรณำไม่เสนอขำยหรือไม่จัดสรรหุ้นกู้
แปลงสภำพ ขำ้งตน้ใหผู้ถื้อหุน้เดิมรำยใดๆ หำกกำรเสนอขำยหรือจัดสรรหุ้นกู้
แปลงสภำพดงักล่ำว อำจเป็นผลให ้(ก) เป็นกำรกระท ำกำรขดัต่อกฎหมำยหรือ
ระเบียบขอ้บงัคบัใดๆ ของ ประเทศไทยหรือต่ำงประเทศ หรือขอ้บงัคบัของบรษิัท
หรือ (ข) เป็นผลให้บริษัทมีหน้ำที่ตอ้งปฏิบัติหรือต้องด ำเนินกำรใดๆ เพิ่มเติม
นอกเหนือจำกที่ตอ้งด ำเนินกำรตำมกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งกับกำรออกและเสนอ
ขำยหลักทรัพยภ์ำยใตก้ฎหมำยไทยหรือ (ค)  ไม่เป็นไปตำมวิธีกำร หลักเกณฑ ์
และเงื่อนไขที่ก ำหนดในกำรจดัสรรของบรษิัท  

อย่ำงไรก็ตำม บริษัทมีสิทธิใชดุ้ลยพินิจในกำรเสนอขำยและจัดสรรหุน้กูแ้ปลง
สภำพดังกล่ำวให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมบำงรำยที่ ไม่อยู่ในประเทศไทยโดยอำศัย
ขอ้ยกเวน้ท่ีมีอยู่ภำยใตก้ฎหมำยต่ำงประเทศ 

วันจองซือ้หุน้กู้แปลงสภาพ : วนัที่ 26 – 30 กันยำยน และ 3 ตุลำคม 2565 (รวม 6 วนัท ำกำร) หรือจองซือ้ผ่ำน
ระบบออนไลน ์(E-SUB) ระหว่ำงวนัท่ี 26 กนัยำยน – 3 ตลุำคม (รวม 8 วนั) ตลอด 
24 ชั่วโมง 

วันทีอ่อกหุ้นกู้แปลงสภาพ : วนัท่ี 4 ตลุำคม 2565  



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 3 

อายุของหุน้กู้แปลงสภาพ : 2 ปี นบัจำกวนัท่ีออกหุน้กูแ้ปลงสภำพ 

วันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้แปลง
สภาพ 

: 4 ตลุำคม 2567 หรือวนัท ำกำรถดัไปในกรณีที่วนัดงักลำ่วมิใชว่นัท ำกำร 

อัตราดอกเบีย้ : รอ้ยละ 5.00 ต่อปี 

การช าระดอกเบีย้ : ปีละ 4 ครัง้ โดยช ำระดอกเบีย้ทุก ๆ 3 เดือนของทุกปี นับแต่วนัที่ออกหุน้กูแ้ปลง
สภำพ ไดแ้ก่ วนัท่ี 4 มกรำคม 4 เมษำยน 4 กรกฎำคม และ 4 ตลุำคม  

ข้อจ ากัดในการโอนหุ้นกู้แปลงสภาพ : -ไม่มี- 

นายทะเบียนหุน้กู้แปลงสภาพ : ธนำคำรเกียรตินำคินภทัร จ ำกดั (มหำชน) 

ผู้แทนผู้ถือหุน้กู้แปลงสภาพ : บรษิัทหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จ ำกดั 

การจัดอนัดับความน่าเชื่อถือ : ทริสเรทติง้จัดอันดับเครดิตองคก์รใหแ้ก่บริษัท แอสเซทไวส ์จ ำกัด (มหำชน) ที่
ระดบั “BBB-” พรอ้มดว้ยแนวโนม้อนัดบัเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” 

ราคาแปลงสภาพ : รอ้ยละ 90 ของรำคำตลำด โดยรำคำตลำดค ำนวณจำกรำคำถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั
ของหุน้บริษัทในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัท ำกำรติดต่อกัน ก่อนวนัแรก
ของระยะเวลำแสดงควำมจ ำนงใชสิ้ทธิแปลงสภำพในแต่ละครำว ซึ่งรำคำถวัเฉล่ีย
ถ่วงน ำ้หนักค ำนวณจำกรำคำปิดถ่วงน ำ้หนักดว้ยปริมำณซือ้ขำยในแต่ละวันท ำ
กำรติดต่อกัน (“ราคาใช้สิทธิแปลงสภาพลอยตัว (Floating Conversion 

Price)”) ทัง้นี ้รำคำแปลงสภำพจะตอ้งไม่ต ่ำกวำ่ 8.00 บำทต่อหุน้ (“ราคาใช้สทิธิ
แปลงสภาพขั้นต ่า”) โดยรำคำใชสิ้ทธิแปลงสภำพขัน้ต ่ำอำจเปล่ียนแปลงไดห้ำก
มีกำรปรับสิทธิอันเนื่องจำกเหตุกำรณ์ปรับสิทธิตำมที่ก ำหนดในกฎเกณฑ์ที่
เก่ียวขอ้งและตำมที่จะไดก้ ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสิทธิต่อไป ทัง้นี ้ในกรณีที่มีกำร
ปรับรำคำใช้สิทธิแปลงสภำพขั้นต ่ำภำยหลัง ซึ่งท ำให้เกิดเศษของหุ้นจำกกำร
ค ำนวณกำรแปลงสภำพ ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพจะไดร้บัคืนเงินสดแทนเศษของ
จ ำนวนหุน้ดังกล่ำว โดยใหน้ ำเศษของจ ำนวนหุน้คูณรำคำแปลงสภำพ ในกำรนี ้
บรษิัท จะค ำนวณใหเ้หลือเศษทศนิยมไม่เกินสองต ำแหน่ง (ถำ้ต ำแหน่งที่สำมมคีำ่
มำกกว่ำหรือเท่ำกับหำ้ บริษัท จะปัดทศนิยมต ำแหน่งที่สองขึน้ และปัดทศนิยม
ต ำแหน่งที่สองลงหำกต ำแหน่งที่สำมมีค่ำนอ้ยกว่ำหำ้) 

อัตราส่วนการแปลงสภาพ : 1 หน่วยหุน้กูแ้ปลงสภำพ ต่อ [มลูค่ำที่ตรำไวข้องหุน้กูแ้ปลงสภำพ (Face Value) 
หำรดว้ย รำคำใชสิ้ทธิแปลงสภำพ] หุน้สำมญั (หำกมีเศษใหปั้ดทิง้ทกุกรณี) 
ทัง้นี ้บริษัท จะด ำเนินแจง้กำรค ำนวณรำคำแปลงสภำพและอตัรำส่วนกำรแปลง
สภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพแก่ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในทนัที ณ วนัแรกของระยะเวลำ
แสดงควำมจ ำนงใชสิ้ทธิแปลงสภำพในแต่ละครำว 

จ านวนหุ้นกู้แปลงสภาพ : ไม่เกิน 320,000 หน่วย 

มูลค่าหุน้กู้แปลงสภาพ  : 1,000 บำทต่อหนว่ย 



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 4 

มูลค่าเสนอขาย : ไม่เกิน 320,000,000 บำท  

จ านวนหุ้นทีร่องรับการใชส้ิทธิหุน้กู้
แปลงสภาพ 

: จ ำนวนไมเ่กิน 40,000,000 หุน้ (มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท) 

หมำยเหตุ: ตำมมติที่ประชุมสำมัญผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2565 ของบริษัท เมื่อวันที่ 
20 เมษำยน 2565 มีมติอนุมตัิกำรจดัสรรหุน้สำมญัเพิ่มทนุของบริษัท เพื่อรองรบั
กำรออกและเสนอขำยหุน้กูแ้ปลงสภำพ  

การจัดสรรหุน้กู้แปลงสภาพ : จัดสรรและเสนอขำยใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตำมสัดส่วนกำรถือหุน้ โดยไม่
จัดสรรให้ผู้ ถือหุ้นที่ จะท ำใ ห้บริษัทมีหน้ำที่ ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 
(Preferential Public Offering) ได้แก่  ประเทศสหรัฐอเมริกำ , ประเทศจีน , 
ประเทศญ่ีปุ่ น และประเทศอื่นใด ตำมที่บริษัทพิจำรณำเห็นสมควร ซึ่งผูถื้อหุน้ที่
จะมีสิทธิไดร้บัจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพจะตอ้งเป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีชื่อปรำกฏอยู่ในสมดุ
ทะเบียนผูถื้อหุน้ในวนัที่ 26 สิงหำคม 2565 (Record Date) โดยบริษัทจะจดัสรร
และเสนอขำยให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทในอัตรำส่วน 2,676 หุ้นเดิม ต่อ 1 
หน่วยหุน้กูแ้ปลงสภำพ (กรณีมีเศษจำกกำรค ำนวณใหต้ดัทิง้ทุกกรณี) ทัง้นี ้ผูถื้อ
หุ้นของบริษัทรำยใดที่ถือหุ้นต ่ำกว่ำ  2,676 หุ้น จะไม่มีสิทธิจองซือ้หุ้นกู้แปลง
สภำพตำมสิทธิได ้(แต่สำมำรถจองซือ้เกินสิทธิของตนได)้ 

วันแปลงสภาพ : สำมำรถใชสิ้ทธิแปลงสภำพไดห้ลังจำก 1 ปี 6 เดือน นับแต่วันที่ออกหุน้กูแ้ปลง
สภำพ โดยเริ่มแปลงสภำพไดใ้นวันที่ 4 เมษำยน 2567 หรือวันท ำกำรถัดไปใน
กรณีที่วันดงักล่ำวมิใช่วนัท ำกำร และวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภำพซึ่ง
ถือเป็นวันแปลงสภำพครัง้สุดทำ้ย ซึ่งไดแ้ก่วันที่ 4 ตุลำคม 2567 (ซึ่งต่อไปนีจ้ะ
เรียกว่ำ “วันใช้สิทธิแปลงสภาพ”) 

การใช้สิทธิของหุน้กู้แปลงสภาพ : ในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพหุน้กูแ้ปลงสภำพเป็นหุน้สำมัญของผูอ้อกหุน้กู้แปลง
สภำพนัน้ ใหผู้ถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพซึ่งมีชื่อแสดงควำมเป็นเจำ้ของหรือผูร้บัโอนคน
สุดท้ำย ที่มีควำมประสงค์จะใช้สิทธิแปลงสภำพยื่นใบหุ้นกู้แปลงสภำพตำม
จ ำนวนที่ประสงคจ์ะใชสิ้ทธิ พรอ้มกับแบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลง
สภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพ (เอกสำรแนบทำ้ย 3 และ 4 ของขอ้ก ำหนดสิทธิ) โดย
มีขอ้ควำมครบถว้นสมบรูณ ์ระหว่ำงเวลำ 9.00 น. ถึง 15.00 น. ณ ส ำนกังำนของ
ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพ หรือ ส ำนักงำนใหญ่ของนำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพ 
ภำยในระยะเวลำไม่นอ้ยกว่ำ 7 วัน ก่อนวันใชสิ้ทธิแปลงสภำพครัง้แรก โดยวัน
แรกของกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพคือ วนัท่ี 4 เมษำยน 2567 หรือวนัท ำกำรถดั ไปใน
กรณีที่วนัดงักล่ำวมิใช่วนัท ำกำร (ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพสำมำรถแสดงควำมจ ำนง
ในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพในระหว่ำงวันที่ 28 มีนำคม - 3 
เมษำยน 2567 เฉพำะวนัท ำกำร ระหว่ำงเวลำ 9.00 น. ถึง 15.00 น.) และไม่นอ้ย
กว่ำ 15 วัน ก่อนวันใชสิ้ทธิครัง้สุดทำ้ย/วันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภำพ
ก ำหนดกำรแปลงสภำพครัง้สุดทำ้ย/วันหมดอำยุหุน้กูแ้ปลงสภำพ ซึ่งวันสดุทำ้ย
ของกำรแปลงสภำพ คือ วันที่ 4 ตุลำคม 2567 (ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภำพสำมำรถ



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 5 

แสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพในระหว่ำงวนัที่ 4 
กันยำยน 2567 ถึงวันที่ 19 กันยำยน 2567 เฉพำะวนัท ำกำร ระหว่ำงเวลำ 9.00 
น. ถึง 15.00 น.) 

ทั้งนี ้กำรใช้สิทธิแปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพโดยกำรส่งทำงไปรษณียจ์ะ
กระท ำมิได ้และผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพหรือผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ (แลว้แต่กรณี) 
จะเป็นผูร้บัผิดชอบช ำระค่ำภำษี และอำกรแสตมป์ใด ๆ  ตำมที่กฎหมำยก ำหนดให้
บคุคลดงักล่ำวมีหนำ้ที่ในกำรช ำระค่ำภำษี และอำกรแสตมป์ใด ๆ เก่ียวกบักำรใช้
สิทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพ (ถำ้มี) 

ข้อมูลส าคัญอืน่ ๆ : บริษัทจะจัดสรรใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมัญของบริษัท แอสเซทไวส์ 
จ ำกัด (มหำชน) ครัง้ที่ 2 (“ใบส าคัญแสดงสิทธิ คร้ังที่ 2” หรือ “ASW-W2”) 
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ท่ีจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพตำมสดัส่วนจ ำนวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรำย
ถืออยู่ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท ำใหบ้รษิัทมีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 
(Preferential Public Offering) โดยไม่คิดมลูค่ำ (ศนูยบ์ำท) ในอตัรำส่วน 1 หน่วย
หุน้กูแ้ปลงสภำพ ต่อ 300 หน่วยใบส ำคญัแสดงสิทธิครัง้ที่ 2 (ASW-W2) 

 

3.2 ใบส าคัญแสดงสิทธิ คร้ังที ่2 (ASW-W2) 

ประเภทหลักทรัพย ์ : ใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สำมัญของบริษัท แอสเซทไวส ์จ ำกัด (มหำชน) 
ครัง้ที่ 2 (ASW-W2) 

จ านวนใบส าคัญแสดงสิทธิทีจั่ดสรร : ไม่เกิน 96,000,000 หน่วย  

จ านวนหุ้นสามัญที่ จัดสรรไว้ เพื่อ
รองรับการใช้สิทธิ 

: ไม่เกิน 96,000,000 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 1.00 บำท 

ชนิดของหลักทรัพย ์ : ใบส ำคญัแสดงสิทธิชนิดระบชุื่อผูถื้อและโอนเปล่ียนมือได ้

อายุของใบส าคัญแสดงสิทธิ : 2 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ ASW-W2 ทัง้นี ้บรษิัทจะไม่ขยำยอำยุ
ของใบส ำคญัแสดงสิทธิ ASW-W2 

ลักษณะการจัดสรร : เป็นกำรจัดสรรใบส ำคญัแสดงสิทธิใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพตำม
สัดส่วนจ ำนวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่ละรำยถืออยู่ โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท ำให้
บริษัทมีหน้ำที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering) ใน
อตัรำส่วน 1 หน่วยหุน้กูแ้ปลงสภำพ ต่อ 300 หน่วยใบส ำคญัแสดงสิทธิ ครัง้ที่ 2 
(ASW-W2) 

ราคาเสนอขายต่อหน่วย : ไม่คิดมลูค่ำ (รำคำเสนอขำยต่อหน่วยเท่ำกบัศนูยบ์ำท) 

ราคาใช้สิทธิ : 12.00 บำท ยกเวน้กรณีกำรปรบัรำคำใชสิ้ทธิตำมเงื่อนไขกำรปรบัสิทธิ 



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 6 

ทัง้นี ้ในกรณีที่มีกำรปรบัรำคำใชสิ้ทธิ รำคำใชสิ้ทธิของใบส ำคญัแสดงสิทธิ ครัง้ที่ 
2 ต่อหน่วยภำยหลงักำรปรบัรำคำใชสิ้ทธิไม่ว่ำในกรณีใด ๆ จะไม่ต ่ำกว่ำมลูค่ำที่
ตรำไวข้องหุน้สำมญัของบรษิัท 

อัตราการใช้สิทธิ : ใบส ำคญัแสดงสิทธิ ASW-W2 1 หน่วย ต่อ หุน้สำมญั 1 หุน้ (เวน้แต่จะมีกำรปรบั
อตัรำกำรใชสิ้ทธิตำมหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขที่ก ำหนดในขอ้ก ำหนดสิทธิ) 

วันก าหนดการใช้สิทธิและระยะเวลา
การใช้สิทธิ 

: ผู้ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิ ASW-W2 สำมำรถใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิ 
ASW-W2 สำมำรถใชสิ้ทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิ ไดใ้นทกุ 6 เดือนภำยหลงัจำก
วนัท่ีออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิครัง้ที่ 2 (ASW-W2) 

ระยะเวลาการแจ้งความจ านงใน การ
ใช้สิทธิ 

: ผูถื้อใบส ำคญัแสดงสิทธิ ASW-W2 ที่ประสงคจ์ะใชสิ้ทธิในกำรซือ้หุน้สำมญัของ
บริษัทจะตอ้งแจง้ควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิซือ้หุน้สำมญัของบริษัท ระหว่ำงเวลำ 
9.00 - 15.00 น. ภำยในระยะเวลำ 5 วันท ำกำรก่อนวันใช้สิทธิในแต่ละครั้ง 
(ระยะเวลำแจง้ควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิส ำหรบักำรใชสิ้ทธิ) ส ำหรบักำรใชสิ้ทธิ
ครัง้สุดทำ้ย ก ำหนดใหม้ีระยะเวลำแจง้ควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิครัง้สุดทำ้ยไม่
นอ้ยกว่ำ 15 วันก่อนวนัใชสิ้ทธิครัง้สุดทำ้ย (ระยะเวลำแจง้ควำมจ ำนงในกำรใช้
สิทธิครัง้สดุทำ้ย) 

เงือ่นไขการปรับสิทธ ิ  บริษัทจะด ำเนินกำรปรบัรำคำใชสิ้ทธิและอตัรำกำรใชสิ้ทธิ เมื่อเกิดเหตุกำรณใ์ด
เหตุกำรณ์หนึ่งดังต่อไปนี ้เพื่อรักษำผลประโยชน์ตอบแทนของผู้ถือใบส ำคัญ
แสดงสิทธิไม่ใหด้อ้ยไปกว่ำเดิม 

(1) เมื่อมีกำรเปล่ียนแปลงมูลค่ำที่ตรำไวข้องหุน้ของบริษัท อันเป็นผลมำจำก
กำรรวมหุน้หรือแบ่งแยกหุน้ 

(2) เมื่อบรษิัทเสนอขำยหุน้ท่ีออกใหมใ่ด ๆ  ในรำคำที่ต  ่ำกวำ่รอ้ยละ 90 ของรำคำ
ตลำดของหุน้สำมญัของบรษิัท 

(3) เมื่อบริษัทเสนอขำยหลักทรัพยท์ี่ออกใหม่ประเภทหุ้นกู้แปลงสภำพหรือ
ใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้ใด ๆ โดยก ำหนดรำคำหรือค ำนวณรำคำของ
หุน้ที่ออกใหม่ เพื่อรองรบัหุ้นกูแ้ปลงสภำพหรือใบส ำคญัแสดงสิทธิที่ จะซือ้
หุน้นัน้ต ่ำกว่ำรอ้ยละ 90 ของรำคำตลำดของหุน้ สำมญัของบรษิัท 

(4) เมื่อบริษัทจ่ำยเงินปันผลทั้งหมดหรือบำงส่วนเป็นหุน้ที่ออกใหม่ใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้ 

(5) เมื่อบริษัทฯจ่ำยเงินปันผลเป็นเงินซึ่งเกินกว่ำอัตรำรอ้ยละ 90.00 (เกำ้สิบ) 
ของก ำไรสุทธิตำมงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัทฯ หลังหักภำษีเงินได ้
ส ำหรบักำรด ำเนินงำนในรอบระยะเวลำบญัชีใด ๆ ในระหว่ำงอำยุของหุน้กู้
แปลงสภำพ 



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 7 

(6) เมื่อมีกรณีอื่นใดในลกัษณะเดียวกับ (1) - (5) ที่ท ำใหผ้ลประโยชนต์อบแทน
ใด ๆ ที่ผู้ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นจะไดร้ับเมื่ อมีกำรใช้สิทธิตำม
ใบส ำคญัแสดงสิทธิดอ้ยไปกว่ำเดิม 

ทั้งนี ้ มอบหมำยให้คณะกรรมกำรบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับ มอบหมำยจำก
คณะกรรมกำรบริษัทเป็นผู้พิจำรณำก ำหนดเงื่อนไข และรำยละเอียดอื่น ๆ ที่
เก่ียวขอ้งกบักำรปรบั หรือกำรเปล่ียนแปลงอตัรำกำรใชสิ้ทธิและรำคำใชสิ้ทธิ 

ตลาดรองของใบส าคัญแสดงสิทธิ  บริษัทจะน ำใบส ำคัญแสดงสิทธิ ASW-W2 ที่ออกในครั้งนี ้ไปจดทะเบียนเป็น
ห ลั ก ท รั พ ย์ จ ด ท ะ เ บี ย น ใ น ต ล ำ ด ห ลั ก ท รั พ ย์ แ ห่ ง ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย                              
(“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) 

ตลาดรองของหุ้นสามัญที่เกิดจาก
การใช้สิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิ 

 บรษิัทจะน ำหุน้สำมญัที่เกิดจำกกำรใชสิ้ทธิในครัง้นีเ้ขำ้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 

นายทะเบียนใบส าคัญแสดงสิทธิ  บรษิัท ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 

เงือ่นไขอื่นๆ  ให้คณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือคณะกรรมกำรบริหำร และ/หรือประธำน
เจำ้หนำ้ที่บริหำร หรือบุคคลที่คณะกรรมกำรบริษัทคณะกรรมกำรบริหำร หรือ
ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร มอบหมำย เป็นผู้มีอ  ำนำจในกำรก ำหนดและ
เปล่ียนแปลงหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และรำยละเอียดต่ำงๆ ในกำรออกและเสนอขำย
ใบส ำคัญแสดงสิทธิ ASW-W2 ไดทุ้กประกำรตำมที่เห็นสมควรและภำยใตข้อบ
อ ำนำจที่กฎหมำยก ำหนด อำทิ กำรจดัสรรและวนัออกเสนอขำยใบส ำคญัแสดง
สิทธิ ASW-W2 เป็นตน้ รวมทัง้มีอ ำนำจด ำเนินกำรต่ำง ๆ อนัจ ำเป็นและสมควร
อนัเก่ียวเนื่องกับกำรออกเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิ ASW-W2 ไดทุ้กประกำร 
ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงกำรติดต่อจดัท ำ ลงนำม สลกัหลงั รบัรองหรือส่งมอบ
ซึ่งเอกสำรต่ำง ๆ ท่ีจ ำเป็นหรือเก่ียวขอ้งกบักำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดง
สิทธิ ASW-W2 และกำรน ำใบส ำคัญแสดงสิทธิ ASW-W2 เข้ำจดทะเบียนเป็น
หลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ ตลอดจนด ำเนินกำรขออนุญำตต่อ
หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งอื่นและกำรแต่งตัง้ผูร้บัมอบอ ำนำจช่วง เป็นตน้ 

4. วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นทีมี่สิทธิในการจองซือ้หุ้นกู้แปลงสภาพควบใบส าคัญแสดงสิทธิ 

ก ำหนดใหว้นัที่ 26 สิงหำคม 2565 เป็นวันก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิในกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญั

แสดงสิทธิ ASW-W2 (Record Date) 
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5. ก าหนดวันจองซือ้และรับช าระเงนิค่าหุ้นกู้แปลงสภาพควบใบส าคัญแสดงสิทธิ 

 5.1 ระยะเวลาจองซือ้หุ้นกู้แปลงสภาพและการช าระเงนิค่าจองซือ้หุ้นกู้แปลงสภาพควบใบส าคัญแสดงสิทธิ 

 วนัที่ 26 – 30 กันยำยน และ 3 ตุลำคม 2565 (รวม 6 วนัท ำกำร) หรือจองซือ้ผ่ำนระบบออนไลน ์ (E-SUB) ระหว่ำงวนัที่ 

26 กนัยำยน – 3 ตลุำคม (รวม 8 วนั) ตลอด 24 ชั่วโมง 

 5.2 วิธีการจองซือ้และสถานทีต่ิดต่อจองซือ้หุ้นกู้แปลงสภาพควบใบส าคัญแสดงสิทธิ  

 ผู้ถือหุ้นเดิมที่ประสงคจ์ะจองซือ้หุ้นกู้แปลงสภำพควบใบส ำคัญแสดงสิทธิหรือผู้รับมอบอ ำนำจสำมำรถยื่นเอกสำร

ประกอบกำรจองซือ้และช ำระค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพไดท้ี่ บริษัท แอสเซทไวส์ จ ากัด (มหาชน) บริษัทขอสงวนสิทธิที่จะ

อนุญำตใหท้ ำกำรจองซือ้ดว้ยวิธีกำรอื่นตำมควำมเหมำะสม ตัง้แต่เวลำ 9.00 – 16.00 น. หรือจองซือ้ผ่ำนระบบออนไลน ์(E-SUB) 

ระหว่ำงวนัท่ี 26 กนัยำยน – 3 ตลุำคม (รวม 8 วนั) ตลอด 24 ชั่วโมง ตำมที่อยู่ ดงันี ้

 

 บริษัท แอสเซทไวส ์จ ากัด (มหาชน)  

ที่อยู่ : เลขที่ 9 ซอยรำมอินทรำ 5 แยก 23 แขวงอนุสำวรีย ์เขตบำงเขน กทม. 

10220 

ติดต่อฝ่ำยกำรเงินองคก์ร : นำยสธิุนนัท ์เทพอำรกัษ์ 

หมำยเลขโทรศพัท ์ : 02-521-9533 ต่อ 230 

ส ำหรบัผูถื้อหุน้ในต่ำงจังหวดั ผูถื้อหุน้สำมำรถติดต่อบริษัทหลักทรพัยท์ี่ท่ำนมีบญัชีซือ้ขำยหลักทรพัย ์ โดยทำงบริษัท
หลักทรพัยข์องท่ำนจะใหค้  ำแนะน ำ และ/หรือ รวบรวมใบจองซือ้และเอกสำรประกอบกำรจองซือ้ใหก้ับบริษัทของบริษัทต่อไป  
นอกจำกกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคัญแสดงสิทธิที่ส  ำนักงำนบริษัทดังที่กล่ำวแลว้ ผู้ถือหุ้นเดิมที่มีสิทธิแต่ละรำย
สำมำรถจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพผ่ำนระบบออนไลน์ (E-SUB) บนเว็บไซต ์https://investor.assetwise.co.th ตำมที่ระบุในหวัขอ้ 
5.3 วิธีกำรจองซือ้และกำรช ำระเงินค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ ในเอกสำรฉบบันี ้
  

 5.3 วิธีการช าระเงนิค่าจองซือ้หุ้นกู้แปลงสภาพควบใบส าคัญแสดงสิทธิ 

 ผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเงินค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพไดห้ลำยครัง้ โดยแต่ละครัง้จะตอ้งช ำระเงินเตม็จ ำนวนท่ีจองซือ้ใน
แต่ละครัง้ ตัง้แตเ่วลำ 9.00 น. – 16.00 น. ของวนัท่ี 26 – 30 กนัยำยน และ 3 ตลุำคม 2565 (รวม 6 วนัท ำกำร) หรือจองซือ้ผ่ำน
ระบบออนไลน ์(E-SUB) ระหวำ่งวนัท่ี 26 กนัยำยน – 3 ตลุำคม (รวม 8 วนั) ตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีวิธีกำร ดงันี ้   

  5.3.1 ช ำระเงินสดไดท้ี่สถำนที่รบัจองซือ้ โดยผูจ้องซือ้สำมำรถช ำระเงินค่ำจองซือ้หุน้ ณ สถำนที่รบัจองซือ้ 

ตัง้แต่เวลำ 9.00 – 16.00 น. วนัท่ี 26 – 30 กนัยำยน และ 3 ตลุำคม 2565 (รวม 6 วนัท ำกำร) หรือจอง

ซือ้ผ่ำนระบบออนไลน ์(E-SUB) ระหว่ำงวนัท่ี 26 กนัยำยน – 3 ตลุำคม (รวม 8 วนั) ตลอด 24 ชั่วโมง 

  5.3.2 ช ำระเงินโดยกำรโอนเงินเขำ้บญัชีบรษิัท 

ชื่อบัญช ี “บมจ. แอสเซทไวส”์ 

ธนาคาร ธนำคำรกรุงเทพ จ ำกดั (มหำชน) สำขำ สะพำนใหม่ ดอนเมอืง 



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 9 

ประเภทบัญช ี กระแสรำยวนั 

บัญชีเลขที ่ 134-3-09687-9 

(ก) ผู้จองซือ้จะตอ้งส่งเอกสำรหลักฐำนกำรจองซือ้พรอ้มตน้ฉบับใบน ำฝำกเงินค่ำจองซือ้หุน้ กู้

แปลงสภำพ ส่งมำที่บรษิัท ภายในวันที ่3 ตุลาคม 2565 ซึ่งเป็นวนัสดุทำ้ยของกำรจองซือ้หุน้

กูแ้ปลงสภำพ 

(ข) กรณีผู้จองซือ้ท ำรำยกำรกำรจองซือ้ผ่ำนระบบเว็บไซต์ https://investor.assetwise.co.th ผู้

จองซือ้จะตอ้งเลือกวิธีกำรช ำระเงินเป็น “โอนเงิน” พรอ้มกับแนบหลกัฐำนกำรช ำระเงินค่ำจอง

ซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพในระบบจำกนั้นตรวจสอบขอ้มลูกำรจองซือ้  แลว้บันทึก และ/หรือ พิมพ์

หลกัฐำนกำรช ำระค่ำจองซือ้ เพื่อเป็นเอกสำรประกอบกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ 
  5.3.3 ช ำระดว้ยเช็ค แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊ำฟท ์

    (ก) ขีดครอ่มสั่งจ่ำยเฉพำะในนำม 

“บริษัท แอสเซทไวส ์จ ำกัด (มหำชน)“ ซึ่งสำมำรถเรียกเก็บเงินไดจ้ำก ส านักหักเงินใน

กรุงเทพมหานคร ภายใน 1 วันท าการ โดยจดัส่งมำพรอ้มกบัใบจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ 

และใบรบัรองกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ ณ สถำนที่จองซือ้ ภายในเวลา 16.00 น. ของ

ระยะเวลาจองซือ้ โปรดลงวนัที่ในเช็ค/แคชเชียรเ์ช็ค ตำมวนัที่จองซือ้ แต่ไม่เกินวันที่ 30 

กันยายน 2565 พร้อมทั้งระบุชื่อ-นามสกุล และหมายเลขโทรศัพทท์ี่ติดต่อได้ไว้

ด้านหลังของเช็ค/แคชเชียร์เช็ค ในกรณีที่ลูกคำ้ไม่ไดร้ะบุชื่อ-นำมสกุล และ เบอรโ์ทร

ติดต่อในดำ้นหลังของเช็ค/ แคชเชียรเ์ช็ค หรือทำงบริษัทไม่สำมำรถติดต่อลกูคำ้ได ้ในกรณี

ไม่สำมำรถเรียกเก็บเงินไดบ้รษิัทขอสงวนสิทธิในกำรรบักำรจองซือ้หุน้ดงักล่ำว 

(ข) ดร๊ำฟท ์ประเภทเรียกเก็บเงินไดท้ั่วรำชอำณำจกัร โดยสั่งจ่ำย ในนำม “บริษัท แอสเซทไวส ์

จ ากัด (มหาชน)” 

(ค) กรุณำระบเุลขทะเบียนผูถื้อหุน้ (ดจูำกใบรบัรองสิทธิกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ (ส่ิงที่ส่งมำ

ด้วยล ำดับที่  2)) ชื่อ-นำมสกุล และหมำยเลขโทรศัพท์ที่ติดต่อได้ไว้ด้ำนหลังของเช็ค 

แคทชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊ำฟท ์

(ง) ก ำหนดเวลำรบัจองซือ้ กรณีช ำระดว้ยเช็คบุคคล แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊ำฟท ์วันที่ 26 – 30 

กนัยำยน 2565 เวลำ 9.00 น. – 16.00 น. 

(จ) กรณีผูจ้องซือ้ท ำรำยกำรกำรจองซือ้ผ่ำนระบบเว็บไซต์ https://investor.assetwise.co.th ผู้

จองซือ้จะตอ้งเลือกวิธีกำรช ำระเงินเป็น “เช็ค/แคชเชียรเ์ช็ค/ดร๊ำฟท”์ พรอ้มกบัแนบหลกัฐำน

กำรช ำระเงินค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพในระบบจำกนัน้ตรวจสอบขอ้มลูกำรจองซือ้ แลว้ท ำ



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 10 

กำรบนัทึก และ/หรือ พิมพห์ลกัฐำนกำรช ำระค่ำจองซือ้ เพื่อเป็นเอกสำรประกอบกำรจองซือ้

หุน้กูแ้ปลงสภำพ ภายในวันที ่3 ตุลาคม 2565 ซึ่งเป็นวนัสดุทำ้ยของกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลง

สภำพ และผู้จองซือ้สำมำรถจองผ่ำนระบบเว็บไซตไ์ดต้ลอด 24 ชั่วโมง ของภำยในวันที่

เปิดรบัจองซือ้ 

  5.3.4 ช ำระเงินผ่ำนระบบ Internet Banking เขำ้บญัชีบรษิัท 

ชื่อบัญช ี “บมจ. แอสเซทไวส”์ 

ธนาคาร ธนำคำรกรุงเทพ จ ำกดั (มหำชน) สำขำ สะพำนใหม่ ดอนเมอืง 

ประเภทบัญช ี กระแสรำยวนั 

บัญชีเลขที ่ 134-3-09687-9 

(ก) ผูจ้องซือ้จะตอ้งส่งเอกสำรหลกัฐำนกำรจองซือ้ พรอ้มเอกสำรกำรช ำระค่ำจองซือ้ผ่ำนระบบ  

Internet Banking ส่งมำที่บริษัท ภายในวันที่ 3 ตุลาคม 2565 ซึ่งเป็นวนัสดุทำ้ยของกำร

จองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ 

กรณีผูจ้องซือ้ท ำรำยกำรกำรจองซือ้ผ่ำนระบบเว็บไซต์ https://investor.assetwise.co.th ผู้

จองซือ้จะตอ้งเลือกวิธีกำรช ำระเงินเป็น “Internet Banking” พรอ้มกับแนบหลักฐำนกำร

ช ำระเงินค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพในระบบ จำกนั้นตรวจสอบขอ้มลูกำรจองซือ้ แลว้ท ำ

กำรบนัทึก และ/หรือ พิมพห์ลกัฐำนกำรช ำระค่ำจองซือ้ เพื่อเป็นเอกสำรประกอบกำรจองซือ้

หุ้นกู้แปลงสภำพ ภายในวันที่ 3 ตุลาคม 2565 ซึ่งเป็นวันสุดท้ำยของกำรจองซือ้หุน้กู้

แปลงสภำพ และผูจ้องซือ้สำมำรถจองผ่ำนระบบเว็บไซตไ์ดต้ลอด 24 ชั่วโมง ของภำยใน

วนัท่ีเปิดรบัจองซือ้  

5.4 เอกสารประกอบการจองซือ้ 

(1) ใบจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิที่กรอกขอ้มลูและลงลำยมือชื่อครบถว้น 

บรษิัทไดจ้ดัส่งใบจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิใหแ้กผู่ถื้อหุน้ทกุรำยตำมที่ไดก้ ำหนดรำยชื่อผู้

ถือหุน้ที่มีสิทธิในกำรจองซือ้และไดร้บักำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ (Record Date) ใน

วนัท่ี 26 สิงหำคม 2565 กรณีที่เป็นนิติบคุคลใหล้งนำมพรอ้มประทบัตรำส ำคญั (ถำ้มี) ทัง้นี ้ผูถื้อหุน้สำมำรถยื่น

ใบจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิของบริษัท 1 ใบ ต่อใบรบัรองกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ

ควบใบส ำคัญแสดงสิทธิ 1 ฉบับเท่ำนั้น นอกจำกนี ้ผู้ถือหุ้นสำมำรถขอรับใบจองซือ้หุ้นกู้แปลงสภำพควบ

ใบส ำคัญแสดงสิทธิได้ที่  บริษัท แอสเซทไวส์ จ ำกัด (มหำชน) หรือดำวน์โหลดจำกเว็ปไซต์ของบริษัท 

(https://investor.assetwise.co.th/th) 



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 11 

(2) ใบรบัรองสิทธิกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคัญแสดงสิทธิ ซึ่งออกโดยบริษัท ศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์

(ประเทศไทย) จ ำกดั (ส่ิงที่ส่งมำดว้ย 2) 

(ก) ในกรณีที่ไม่มีใบรบัรองสิทธิกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ ของผูจ้องซือ้ และ/

หรือ ในกรณีที่มีกำรเปล่ียนชื่อ/ชื่อสกุล ซึ่งท ำให้ชื่อ/ชื่อสกุลไม่ตรงกับชื่อผู้ถือหุ้นที่ปรำกฏในสมุด

ทะเบียนผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 26 สิงหำคม 2565 ซึ่งเป็นวนัก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิในกำรจองซือ้หุน้

กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคัญแสดงสิทธิ (Record Date) หรือในใบรบัรองสิทธิกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลง

สภำพควบใบส ำคัญแสดงสิทธิ ให้แนบเอกสำรที่ออกโดยหน่วยงำนรำชกำร เช่น หนังสือรับรอง 

ทะเบียนสมรส ใบหย่ำ ใบแจง้เปล่ียนชื่อ/ชื่อสกลุ เป็นตน้ 

(3) หลกัฐำนกำรช ำระกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ ไดแ้ก่ 

 (ก) เช็คบคุคล / แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊ำฟท ์(หรือท่ีเรียกว่ำ “เช็คธนาคาร” ที่สำมำรถเรียกเก็บไดจ้ำกส ำนกั

หกับญัชีในกรุงเทพมหำนครไดภ้ำยใน 1 วนัท ำกำร) หรือ 

 (ข) ส ำเนำใบน ำฝำกเงิน พรอ้มเขียนชื่อ นำมสกลุ ท่ีอยู่ และเบอรโ์ทรศพัทท์ี่ติดต่อไดไ้วด้ำ้นหลงั หรือ 

 (ค) ในกรณีช ำระผ่ำนระบบ Internet Banking เขำ้บญัชีบริษัท ส ำเนำหลกัฐำนกำรช ำระกำรจองซือ้หุน้กู้

แปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิผ่ำนระบบ Internet Banking ของธนำคำร 

(4) ส ำเนำสมดุบญัชีเงินฝำกธนำคำรหนำ้แรก ประเภทออมทรพัย ์หรือกระแสรำยวนัเท่ำนัน้ โดยชื่อบญัชีเงินฝำก

ธนำคำรตอ้งเป็นชื่อเดียวกบัผูจ้องซือ้เท่ำนัน้ พรอ้มลงนำมรบัรองส ำเนำถูกตอ้ง ส ำหรบักรณีที่ผูจ้องซือ้ตอ้งกำร

ใหค้ืนเงินค่ำจองซือ้หลักทรพัยส่์วนที่ไม่ไดร้บักำรจดัสรรหรือไดร้บักำรจดัสรรไม่ครบตำมจ ำนวนที่จองซือ้เกิน

สิทธิ ผ่ำนระบบกำรโอนเงินเขำ้บญัชีธนำคำร รวมถึงเพื่อกำรรบัดอกเบีย้และช ำระคืนเงินตน้ (ถำ้มี) 

(5) เอกสำรประกอบกำรแสดงตน ดงัต่อไปนี ้

 (ก) บคุคลสญัชำติไทย  : ส ำเนำบตัรประชำชน พรอ้มรบัรองส ำเนำถกูตอ้ง 

 (ข) บคุคลต่ำงดำ้ว  : ส ำเนำหนงัสือเดินทำง พรอ้มรบัรองส ำเนำถกูตอ้ง 

 (ค) นิติบคุคลในประเทศ : ส ำเนำหนงัสือรบัรองบริษัทที่ออกโดยกระทรวงพำณิชยไ์ม่เกิน 6 เดือน

ก่อนวนัก ำหนดกำรใชสิ้ทธิ พรอ้มรบัรองส ำเนำถูกตอ้ง และเอกสำรหลกัฐำนของผูม้ีอ  ำนำจลงลำยมือชื่อตำม 

(ก) หรือ (ข) พรอ้มรบัรองส ำเนำถกูตอ้ง 

 (ง) นิติบคุคลต่ำงประเทศ : ส ำเนำหนังสือส ำคัญกำรจัดตั้งบริษัท หนังสือบริคณหส์นธิขอ้บังคับ 

และหนงัสือรบัรองที่ออกไม่เกิน 6 เดือนก่อนวนัก ำหนดกำรใชสิ้ทธิ ซึ่งรบัรองโดย Notary Public พรอ้มรบัรอง

ส ำเนำถกูตอ้ง และเอกสำรหลกัฐำนของผูม้ีอ  ำนำจลงลำยมือชื่อตำม (ก) หรือ (ข) พรอ้มรบัรองส ำเนำถกูตอ้ง 



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 12 

(6) หนงัสือมอบอ ำนำจใหก้ระท ำกำรแทน (ส่ิงที่ส่งมำดว้ย 5) พรอ้มติดอำกรแสตมป์ 30 บำท (กรณีที่มอบหมำยให้

ผูร้บัมอบอ ำนำจมำกระท ำกำรแทน) พรอ้มส ำเนำบัตรประจ ำตวัประชำชนของผูม้อบอ ำนำจ (ในกรณีคนต่ำง

ดำ้วมอบอ ำนำจใหแ้นบส ำเนำใบต่ำงดำ้ว หรือส ำเนำหนงัสือเดินทำงที่แสดงหลกัฐำนกำรอยู่ในประเทศไทย) ซึ่ง

ลงนำมรบัรองส ำเนำถกูตอ้ง 

 (ก) ในกรณีหนงัสือมอบอ ำนำจใหก้ระท ำกำรแทน ที่มีกำรจดัท ำในต่ำงประเทศ หนงัสือมอบอ ำนำจ และ

ส ำเนำหนังสือเดินทำงของผู้มอบอ ำนำจ ท่ียังไม่หมดอำยุ จะตอ้งไดร้ับกำรรับรองลำยมือชื่อโดย

เจำ้หนำ้ที่ Notary Public และรบัรองโดยเจำ้หนำ้ที่สถำนทูตไทย หรือสถำนกงสุลไทยในประเทศที่

เอกสำรดงักล่ำวไดจ้ดัท ำ หรือรบัรองควำมถกูตอ้ง 

 (ข) ผูร้บัมอบอ ำนำจใหก้ระท ำแทน จะตอ้งแสดงบตัรประชำชน หรือหนงัสือเดินทำง (ตวัจริง) ต่อหนำ้เจำ้

ที่ของบรษิัท พรอ้มส่งมอบส ำเนำบตัรประชำชน หรือส ำเนำหนงัสือเดินทำงที่รบัรองส ำเนำถกูตอ้งแลว้ 

 ทั้งนี้ ลายมือชื่อในเอกสารประกอบการแสดงตนทุกฉบับต้องตรงกับลายมือชื่อที่ลงนามในเอกสาร

จองซือ้หุ้นกู้แปลงสภาพควบใบส าคัญแสดงสิทธิ 

ทั้งนี ้หำกผูจ้องซือ้ไม่ส่งมอบเอกสำรประกอบกำรจองซือ้ตำมที่กล่ำวขำ้งตน้หรือส่งมอบเอกสำรไม่ครบถว้น 

บริษัทขอสงวนสิทธิที่จะถือว่ำผูจ้องซือ้ไม่ประสงคท์ี่จะใชสิ้ทธิจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ

ในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ตำม บริษัทอำจะใชดุ้ลยพินิจในกำรพิจำรณำยกเวน้กำรรบัเอกสำรประกอบกำรจองซือ้บำง

ประกำรใหแ้ก่ผูจ้องซือ้รำยใด ๆ หรือเรียกเอกสำรหลกัฐำนอื่น ๆ  ทดแทน หรือเพิ่มเติมตำมที่เห็นสมควร 

5.5 เงือ่นไขในการจองซือ้ 

5.5.1 ผูจ้องซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ สำมำรถจองซือ้ตำมสิทธิ เกินสิทธิ หรือนอ้ยกว่ำสิทธิที่ไดร้บั

กำรจดัสรร โดยผูถื้อหุน้ที่แจง้ควำมประสงคจ์องซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ โดยเศษปัดทิง้ 

หรือจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธินอ้ยกว่ำสิทธิที่ไดร้บักำรจดัสรร จะไดร้บักำรจดัสรรทั้ง

จ ำนวนที่จองซือ้ 

5.5.2 ผูถื้อหุน้เดิมที่มีสิทธิที่จองซือ้และช ำระเงินค่ำจองซือ้แลว้ ไม่มีสิทธิยกเลิกกำรจองซือ้ ทัง้นี ้บรษิัท ขอสงวนสิทธิ

ในกำรตดัสิทธิกำรจองซือ้ หำกบริษัท ไม่ไดร้บัเอกสำรกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ 

และ/หรือ เงินค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิภำยในเวลำที่ก ำหนด 

5.5.3 ในกรณีช ำระค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิดว้ยเช็คธนำคำร กำรช ำระเงินค่ำจองซือ้จะ

สมบูรณก์็ต่อเมื่อธนำคำรผูจ้่ำยท ำกำรขึน้เงินตำมเช็คธนำคำรเรียบรอ้ยแลว้ และกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ

ควบใบส ำคญัแสดงสิทธิจะสมบรูณก์็ต่อเมื่อบรษิัท สำมำรถเรียกเก็บเงินค่ำจองซือ้ไดแ้ลว้เท่ำนัน้ 

 หำก (1) ผูถื้อหุน้เดิมที่มีสิทธิที่จองซือ้ไม่สำมำรถจ่ำยเงินค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ 

ไม่สำมำรถเรียกเก็บเงินค่ำจองซือ้ไดไ้ม่ว่ำในกรณีใดๆ ก็ตำมที่มิใช่ควำมผิดของบริษัท  ไม่ว่ำทั้งหมดหรือ

บำงส่วนไดภ้ำยในก ำหนดระยะเวลำกำรจองซือ้และกำรช ำระเงินค่ำหุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 13 

ตำมที่ก ำหนด หรือ (2) ผูถื้อหุน้เดิมที่มีสิทธิที่จองซือ้กรอกขอ้มลูในใบจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญั

แสดงสิทธิไม่ครบถว้นหรือไม่ชดัเจน บริษัท  มีสิทธิจะถือว่ำผูถื้อหุน้รำยดงักล่ำวสละสิทธิในกำรจองซือ้หุน้กู้

แปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิดงักล่ำว โดยบริษัท  ขอสงวนสิทธิในกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพควบ

ใบส ำคญัแสดงสิทธิดงักล่ำวต่อไป 

 อนึ่ง ในกำรช ำระเงินค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคัญแสดงสิทธิ ผูถื้อหุน้เดิมที่มีสิทธิที่จองซือ้ควร

ตรวจสอบวิธีกำรช ำระเงินค่ำจองซือ้ และด ำเนินกำรใหเ้ป็นไปตำมเงื่อนไขและวิธีกำรที่ก ำหนด หำกผูถื้อหุน้

เดิมที่มีสิทธิที่จองซือ้มิไดป้ฏิบตัิตำมวิธีกำรช ำระเงินค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ และ

ด ำเนินกำรใหเ้ป็นไปตำมเงื่อนไขและวิธีกำรที่ก ำหนดเพื่อใหส้ำมำรถเรียกเก็บเงินค่ำจองซือ้ไดท้นัตำมก ำหนด

ระยะเวลำจองซือ้ บริษัท  มีสิทธิจะถือว่ำผูถื้อหุน้สละสิทธิในกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดง

สิทธิดงักล่ำว โดยบรษิัท  ขอสงวนสิทธิในกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิดงักล่ำวต่อไป 

5.5.4 ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ไดร้บัใบรบัรองสิทธิกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพมำกกว่ำ 1 เลขทะเบียนผูถื้อหุน้ ผูถื้อหุน้

จะตอ้งเตรียมเอกสำรประกอบกำรจองซือ้ตำมจ ำนวนเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ที่ผูถื้อหุน้ไดร้บัใบรบัรองสิทธิกำร

จองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ กล่ำวคือ เอกสำรประกอบกำรจองซือ้ 1 ชุด ต่อ 1 เลขทะเบียนผูถื้อหุน้เท่ำนัน้ หรือ

จองซือ้ผ่ำนระบบ E-SUB แยกตำมเลขทะเบียนผูถื้อหุน้เท่ำนัน้  หำกผูถื้อหุน้จองซือ้ดว้ยเลขทะเบียนผูถื้อหุน้

หมำยเลขเดียว โดยรวมสิทธิที่จะไดร้บักำรจดัสรรหลกัทรพัยข์องบริษัทของทุกหมำยเลขทะเบียนผูถื้อหุน้เขำ้

ดว้ยกันเป็นรำยกำรเดียวกนั หรือระบุขอ้มลูดงักล่ำวในเอกสำรประกอบกำรจองซือ้ชุดเดียวกนั ผูจ้องซือ้อำจ

ไดร้บักำรจดัสรรหลกัทรพัยข์องบรษิัทไม่ครบตำมสิทธิทัง้หมดที่มีตำมเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ทกุหมำยเลขรวมกนั 

และบริษัท ขอสงวนสิทธิในกำรจดัสรรหลักทรพัยข์องบริษัทใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ตำมที่ เห็นสมควร หรือไม่จัดสรร

หลกัทรพัยข์องบรษิัทใหแ้ก่ผูจ้องซือ้รำยดงักล่ำว 

5.5.5 ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ประสงคท์ี่จะส่งใบจองซือ้หุ้นกูแ้ปลงสภำพทำงไปรษณียล์งทะเบียน ขอใหจ้ัดส่งเอกสำร

ต่ำงๆ คือ ใบจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ ใบรบัรองกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ และเช็ค/แคชเชียรเ์ช็คที่ขีดครอ่ม

สั่งจ่ำยเฉพำะ โดยส่งทางไปรษณียล์งทะเบียนมายังสถานที่จองซือ้ ทัง้นี ้เอกสำรกำรจองซือ้จะตอ้งถึงที่

ท  ำกำรบริษัท ภายในเวลา 16.00 น. ของวันที่ 30 กันยายน 2565 เป็นอย่ำงชำ้ และเพื่อควำมสะดวกใน

กำรจองซือ้ กรุณำวงเล็บมมุซองว่ำ “การจองซือ้หุ้นกู้แปลงสภาพ” 

5.6 การคืนเงนิค่าจองซือ้หุ้นกู้แปลงสภาพและการคืนเช็คค่าจองซือ้หุ้นกู้แปลงสภาพ 

(1) ในกรณีที่ตอ้งมีกำรคืนเงินค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ โดยกรณีที่ผูถื้อหุน้ท่ีจองซือ้ ไม่ไดร้บักำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลง

สภำพ เนื่องจำกปฏิบตัิผิดเงื่อนไขในกำรจองซือ้ หรือไดร้บัจดัสรรไม่ครบตำมจ ำนวนท่ีจองซือ้เกินกว่ำสิทธิและ/

หรือไม่สำมำรถเรียกเก็บเงินค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพตำมเช็คค่ำจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพในกรณีดังกล่ำว 

บริษัทจะด ำเนินกำรใหม้ีกำรคืนเงินค่ำจองซือ้หลกัทรพัยส่์วนที่ไม่ไดร้บักำรจดัสรรหรือไดร้บักำรจดัสรรไม่ครบ

โดยไม่มีดอกเบีย้ และไม่มีค่ำเสียหำยใด ๆ ภำยใน 14 วนัท ำกำร นบัแต่วนัปิดกำรจองซือ้หลกัทรพัยข์องบรษิัท



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 14 

ครัง้นี ้โดยวิธีกำรโอนเงินเขำ้บญัชีธนำคำรของผูจ้องซือ้ไดต้ำมที่ระบุไวใ้นใบจองซือ้หลกัทรพัยข์องบรษิัทหรือใน

ระบบ E-SUB 

(2) ในกรณีที่ไม่สำมำรถด ำเนินกำรคืนเงินค่ำจองซือ้ในส่วนที่ไม่ไดร้บักำรจดัสรรหรือไดร้บักำรจดัสรรไม่ครบตำม

จ ำนวนที่จองซือ้เกินกว่ำสิทธิ โดยวิธีกำรโอนเงินเขำ้บัญชีธนำคำรของผูจ้องซือ้ไดต้ำมที่ระบุไวใ้นใบจองซือ้

หลักทรพัยข์องบริษัทหรือในระบบ E-SUB แลว้แต่กรณี ไม่ว่ำดว้ยสำเหตุใดก็ตำมที่อยู่นอกเหนือกำรควบคุม

ของบริษัท บริษัท จะด ำเนินกำรใหม้ีกำรคืนเงินค่ำจองซือ้ในส่วนที่ไม่ไดร้บักำรจดัสรร หรือไดร้บักำรจดัสรรไม่

ครบตำมจ ำนวนที่จองซือ้เกินกว่ำสิทธิเป็นเช็คขีดคร่อมสั่งจ่ำยเฉพำะในนำมของผูจ้องซือ้ และส่งทำงไปรษณีย์

ลงทะเบียนตำมที่อยู่ที่ปรำกฏในฐำนขอ้มลูผูถื้อหุน้ของบริษัทตำมสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้ ณ วนัที่ 26 สิงหำคม 

2565 กรณีกำรรบัคืนเงินเป็นเช็คนัน้ผูจ้องซือ้จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำธรรมเนียมกำรเรียกเก็บต่ำงส ำนกัหกับญัชี

หรือเช็คธนำคำร (ถำ้มี) 

(3) ในกรณีที่บริษัท ไม่สำมำรถคืนเงินค่ำจองซือ้หลักทรพัยข์องบริษัทในส่วนที่ไม่ไดร้บักำรจดัสรร หรือไดร้บักำร
จดัสรรไม่ครบใหแ้ก่ผูจ้องซือ้ภำยในระยะเวลำ 14 วนัท ำกำรนบัจำกวนัท่ีสิน้สดุระยะเวลำจองซือ้ บรษิัท มีหนำ้ที่
รบัผิดชอบในกำรส่งเงินคืนดงักล่ำวและจะตอ้งท ำกำรช ำระดอกเบีย้ใหแ้ก่ผู้จองซือ้ในอตัรำรอ้ยละ 7.50 ต่อปี 
โดย ค ำนวณจำกจ ำนวนเงินค่ำจองซือ้ที่ไม่ไดร้บักำรจดัสรรหรือไดร้บัจดัสรรไม่ครบและตอ้งช ำระคืน นบัจำก
วนัท่ีพน้ก ำหนด ระยะเวลำ 14 วนัท ำกำรดงักล่ำวจนถึงวนัท่ีไดม้ีกำรช ำระคืนตำมวิธีดงักล่ำวขำ้งตน้  

5.7 วิธีการส่งมอบหลักทรัพย ์

กำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิ ส ำหรบัหุน้กูแ้ปลงสภำพสำมำรถเลือกใหบ้รษิัท หรือนำยทะเบียน
หุน้กูแ้ปลงสภำพของบรษิัท คือ ธนำคำรเกียรตินำคินภทัร จ ำกดั (มหำชน) ด ำเนินกำรในกรณีใดกรณีหน่ึง ดงัต่อไปนี ้
5.7.1 กรณีผูจ้องซือ้ประสงคจ์ะขอรบัใบหุน้กูแ้ปลงสภำพ บริษัทจะออกใบหุน้กูแ้ปลงสภำพในนำมของผูจ้องซือ้โดย

นำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพของบรษิัทจะด ำเนินกำรส่งมอบใบหุน้กูแ้ปลงสภำพตำมจ ำนวนท่ีไดร้บักำรจดัสรร
ใหแ้ก่ผูไ้ดร้บักำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพทำงไปรษณียห์รือไปรษณียอ์ำกำศ (Air Mail) (ในกรณีที่ส่งถึงผูถื้อหุน้กู้
แปลงสภำพในต่ำงประเทศ) ตำมชื่อและที่อยู่ที่ระบุไวใ้นใบจองซือ้ภำยใน 15 วนัท ำกำร นบัจำกวนัปิดกำรจอง
ซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ 

5.7.2 กรณีผูจ้องซือ้ประสงคจ์ะใชบ้รกิำรของศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์โดยจะฝำกหุน้กูแ้ปลงสภำพไวใ้นบญัชีของบรษิัท
หลกัทรพัยท์ี่ตนเองมีบญัชีซือ้ขำยหลกัทรพัยอ์ยู่ ซึ่งชื่อของผูจ้องซือ้จะตอ้งตรงกบัชื่อของบญัชีซือ้ขำยหลกัทรพัย์
ที่ผูจ้องซือ้ประสงคจ์ะฝำกหุน้ไวใ้นบญัชีของบรษิัทหลกัทรพัยด์งักล่ำวเท่ำนัน้ มิฉะนัน้แลว้ บรษิัทขอสงวนสิทธิที่
จะด ำเนินกำรออกใบหุน้กูแ้ปลงสภำพแก่ผูจ้องซือ้  

  ทัง้นี ้ในกรณีนี ้บริษัทจะด ำเนินกำรน ำหุน้กูแ้ปลงสภำพฝำกไวก้ับ “บริษัท ศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศ ไทย) จ ำกดั 
เพื่อผู้ฝำก” และผู้รับฝำกจะบันทึกยอดบัญชีจ ำนวนหุ้นกู้แปลงสภำพที่บริษัทหลักทรัพย์นั้นฝำกหุ้นกู้แปลงสภำพอยู่ ใน
ขณะเดียวกันบริษัทหลกัทรพัยน์ัน้จะบนัทึกยอดบญัชีจ ำนวนหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ผูจ้องซือ้ฝำกไวแ้ละออกหลกัฐำนกำรฝำกใหแ้ก่ผู้
จองซือ้ภำยใน 7 วนัท ำกำร นบัจำกวนัปิดกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ 

 



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 15 

5.8 การจัดสรรและข้อมูลการจองซือ้อืน่ๆ 

5.8.1 ผูถื้อหุน้ของบรษิัทรำยใดที่ถือหุน้ต ่ำกว่ำ 2,676 หุน้ จะไม่มีสิทธิจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพตำมสิทธิได ้แต่สำมำรถ
แสดงควำมประสงคจ์องซือ้เกินสิทธิของตนได ้ 

5.8.2 ผูถื้อหุน้เดิมที่มีสิทธิไดร้บักำรจดัสรรสำมำรถจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพตำมสิทธิ นอ้ยกว่ำสิทธิ หรือมำกกว่ำสิทธิ
ของตนได ้หรือสละสิทธิไม่จองซือ้หุ้นกูแ้ปลงสภำพที่เสนอขำยในครัง้นีก้็ได ้โดยบริษัทจะจัดสรรหุน้กูแ้ปลง
สภำพใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้ตำมสิทธิจนครบถว้นก่อน ในกรณีที่มีหุน้กูแ้ปลงสภำพเหลือจำกกำรจดัสรรตำม
สิทธิที่ผูถื้อหุน้จะตอ้งไดร้บั บริษัทจะด ำเนินกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพในส่วนที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้
และช ำระเงินค่ำหุน้กูแ้ปลงสภำพเกินสิทธิของตนจนกว่ำจะไม่มีหุน้กูแ้ปลงสภำพใหจ้ดัสรร 

5.8.3  กรณีผูถื้อหุน้เดิมจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพเกินสิทธิ จะตอ้งแสดงควำมจ ำนงกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพเกินสิทธิ
ตำมใบจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพในครำวเดียวกบักำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพตำมสิทธิ โดยกรณีหำกมีหุน้กูแ้ปลง
สภำพเหลือจำกกำรจองซือ้ตำมสิทธิ ผูถื้อหุน้ที่มีกำรจองซือ้เกินสิทธิจะไดร้บักำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพที่จอง
ซือ้เกินสิทธิ ดงันี ้

(1) กรณีมีหุน้กูแ้ปลงสภำพเหลือมำกกว่ำจ ำนวนควำมตอ้งกำรของผูถื้อหุน้ท่ีจองซือ้เกินสิทธิทัง้หมดรวมกนั ผู้
ถือหุน้ท่ีจองซือ้เกินสิทธิทกุรำยจะไดร้บักำรจดัสรรตำมควำมตอ้งกำรของผูถื้อหุน้ท่ีซือ้เกินสิทธิ  

(2) กรณีมีหุน้กูแ้ปลงสภำพเหลือนอ้ยกว่ำจ ำนวนควำมตอ้งกำรของผูถื้อหุน้ท่ีจองซือ้เกินสิทธิทัง้หมดรวมกนั ผู้
ถือหุน้ท่ีจองซือ้เกินสิทธิจะไดร้บักำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีจองซือ้เกินสิทธิตำมสดัส่วนกำรถือหุน้เดมิไป
เป็นรอบ ๆ จนกว่ำจะไม่เหลือหุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีจองซือ้เกินสิทธิ  

ทัง้นี ้จ ำนวนหุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีมีสิทธิไดร้บักำรจดัสรรจะไม่เกินจ ำนวนหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ผูถื้อหุน้แต่ละรำยจอง
ซือ้และช ำระเงินค่ำจองซือ้แลว้ โดยกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพส่วนที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้เกินสิทธิ  หำก
มีเศษของหุน้กูแ้ปลงสภำพจำกกำรค ำนวณ บริษัทจะปัดเศษหุน้กูแ้ปลงสภำพส่วนท่ีเหลือทิง้ทัง้จ ำนวน ในกรณี
ที่มีหุน้กูแ้ปลงสภำพเหลือจำกกำรปัดเศษดงักล่ำว บริษัทจะจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพดงักล่ำวใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ตำม
กระบวนกำรขำ้งตน้ต่อไปจนกว่ำจะไม่มีเศษของหุน้กูแ้ปลงสภำพเหลือแลว้ หำกยังคงมีเศษเหลืออีกและไม่
สำมำรถท ำตำมวิธีกำรค ำนวณขำ้งตน้ได ้บริษัทจะท ำกำรจัดสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพที่เหลืออยู่ครัง้ละ 1 หน่วย 
ตำมล ำดบัสิทธิในกำรจองซือ้ 

5.8.4 ผูถื้อหุน้ท่ีจองซือ้จะไดร้บัหลกัฐำนกำรรบัฝำกกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีลงชื่อรบัรองจำกเจำ้หนำ้ที่ของบรษิทั 
เพื่อเป็นหลกัฐำนในกำรรบัจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ โดยผลแห่งกำรจองซือ้จะสมบูรณเ์มื่อบริษัทสำมำรถเรียก
เก็บเงินและไดร้บัเอกสำรประกอบกำรจองซือ้ครบถว้นเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

5.8.5  ผูถื้อหุน้ที่ยื่นควำมจ ำนงในกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพและไดช้ ำระเงินค่ำจองซือ้ แลว้จะขอยกเลิกกำรจองซือ้
หุน้กูแ้ปลงสภำพและขอรบัเงินคืนไม่ได ้ทัง้นี ้บรษิัทมีสิทธิยกเลิกกำรจองซือ้ของผูถื้อหุน้ท่ีด  ำเนินกำรไม่ครบถว้น
ตำมวิธีกำรท่ีระบุในส่วนท่ี 1 ขอ้ 5.3 และ 5.4 

5.8.6 กรณีที่ขอ้มลูของผูจ้องซือ้ไม่ตรงตำมขอ้มลูที่ปรำกฏในสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้ของบริษัท ณ วนัก ำหนดรำยชื่อผู้
ถือหุน้ของบริษัท บริษัทขอสงวนสิทธิที่จะถือตำมขอ้มลูที่ปรำกฏในสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้ เป็นหลัก บริษัท ขอ
สงวนสิทธิในกำรปรบัเปล่ียนรำยละเอียดวิธีกำรช ำระเงินค่ำจองซือ้ เงื่อนไขในกำรจองซือ้ หรือขอ้มูลใด ๆ ที่
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เก่ียวขอ้งกับวิธีกำรจองซือ้หุน้ และ/หรือกำรช ำระเงินตำมควำมเหมำะสมในกรณีที่เกิดปัญหำ อุปสรรค หรือ
ขอ้จ ำกัดในกำรด ำเนินงำน ตลอดจนกำรพิจำรณำจัดกำร กำรรบัช ำระเงินค่ำจองซือ้ กรณีผูจ้องซือ้น ำเงินเขำ้
บญัชีจองซือ้เพื่อช ำระกำรจองซึ่งไม่เป็นไปตำมเงื่อนไขที่ก ำหนด  ทัง้นี ้เพื่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อกำรจองซือ้
หุน้กูแ้ปลงสภำพควบใบส ำคญัแสดงสิทธิของบรษิัท ในครัง้นี ้

6. วิธีการช าระเงนิต้น ดอกเบีย้และเงนิปันผล   

6.1 การช าระเงนิต้น 

ในกรณีที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพมิไดแ้สดงควำมจ ำนงในกำรแปลงสภำพหุน้กูแ้ปลงสภำพครัง้สุดทำ้ย ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลง
สภำพจะช ำระเงินตน้ตำมหุน้กูแ้ปลงสภำพ ณ วันหมดอำยุหุน้กูแ้ปลงสภำพ ซึ่งไดแ้ก่วันที่ 4 ตุลำคม 2567 (ในกรณีที่วันที่หุน้กู้
แปลงสภำพหมดอำยตุรงกับวนัหยดุรำชกำรจะเล่ือนไปเป็นวนัท ำกำรถดัไป โดยจะคิดดอกเบีย้เพิ่มใหใ้นวนัท่ีเล่ือนออกไป) ใหแ้ก่ผู้
ถือหุน้กูแ้ปลงสภำพ ซึ่งมีชื่อปรำกฏอยู่ในสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ หรือตำมรำยชื่อผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ไดร้บัจำกศูนย์
รบัฝำกหลกัทรพัย ์(แลว้แต่กรณี) ผ่ำนนำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพ โดย 

(1) กำรออกเช็คขีดคร่อมเฉพำะในนำมของผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพลงวนัที่ตรงกับวนัท ำกำรที่ตอ้งช ำระเงินตำมขอ้ก ำหนด
สิทธิ โดยนำยทะเบียนหุ้นกู้แปลงสภำพจะส่งเช็คดังกล่ำวล่วงหน้ำให้แก่ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภ ำพทำงไปรษณีย์
ลงทะเบียนหรือไปรษณียอ์ำกำศ (Air Mail) (ในกรณีที่ส่งถึงผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพในตำ่งประเทศ) ตำมที่อยู่ที่ผูถื้อหุน้กู้
แปลงสภำพระบไุวใ้นใบจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพหรือตำมที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพไดแ้จง้เป็นหนงัสือใหน้ำยทะเบียนหุน้
กูแ้ปลงสภำพทรำบล่วงหนำ้แลว้ไม่นอ้ยกว่ำ 14 (สิบส่ี) วนัท ำกำรก่อนวนัถึงก ำหนดช ำระเงิน 

(2) กำรโอนเงินเขำ้บัญชีธนำคำรของผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพที่เปิดไวก้ับธนำคำรพำณิชยท์ี่มีสำขำในประเทศไทย ตำม
รำยละเอียดที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพไดแ้จง้ควำมประสงคไ์วใ้นใบจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพหรือตำมที่ผูถื้ อหุน้กูแ้ปลง
สภำพไดแ้จง้ใหน้ำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษรล่วงหนำ้ไม่นอ้ยกว่ำ 14 (สิบส่ี) วนัท ำกำร
ก่อนวนัถึงก ำหนดช ำระเงิน 

(3) วิธีกำรช ำระเงินอื่นใดตำมที่ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพ ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ และนำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพ
อำจตกลงกนัเป็นครัง้ครำว  

6.2  การช าระดอกเบีย้หรือเงนิจ านวนอื่นใด (ถ้าม)ี 

ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพจะช ำระดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 5.00 ต่อปี ทกุ ๆ วนัท่ี 4 มกรำคม 4 เมษำยน 4 กรกฎำคม และ 4 
ตุลำคม ของทุกปีตลอดอำยุหุน้กูแ้ปลงสภำพ (ในกรณีที่ตรงกับวนัหยุดรำชกำรจะเล่ือนไปเป็นวนัท ำกำรถัดไป) และวนั
ช ำระดอกเบีย้ครัง้สดุทำ้ย คือ วนัที่ 4 ตุลำคม 2567 (ในกรณีที่วนัที่หุน้กูแ้ปลงสภำพหมดอำยุตรงกบัวนัหยดุรำชกำร จะ
เล่ือนไปเป็นวนัท ำกำรถดัไป โดยจะคิดดอกเบีย้เพิ่มใหใ้นวนัท่ีเล่ือนออกไป) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพซึ่งมีชื่อปรำกฏอยู่
ในสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ หรือตำมรำยชื่อผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ไดร้บัจำกศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์ณ วนัปิด
สมดุทะเบียนผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีเก่ียวขอ้ง ผ่ำนนำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพ โดย 

(1) กำรออกเช็คขีดคร่อมเฉพำะในนำมของผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพลงวนัที่ตรงกับวนัท ำกำรที่ตอ้งช ำระเงินตำมขอ้ก ำหนดสิทธิ 
โดยนำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพจะส่งเช็คดงักล่ำวล่วงหนำ้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพทำงไปรษณียล์งทะเบียนหรือ
ไปรษณียอ์ำกำศ (Air Mail) (ในกรณีที่ส่งถึงผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพในต่ำงประเทศ) ตำมที่อยู่ที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพระบุไว้
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ในใบจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพหรือตำมที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพไดแ้จง้เป็นหนงัสือใหน้ำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพทรำบ
ล่วงหนำ้แลว้ไม่นอ้ยกว่ำ 14 (สิบส่ี) วนัท ำกำรก่อนวนัถึงก ำหนดช ำระเงิน หรือ 

(2) กำรโอนเงินเข้ำบัญชีธนำคำรของผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภำพที่เปิดไว้กับธนำคำรพำณิชย์ที่มีสำขำในประเทศไทย ตำม
รำยละเอียดที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพไดแ้จง้ควำมประสงคไ์วใ้นใบจองซือ้หุ้นกูแ้ปลงสภำพหรือตำมที่ไดม้ีกำรแจ้งเป็น
หนงัสือใหน้ำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพล่วงหนำ้ไม่นอ้ยกว่ำ 14 (สิบส่ี) วนัท ำกำรก่อนวนัถึงก ำหนดช ำระเงิน หรือ 

(3) วิธีกำรช ำระเงินอื่นใดตำมที่ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพ ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ และนำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพอำจ
ตกลงกันเป็นครัง้ครำว โดยผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพไม่จ ำตอ้งน ำใบหุน้กูแ้ปลงสภำพมำเวนคืนเพื่อรบัช ำระเงิน เ วน้แต่ใน
กรณีที่มีเหตอุนัควรสงสยั ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพหรือนำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพจะเรียกใหผู้ถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพน ำใบ
หุน้กูแ้ปลงสภำพมำเวนคืนก็ไดซ้ึ่งในกรณีดงักล่ำวผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพไม่จ ำตอ้งช ำระเงินจนกว่ำจะไดร้บัใบหุน้กูแ้ปลง
สภำพแลว้ 

6.3  ในกรณีทีผู้่จองซือ้หุ้นกูแ้ปลงสภาพท าการแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญ ประสงคจ์ะรับเงนิปันผล/สิทธิอื่นใดทีเ่ป็น
ตัวเงิน เข้าบัญชี เงินฝากธนาคาร (e-Dividend) ของบริษัท ศูนยรั์บฝากหลักทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากัด โดย
การโอนเงนิเข้าบัญชีธนาคารในประเทศไทย 

ผูจ้องซือ้ และ/หรือ ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ ที่ประสงคจ์ะรบัเงินปันผล/สิทธิอื่นใดที่เป็นตวัเงิน เขำ้บญัชี เงินฝำกธนำคำร (e-
Dividend) ของบรษิัท ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั โดยกำรโอนเงินเขำ้บญัชีธนำคำรในประเทศไทย (โดย
ชื่อบญัชีเงินฝำกธนำคำรตอ้งเป็นชื่อเดียวกบัชื่อผูจ้องซือ้ และ/หรือ ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพเท่ำนัน้) กรุณำกรอก “ใบสมคัร
บรกิำรจ่ำยเงินปันผล/สิทธิอื่นใดที่เป็นตวัเงิน เขำ้บญัชีเงิน ฝำกธนำคำร (e-Dividend)” ของบรษิัท ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์
(ประเทศไทย) (ส่ิงที่ส่งมำดว้ย 8) ใหค้รบถว้นลงนำมติดอำกรแสตมป์ 10 บำท (ถำ้มีกำรมอบอ ำนำจ) และจัดเตรียม
เอกสำรตำมที่ระบใุน “ใบสมคัร e-Dividend” ต่ำงหำกอีก 1 ชดุ (ไม่สำมำรถใชห้ลกัฐำนรว่มกบัใบจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ
ได)้ น ำส่งใหบ้รษิัทพรอ้มกบัใบจองซือ้  

ในกรณีที่ผูจ้องซือ้ และ/หรือ ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ แจง้ขอ้มูลของผูจ้องซือ้ และ/หรือ ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ และ/หรือ 
รำยละเอียดเก่ียวกบับญัชีธนำคำร ใน “ใบสมคัรบริกำรจ่ำยเงินปันผล/สิทธิอื่นใดที่เป็นตวัเงิน เขำ้บญัชีเงิน ฝำกธนำคำร 
(e-Dividend)” ไม่ตรงกบัฐำนขอ้มลูของบรษิัท ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) ที่ผูจ้องซือ้ และ/หรือ ผูถื้อหุน้กูแ้ปลง
สภำพ ไดเ้คยแจง้ไวแ้ลว้ก่อนหนำ้นี ้บริษัท ศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์ (ประเทศไทย) จะด ำเนินกำรปรบัปรุงขอ้มลูผูจ้องซือ้ 
และ/หรือ ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ และ/หรือ รำยละเอียดเก่ียวกับบญัชีธนำคำรใหเ้ป็นไปตำมขอ้มูล ใน “ใบสมคัรบริกำร
จ่ำยเงินปันผล/สิทธิอื่นใดที่เป็นตวัเงิน เขำ้บญัชีเงินฝำกธนำคำร (e-Dividend)” และขอ้มลูดงักล่ำวจะถกูใชก้บัหลกัทรพัย์
อื่น ๆ ท่ีผูจ้องซือ้ และ/หรือ ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพถืออยู่ดว้ย 

6.4      ส านักของนายทะเบียนหุ้นกู้แปลงสภาพ 
ธนำคำรเกียรตินำคินภทัร จ ำกดั (มหำชน) 
นำยทะเบยีนและตวัแทนช ำระเงนิ  
เลขที่อยู่ ธนำคำรเกียรตินำคิน  209/1 อำคำรเคเคพี ทำวเวอร ์ชัน้ 24 ถ. สขุมุวิท แขวง คลองเตยเหนือ 
เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
ชื่อผูต้ิดต่อ หวัหนำ้นำยทะเบยีน : คณุฑตุิยำภรณ ์รกัอินทร ์, คณุรกัชนก ธนำสำรพนูผล                  
โทร. 02-495-1888           
Email:  KKP_Registrar@kkpfg.com 

mailto:KKP_Registrar@kkpfg.com


 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 1 ขอ้มลูกำรจดัสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 18 

6.5      ส านักงานของผู้รับฝากหลักทรัพย ์
บรษิัท ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั  
62 อำคำรตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  
ถนนรชัดำภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110  
โทรศพัท ์: 0 2229-2800  
โทรสำร : 0 2359-1259  
TSD Call center: 0 2229-2888  
Website: http://www.tsd.co.th  
E-mail: TSDCallCenter@set.or.th 

7. การแปลงสภาพและเงือ่นไขในการแปลงสภาพ 

7.1      วันก าหนดการแปลงสภาพ 

ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพสำมำรถใชสิ้ทธิแปลงสภำพเป็นหุน้สำมญัของผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพไดต้ำมอตัรำกำรแปลงสภำพที่
ก ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสิทธิของหุน้กูแ้ปลงสภำพ ซึ่งสำมำรถแปลงสภำพไดห้ลงัจำก 1 ปี 6 เดือน นบัแต่วนัที่ออกหุน้กู้
แปลงสภำพ ซึ่งไดแ้ก่วนัที่ 4 เมษำยน 2567 หรือวนัท ำกำรถัดไปในกรณีที่วนัดงักล่ำวมิใช่วนัท ำกำร และวนัครบก ำหนด
ไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภำพซึ่งถือเป็นวนัแปลงสภำพครัง้สดุทำ้ยซึ่งไดแ้ก่วนัที่ 4 ตุลำคม 2567 (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกว่ำ “วันใช้
สิทธิแปลงสภาพ”) 

7.2      ระยะเวลาการใช้สิทธิแปลงสภาพ 

ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพซึ่งประสงคจ์ะใชสิ้ทธิแปลงสภำพหุน้กูแ้ปลงสภำพของบริษัทจะตอ้งแจง้ควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิ
แปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพตำมสถำนที่ติดต่อในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพตำมที่ระบุไวใ้นส่วนที่ 1 ขอ้ 7.3 และตำม
วิธีกำรและขัน้ตอนในกำรแปลงสภำพที่ระบุไวใ้นส่วนที่ 1 ขอ้ 7.4 โดยในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพหุน้กูแ้ปลงสภำพเป็นหุน้
สำมญัของผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพนัน้ ใหผู้ถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพซึ่งมีชื่อแสดงควำมเป็นเจำ้ของหรือผูร้บัโอนคนสดุทำ้ย ที่มี
ควำมประสงคจ์ะใชสิ้ทธิแปลงสภำพยื่นใบหุน้กูแ้ปลงสภำพตำมจ ำนวนที่ประสงคจ์ะใชสิ้ทธิ พรอ้มกับแบบแสดงควำม
จ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพ (เอกสำรแนบทำ้ย 3 และ 4 ของขอ้ก ำหนดสิทธิ) โดยมีขอ้ควำม
ครบถว้นสมบูรณ ์ระหว่ำงเวลำ 9.00 น. ถึง 15.00 น. ณ ส ำนกังำนของผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพ หรือ ส ำนกังำนใหญ่ของ
นำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพ ภำยในระยะเวลำไม่นอ้ยกว่ำ 7 วัน ก่อนวันครบก ำหนดกำรแปลงสภำพ โดยวันใชสิ้ทธิ
แปลงสภำพวันแรกคือ วันที่ 4 เมษำยน 2567 หรือวันท ำกำรถัดไปในกรณีที่วนัดงักล่ำวมิใช่วนัท ำกำร (ผูถื้อหุน้กูแ้ปลง
สภำพสำมำรถแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพในระหว่ำงวนัที่  28 มีนำคม – 3 เมษำยน 
2567) และไม่นอ้ยกว่ำ 15 วนั ก่อนวนัก ำหนดกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพครัง้สดุทำ้ย/วนัหมดอำยหุุน้กูแ้ปลงสภำพ ซึ่งไดแ้ก่
วนัที่ 4 ตุลำคม 2567 (ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพสำมำรถแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพใน
ระหว่ำงวนัท่ี 4 ถึงวนัท่ี 19 กนัยำยน 2567 เฉพำะวนัท ำกำร) 

7.3 สถานทีต่ิดต่อในการใช้สิทธิแปลงสภาพ 

ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีประสงคจ์ะใชสิ้ทธิแปลงสภำพหุน้กูแ้ปลงสภำพเป็นหุน้สำมญัของผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพสำมำรถ
แสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพได ้ณ ส ำนักงำนของผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพ หรือ ส ำนักงำนใหญ่ของนำย
ทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพ ในวนัท ำกำรระหว่ำงเวลำ 9.00 น. ถึง 15.00 น. 
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ส ำนกังำนของผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพ  
บรษิัท แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) 
เลขที่ 9 ซอยรำมอินทรำ 5 แยก 23 แขวงอนสุำวรีย ์เขตบำงเขน กทม. 10220 

 เบอรโ์ทร 02-521-9533-35 

ส ำนกังำนใหญ่ของนำยทะเบียนหุน้กูแ้ปลงสภำพ 
ธนำคำรเกียรตินำคินภทัร จ ำกดั (มหำชน) 
นำยทะเบยีนและตวัแทนช ำระเงนิ  
เลขที่อยู่ ธนำคำรเกียรตินำคิน  209/1 อำคำรเคเคพี ทำวเวอร ์ชัน้ 24 ถ. สขุมุวิท แขวง คลองเตยเหนือ 
เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
ชื่อผูต้ิดต่อ หวัหนำ้นำยทะเบยีน : คณุฑตุิยำภรณ ์รกัอินทร ์, คณุรกัชนก ธนำสำรพนูผล                  
โทร. 02-495-1888           
Email:  KKP_Registrar@kkpfg.com 

ทัง้นี ้ในกรณีที่บริษัทมีกำรเปล่ียนแปลงสถำนที่ติดต่อในกำรแปลงสภำพ บริษัทจะแจง้รำยละเอียดใหก้บัผูถื้อหุน้กูแ้ปลง
สภำพทรำบผ่ำนระบบเผยแพรข่อ้มลูของตลำดหลกัทรพัย ์(ELCID) ต่อไป 

7.4  วิธีการและขัน้ตอนในการแปลงสภาพ 

7.4.1 ในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพหุน้กูแ้ปลงสภำพเป็นหุน้สำมญัของผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพนัน้ ใหผู้ถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพซึ่งมี
ชื่อแสดงควำมเป็นเจำ้ของหรือผูร้บัโอนคนสดุทำ้ยที่มีควำมประสงคจ์ะใชสิ้ทธิแปลงสภำพยื่นใบหุน้กูแ้ปลงสภำพตำม
จ ำนวนที่ประสงค์จะใช้สิทธิ พร้อมกับแบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใช้สิทธิแปลงสภำพของหุ้นกู้แปลงสภำพ 
(เอกสำรแนบทำ้ย 3 และ 4 ของขอ้ก ำหนดสิทธิ) ระหว่ำงเวลำ 9.00 น. ถึง 15.00 น. ภำยในระยะเวลำไม่นอ้ยกว่ำ 7 
วนั ก่อนวนัครบก ำหนดกำรแปลงสภำพ โดยวนัใชสิ้ทธิแปลงสภำพวนัแรกคือ วนัที่ 4 เมษำยน 2567 หรือวนัท ำกำร
ถัดไปในกรณีที่วนัดงักล่ำวมิใช่วนัท ำกำร (ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพสำมำรถแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพ
ของหุน้กูแ้ปลงสภำพในระหว่ำงวนัที่ 28 มีนำคม - 3 เมษำยน 2567) และไม่นอ้ยกว่ำ 15 วันก่อนวันก ำหนดกำรใช้
สิทธิแปลงสภำพครัง้สุดท้ำย/วันหมดอำยุหุ้นกู้แปลงสภำพ ซึ่งไดแ้ก่วันที่ 4 ตุลำคม 2567 (ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภำพ
สำมำรถแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพในระหว่ำงวันที่ 4  - 19 กันยำยน 2567 
เฉพำะวนัท ำกำร) โดยสำมำรถติดต่อขอรบัแบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพไดท้ี่
สถำนท่ีติดต่อในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพตำมที่อยู่ที่ระบใุนส่วนท่ี 1 ขอ้ 7.3 และจดัเตรียมเอกสำรดงัต่อไปนี ้

(1) แบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพ ที่ไดก้รอกขอ้ควำมถูกตอ้ง  ชดัเจน และ
ครบถว้นแลว้ทกุรำยกำร พรอ้มลงนำมโดยผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ 

(2) ใบหุน้กูแ้ปลงสภำพหรือใบแทนใบหุน้กูแ้ปลงสภำพ ซึ่งผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพไดล้งลำยมือชื่อผูโ้อน  ดำ้นหลงั ซึ่ง
มีจ ำนวนหน่วยของหุน้กูแ้ปลงสภำพ มำกกว่ำหรือเท่ำกับ จ ำนวนที่ระบุในแบบแสดง  ควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิ
แปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพ 

(3) หนงัสือมอบอ ำนำจใหผู้อ้ื่นมำรบัหุน้กูแ้ปลงสภำพใบใหม่ ส ำหรบัหุน้กูแ้ปลงสภำพท่ียงัมิไดแ้ปลงสภำพ (ส ำหรบั
ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพซึ่งไดม้ีกำรแปลงสภำพตำมหุน้กูแ้ปลงสภำพเพียงบำงส่วนท่ีมีอยู่) 
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(4) หลกัฐำนประกอบกำรแปลงสภำพ 

– บคุคลสญัชำติไทย: ส ำเนำบตัรประชำชน บตัรขำ้รำชกำร หรือบตัรพนกังำนรฐัวิสำหกิจ ที่ยงัไม่หมดอำยุ
พรอ้มลงลำยมือชื่อรบัรองส ำเนำถูกตอ้ง (ในกรณีบัตรขำ้รำชกำร  หรือบัตรพนักงำนรฐัวิสำหกิจ ไม่ได้
ระบหุมำยเลขบตัรประจ ำตวัประชำชน ให ้แนบส ำเนำทะเบียนบำ้นที่มีเลขประจ ำตวัประชำชน 13 หลกั 
พรอ้มลงลำยมือชื่อรับรองส ำเนำ ถูกตอ้ง) ทั้งนี ้ในกรณีที่ผู้จองซือ้เป็นผู้เยำว ์ตอ้งแนบส ำเนำบัตร
ประจ ำตวัประชำชนของ ผูป้กครอง (บิดำ/มำรดำ/ผูแ้ทนโดยชอบธรรม) ส ำเนำบตัรประชำชนของผูเ้ยำว ์
(ถำ้มี) และ ส ำเนำทะเบียนบำ้นที่ผูเ้ยำวอ์ำศยัอยู่ พรอ้มลงนำมรบัรองส ำเนำถูกตอ้ง โดยลำยมือชื่อนัน้  
จะตอ้งตรงกับลำยมือชื่อที่ลงนำมในแบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลง
สภำพ และดำ้นหลงัของใบหุน้กูแ้ปลงสภำพ 

– บคุคลต่ำงดำ้ว: ส ำเนำใบต่ำงดำ้ว หรือส ำเนำหนงัสือเดินทำง ที่ยงัไม่หมดอำยพุรอ้มลงลำยมือชื่อรบัรอง
ส ำเนำถูกตอ้ง โดยลำยมือชื่อนั้นจะตอ้งตรงกับลำยมือชื่อที่ลงนำมในแบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใช้
สิทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพ และดำ้นหลงัของใบหุน้กูแ้ปลงสภำพ 

– นิติบุคคลในประเทศ: ส ำเนำหนังสือรบัรองกระทรวงพำณิชยท์ี่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน ก่อนวันแปลง
สภำพในแต่ละครัง้ พรอ้มลงลำยมือชื่อรบัรองส ำเนำถูกตอ้ง โดยกรรมกำรผูม้ีอ  ำนำจลงนำมผูกพันนิติ
บุคคลนัน้ และประทบัตรำส ำคญัของบริษัท (ถำ้มี) และส ำเนำบตัรประชำชน บตัรขำ้รำชกำร หรือบตัร
พนักงำนรัฐวิสำหกิจ ที่ยังไม่หมดอำยุของกรรมกำรผู้มีอ  ำนำจลงนำมนิติบุคคล (ในกรณีที่บัตร
ขำ้รำชกำร หรือบตัรพนกังำนรฐัวิสำหกิจไม่ไดร้ะบุ หมำยเลขประจ ำตวัประชำชน ใหแ้นบส ำเนำทะเบียน
บำ้นที่มีเลขประจ ำตวัประชำชน 13 หลกั พรอ้มลงลำยมือชื่อรบัรองส ำเนำถูกตอ้ง) ในกรณีที่กรรมกำรผู้
มีอ  ำนำจลงนำมผูกพันนิติบุคคล เป็นบุคคลที่ไม่ใช่สัญชำติไทย ให้ใช้ส ำเนำใบต่ำงดำ้ว หรือส ำเนำ
หนังสือเดินทำงที่ยังไม่หมดอำยุของกรรมกำรผูม้ีอ  ำนำจลงนำมผูกพันนิติบุคคล พรอ้มลงลำยมือชื่อ
รบัรองส ำเนำถูกตอ้ง โดยลำยมือชื่อนัน้จะตอ้งตรงกับลำยมือชื่อที่ลงนำมในแบบแสดงควำมจ ำนงใน
กำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพ และดำ้นหลงัของใบหุน้กูแ้ปลงสภำพ 

– นิติบุคคลต่ำงประเทศ: ส ำเนำหนังสือรบัรองกำรจดทะเบียนนิติบุคคล หนังสือบริคณหส์นธิ หนังสือ
รบัรองที่ออกโดยเจำ้หนำ้ที่ของนิติบุคคลหรือหน่วยงำนของ ประเทศที่นิติบุคคลมีภูมิล ำเนำซึ่งรบัรองถึง
ชื่อนิติบคุคล ชื่อผูม้ีอ  ำนำจลงลำยมือชื่อผกูพนันิติบคุคล ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ และอ ำนำจหรือเงื่อนไขใน
กำรลงลำยมือชื่อผูกพันนิติบุคคล ที่ออกใหไ้ม่เกิน 6 เดือน ก่อนวันแปลงสภำพในแต่ละครัง้ พรอ้มลง
ลำยมือชื่อรับรองส ำเนำถูกตอ้ง โดยกรรมกำรผูม้ีอ  ำนำจลงนำมผูกพันนิติบุคคลนั้นและประทับตรำ
ส ำคญัของบริษัท (ถำ้มี) และส ำเนำบตัรประชำชน บตัรขำ้รำชกำร หรือบตัรพนกังำนรฐัวิสำหกิจที่ยงัไม่
หมดอำยุของกรรมกำรผู้มีอ  ำนำจผูกพันนิติบุคคล (ในกรณีที่บัตรข้ำรำชกำร หรือบัตรพนักงำน
รัฐวิสำหกิจไม่ได้ระบุหมำยเลขประจ ำตัวประชำชน ให้แนบส ำเนำทะเบียนบ้ำนที่มีเลขประจ ำตัว
ประชำชน 13 หลกั พรอ้มลงลำยมือชื่อรบัรองส ำเนำถกูตอ้ง) ในกรณีที่กรรมกำรผูม้ีอ  ำนำจลงนำมผกูพนั
นิติบุคคลเป็นบุคคลที่ไม่ใช่สัญชำติไทย ให้ใช้ส ำเนำใบต่ำงดำ้ว หรือส ำเนำหนังสือเดินทำงที่ยังไม่
หมดอำยขุองกรรมกำรผูม้ีอ  ำนำจลงนำมผูกพนันิติบคุคล พรอ้มลงลำยมือชื่อรบัรองส ำเนำ  ถูกตอ้ง โดย
ลำยมือชื่อนัน้จะตอ้งตรงกับลำยมือชื่อที่ลงนำมในแบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของ
หุน้กูแ้ปลงสภำพ และดำ้นหลงัของใบหุน้กูแ้ปลงสภำพ  
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ทัง้นี ้ ส ำเนำเอกสำรประกอบนิติบคุคลที่ไม่ใช่สญัชำติไทยขำ้งตน้ ตอ้งไดร้บักำรรบัรองลำยมือชื่อของ
ผูจ้ดัท ำหรือผูใ้หค้  ำรบัรองควำมถกูตอ้งของเอกสำรโดยเจำ้หนำ้ที่ Notary Public พรอ้มประทบัตรำของ
เจำ้หนำ้ที่ Notary Public และรบัรองโดยเจำ้หนำ้ที่สถำนทตูไทย หรือสถำนกงสลุไทยในประเทศที่
เอกสำรดงักล่ำวไดจ้ดัท ำโดยกำรรบัรองเอกสำรขำ้งตน้ตอ้งรบัรองไม่เกิน 6 เดือน ก่อนวนัแปลงสภำพใน
แต่ละครัง้ 

(5) หนังสือมอบอ ำนำจ ปิดอำกรแสตมป์ 30 บำท (กรณีที่มอบหมำยใหผู้้รบัมอบอ ำนำจมำท ำกำรแทน) พรอ้ม
ส ำเนำหลกัฐำนของผูม้อบอ ำนำจ และผูร้บัมอบอ ำนำจ ตำมส่วนท่ี 1 ขอ้ 7.4.1 (4) ตำมแต่กรณี 

ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ประสงคจ์ะแปลงสภำพ จะเป็นผูร้บัภำระค่ำใชจ้่ำยทำงภำษี และ/หรืออำกรแสตมป์ 
ทัง้หมด (ถำ้มี) ตำมบทบญัญัติแห่งประมวลรษัฎำกรว่ำดว้ยหมวดอำกรแสตมป์ หรือ ขอ้บงัคบั หรือกฎหมำยอื่น
ที่เก่ียวขอ้ง หรือบงัคบัใชใ้นกำรแปลงสภำพตำมหุน้กูแ้ปลงสภำพ (ถำ้มี) 

7.4.2 ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพสำมำรถใชสิ้ทธิแปลงสภำพหุน้กูแ้ปลงสภำพครัง้สดุทำ้ย โดยใชแ้บบแสดงควำมจ ำนงในกำร
ใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุ้นกูแ้ปลงสภำพครัง้สุดทำ้ย (เอกสำรแนบทำ้ย 4 ของขอ้ก ำหนดสิทธิ) ที่แนบมำนี ้หรือ 
ติดต่อขอรบัแบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพครัง้สดุทำ้ย ไดท้ี่บรษิัทตำมที่อยู่ที่
ระบุในส่วนที่ 1 ขอ้ 7.3 ในช่วงวนัที่ 4 – 19 กันยำยน 2567 (ไม่นอ้ยกว่ำ 15 วนัก่อนวนัก ำหนดกำรแปลงสภำพครัง้
สดุทำ้ย) ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ประสงคจ์ะแปลงสภำพหุน้กูแ้ปลงสภำพครัง้สดุทำ้ย จะตอ้งปฏิบตัิตำมเงื่อนไขใน
กำรแปลงสภำพ โดยผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพจะตอ้งปฏิบัติใหถู้กตอ้งตำมขอ้บังคบัหรือกฎหมำยต่ำง  ๆ ที่ใชบ้ังคับ
เก่ียวกับกำรแปลงสภำพดว้ย โดยด ำเนินกำรและส่งเอกสำรดงัต่อไปนี ้ใหแ้ก่บริษัทตำมที่อยู่ที่ระบุในส่วนที่ 1 ขอ้ 
7.3 ขำ้งตน้ 

(1) แบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพครัง้สดุทำ้ย ที่ไดก้รอกขอ้ควำมถูกตอ้ง 
ชดัเจน และครบถว้นแลว้ทกุรำยกำร พรอ้มลงนำมโดยผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ 

(2) ใบหุน้กูแ้ปลงสภำพหรือใบแทนใบหุน้กูแ้ปลงสภำพ ซึ่งผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพไดล้งลำยมือชื่อผูโ้อนดำ้นหลงั 

(3) หลกัฐำนประกอบกำรแปลงสภำพ ตำมส่วนที่ 1 ขอ้ 7.4.1 (4) 

(4) หนังสือมอบอ ำนำจ ปิดอำกรแสตมป์ 30 บำท (กรณีที่มอบหมำยใหผู้ร้บัมอบอ ำนำจมำท ำกำรแทน) พรอ้ม
ส ำเนำหลกัฐำนของผูม้อบอ ำนำจและผูร้บัมอบอ ำนำจ ตำมส่วนท่ี 1 ขอ้ 7.4.1. (4) ตำมแต่กรณี 

ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ประสงคจ์ะแปลงสภำพ จะเป็นผูร้บัภำระค่ำใชจ้่ำยทำงภำษี และ/หรืออำกรแสตมป์ทัง้หมด 
(ถำ้มี) ตำมบทบญัญัติแห่งประมวลรษัฎำกรว่ำดว้ยหมวดอำกรแสตมป์ หรือขอ้บงัคบั หรือกฎหมำยอื่นที่เก่ียวขอ้ง หรือบงัคบั
ใชใ้นกำรแปลงสภำพตำมหุน้กูแ้ปลงสภำพ (ถำ้มี) 

ตำมแบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพครัง้สดุทำ้ย ผู้ ถือหุน้กูแ้ปลงสภำพแต่ละ
รำยจะตอ้งเลือกทำงเลือก (ก) ขอใหไ้ถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภำพเป็นเงินสดทัง้จ ำนวน หรือ (ข) ขอใหไ้ถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภำพดว้ย
กำรแปลงสภำพ ตำมเงื่อนไขของหูน้กูแ้ปลงสภำพ อย่างใดอย่างหน่ึงเท่าน้ัน ไม่สำมำรถแบ่งหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ตนเองถือ
อยู่เพื่อเลือกทำงเลือก (ก) และ (ข) ได ้

7.4.3 จ ำนวนหน่วยของหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ขอแปลงสภำพจะตอ้งเป็นจ ำนวนเต็มเท่ำนัน้ โดยอตัรำกำรแปลงสภำพเท่ำกบั
หุ้นกู้แปลงสภำพ 1 หน่วย ต่อ [มูลค่ำที่ตรำไว้ของหุ้นกูแ้ปลงสภำพ (Face Value) หำรดว้ย รำคำใช้สิทธิแปลง
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สภำพ] หุน้สำมญั (หำกมีเศษใหปั้ดทิง้ทุกกรณี) เวน้แต่จะมีกำรปรบัสิทธิตำมเงื่อนไขของกำรแปลงสภำพของหุน้กู้
แปลงสภำพ ทัง้นี ้บริษัทจะด ำเนินแจง้กำรค ำนวณรำคำแปลงสภำพและอตัรำส่วนกำรแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลง
สภำพแก่ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในทนัที ณ วนัแรกของระยะเวลำแสดงควำมจ ำนงใชสิ้ทธิแปลงสภำพในแต่ละครำว  

ในกรณีที่ตอ้งมีกำรเปล่ียนแปลงรำคำและอตัรำกำรแปลงสภำพ ตำมเกณฑก์ำรปรบัรำคำแปลงสภำพและอตัรำกำร
แปลงสภำพตำมที่ระบุในเงื่อนไขกำรปรบัสิทธิ และมีเศษของจ ำนวนหุน้สำมญัจำกกำรแปลงสภำพตำมหุน้กูแ้ปลง
สภำพให้ตัดเศษของหุ้นทิง้ โดยผู้ออกหุ้นกู้แปลงสภำพจะช ำระเป็นเงินสดคืนให้แก่ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภำพ โดย
ค ำนวณจำก (1) จ ำนวนเศษของหุน้ คูณดว้ย (2) รำคำแปลงสภำพท่ีมีผลบงัคบั ณ วนัสดุทำ้ยของระยะเวลำแสดง
ควำมจ ำนงใชสิ้ทธิแปลงสภำพท่ีเก่ียวขอ้ง (อย่ำงชำ้ไม่เกิน 2 (สอง) สปัดำหน์บัจำกวนัใชสิ้ทธิแปลงสภำพท่ีเก่ียวขอ้ง 
หรือ ภำยในวนัครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภำพ แลว้แต่กรณี) 

7.4.4 กำรเปล่ียนแปลงกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพใหเ้ป็นไปตำมที่ระบไุวใ้นขอ้ก ำหนดสิทธิ 

7.4.5 หำกบริษัทไดร้บัใบหุน้กูแ้ปลงสภำพไม่ครบตำมจ ำนวนที่ระบุไวใ้นแบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพ
ของหุน้กูแ้ปลงสภำพ หรือบรษิัทตรวจสอบไดว้่ำขอ้ควำมที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพกรอกลงในแบบแสดงควำมจ ำนงใน
กำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพนัน้ หรือหลกัฐำนประกอบกำรขอแปลงสภำพไม่ครบถว้นหรือไม่ถกูตอ้ง 
หรือปิดอำกรแสตมป์ (ถำ้มี) ไม่ครบถว้นถกูตอ้งตำมขอ้บงัคบั หรือกฎหมำยต่ำง ๆ ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพจะตอ้งท ำ
กำรแกไ้ขเพื่อใหเ้ป็นไปตำมเงื่อนไขภำยในระยะเวลำแจง้ควำมจ ำนงในกำรแปลงสภำพในครัง้นั้น  ๆ มิฉะนัน้แลว้
บริษัทจะถือว่ำกำรแจง้ควำมจ ำนงในกำรแปลงสภำพในครัง้นัน้สิน้สภำพลงโดยไม่มีกำรแปลงสภำพ และบริษัทจะ
จดัส่งใบหุน้กูแ้ปลงสภำพคืนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพทำงไปรษณียภ์ำยใน 14 วนั นบัจำกวนัแปลงสภำพในแต่
ละครัง้ โดยไม่มีดอกเบีย้ไม่ว่ำในกรณีใด ๆ ทั้งนี ้หุน้กูแ้ปลงสภำพที่ยงัไม่มีกำรแปลงสภำพ ดังกล่ำวยังมีผลใชไ้ด้
ต่อไปจนถึงวันแปลงสภำพครัง้สุดทำ้ย เวน้แต่กำรแปลงสภำพครัง้นั้นจะเป็นกำรแปลงสภำพครัง้สุดทำ้ย บริษัท
สงวนสิทธิที่จะด ำเนินกำรต่อไปนี ้โดยจะถือว่ำผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพไม่ประสงคท์ี่จะแปลงสภำพ และตอ้งกำรขอรบั
เงินตน้คืนทัง้จ ำนวน (หรือตอ้งกำรขอใหบ้รษิัทไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภำพเป็นเงินสดทัง้จ ำนวน) 

7.4.6 เมื่อผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพไดป้ฏิบตัิตำมเงื่อนไขกำรแจง้ควำมจ ำนงกำรแปลงสภำพ กล่ำวคือ  ไดส่้งมอบทัง้ใบหุน้กู้
แปลงสภำพหรือใบแทนใบหุน้กูแ้ปลงสภำพแบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพ 
หรือแบบแสดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพของหุน้กูแ้ปลงสภำพครัง้สดุทำ้ย (แลว้แต่กรณี) พรอ้มหลกัฐำน
ประกอบกำรแปลงสภำพถกูตอ้งและครบถว้นสมบรูณ ์ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพจะไม่สำมำรถเพิกถอนกำรแปลงสภำพ
ได ้เวน้แต่จะไดร้บัควำมยินยอมเป็นหนงัสือจำกบรษิัท 

7.4.7 เมื่อพน้ก ำหนดวันแปลงสภำพครัง้สุดทำ้ยแลว้ แต่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพยังมิไดป้ฏิบัติตำมเงื่อนไขของกำรแปลง
สภำพที่ก ำหนดไวอ้ย่ำงครบถว้น และ/หรือ มิไดแ้สดงควำมจ ำนงในกำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพ แต่อย่ำงใดภำยใน
ก ำหนดระยะเวลำที่ก ำหนดไวใ้นส่วนท่ี 1 ขอ้ 7.2 และ 7.4 ใหถื้อว่ำหุน้กูแ้ปลงสภำพนัน้ ๆ สิน้สภำพลง โดยไม่มีกำร
แปลงสภำพและผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพจะแปลงสภำพไม่ไดอ้ีก บริษัทสงวนสิทธิที่จะด ำเนินกำรไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลง
สภำพตำมที่ระบุไวใ้นส่วนที่ 1 ขอ้ 7.4.5 โดยผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพดงักล่ำวไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยใด ๆ ต่อ
บรษิัทและบรษิัทจะไม่ด ำเนินกำรชดใชค้่ำเสียหำยหรือค่ำชดเชยที่เกิดขึน้จำกกำรดงักล่ำวทัง้สิน้ 

7.4.8 ในกรณีที่ไม่ใช่กำรใชสิ้ทธิแปลงสภำพครัง้สดุทำ้ย ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพส่งมอบใบหุน้กูแ้ปลงสภำพหรือใบแทนใบ
หุน้กูแ้ปลงสภำพเป็นจ ำนวนหน่วยมำกกว่ำจ ำนวนหน่วยที่ประสงคจ์ะแปลงสภำพ บริษัทจะส่งหุน้กูแ้ปลงสภำพใบ
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ใหม่ที่มีจ ำนวนหน่วยของหุน้กูแ้ปลงสภำพส่วนท่ีเหลือคืนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพดงักล่ำว โดยทำงไปรษณีย์หรือ
ทำงไปรษณียอ์ำกำศ (Air Mail) ไปยังที่อยู่ที่ผู้ถือหุน้กูแ้ปลงสภำพระบุไวใ้นแบบแสดงควำมจ ำนงใชสิ้ทธิแปลง
สภำพ ภำยใน 15 วนั นบัจำกวนัแปลงสภำพนัน้ ๆ และจะท ำกำรยกเลิกหุน้กูแ้ปลงสภำพใบเก่ำ 

7.4.9 บริษัทจะยื่นขอจดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช ำระแลว้ของบริษัทต่อกระทรวงพำณิชยต์ำมจ ำนวนหุน้สำมัญที่ออก
ใหม่ส ำหรบักำรแปลงสภำพในแต่ละครัง้ภำยใน 14 วนั นบัตัง้แต่วนัแปลงสภำพในแต่ละครั้ง นอกจำกนี ้บริษัทจะ
ด ำเนินกำรจดทะเบียนผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ไดแ้ปลงสภำพนัน้เขำ้เป็นผูถื้อหุน้สำมญัของบรษิัท ในสมดุทะเบียนผู้
ถือหุน้ตำมจ ำนวนหุน้สำมญัที่ค  ำนวณไดจ้ำกกำรแปลงสภำพในครัง้นัน้ 

7.4.10 ในกรณีที่หุ้นสำมัญที่ส ำรองไวเ้พื่อรองรับกำรแปลงสภำพมีไม่ เพียงพอ บริษัทจะด ำเนินกำรชดใช้ค่ำเสียหำยที่
เกิดขึน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ไม่สำมำรถแปลงสภำพได ้ตำมที่ระบไุวใ้นขอ้ก ำหนดว่ำดว้ยสิทธิและหนำ้ที่ของ
ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพและผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ 

7.4.11 ใหค้ณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือ บุคคลที่คณะกรรมกำรบริษัทมอบหมำย และ/หรือ กรรมกำรผูจ้ัดกำร เป็นผู้
พิจำรณำขอ้ก ำหนดเงื่อนไขอื่นและรำยละเอียดอื่น ๆ  หรือเหตใุหต้อ้งออกหุน้ใหม่ ตลอดจนกำรเปล่ียนแปลง ทัง้ดำ้น
รำคำแปลงสภำพและอัตรำกำรแปลงสภำพ ตำมวิธีกำรค ำนวณที่เหมำะสม เมื่อมีเหตุกำรณ์ตำมที่ประกำศ
คณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งก ำหนด ทัง้นี ้หำกมีกรณีที่จ  ำเป็นตอ้งขอมติจำกที่
ประชมุผูถื้อหุน้ คณะกรรมกำรบรษิัทจะน ำเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหุน้ตำมกฎระเบียบต่อไป 

7.5  การออกและส่งมอบหุ้นสามัญออกใหม่ 

   ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพสำมำรถเลือกใหบ้รษิัทด ำเนินกำรในกรณีใดกรณีหน่ึง ดงัต่อไปนี ้ 

(1) จัดท ำใบหุน้สำมัญที่ออกใหม่จำกกำรแปลงสภำพภำยใน 14 (สิบส่ี) วันท ำกำร นับจำกวันใชสิ้ทธิแปลงสภำพที่
เก่ียวขอ้งและจดัส่งใบหุน้สำมญัใหแ้ก่ถือหุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีไดร้บัหุน้สำมญัจำกกำรแปลงสภำพ (ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลง
สภำพจะไม่รบัผิดชอบในควำมสญูหำยหรือควำมเสียหำยใด ๆ ท่ีอำจเกิดขึน้ในกรณีที่ใบหุน้สำมญัขำ้งตน้สญูหำย
หรือเสียหำยหลังจำกที่ผู้ออกหุ้นกู้แปลงสภำพไดจ้ัดส่งใบหุ้นสำมัญดังกล่ำวให้แก่ผู้ถือหุ้นกู้แปลงสภำพ ทำง
ไปรษณียห์รือทำงไปรษณียอ์ำกำศ (Air Mail) (แลว้แต่กรณี) ไปยงัที่อยู่ที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพระบุไวใ้นแบบแสดง
ควำมจ ำนงใชสิ้ทธิแปลงสภำพโดยถูกตอ้งแลว้ อย่ำงไรก็ตำม ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพอำจตกลงกับผูถื้อหุน้กูแ้ปลง
สภำพใหม้ำรบัใบหุน้สำมญัไปดว้ยตนเองก็ได)้ หรือ 

(2) ด ำเนินกำรฝำกหรือด ำเนินกำรใหบ้ริษัทหลักทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งฝำกหุน้สำมญัดงักล่ำวไวก้ับศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย์
ภำยใน 7 (เจ็ด) วนัท ำกำร นบัจำกวนัใชสิ้ทธิแปลงสภำพท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งชื่อของผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีไดแ้ปลงสภำพ
เป็นหุน้สำมญัจะตอ้งตรงกบัชื่อของบญัชีซือ้ขำยหลกัทรพัยท์ี่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ ไดแ้ปลงสภำพประสงคจ์ะฝำก
หุน้ไวใ้นบญัชีของบริษัทหลกัทรพัยด์งักล่ำวเท่ำนัน้ มิฉะนัน้แลว้ บริษัทขอสงวนสิทธิที่จะด ำเนินกำรออกใบหุน้แก่ผู้
ถือหุน้กูแ้ปลงสภำพท่ีไดร้บักำรจดัสรรหุน้ ตำมส่วนที่ 1 ขอ้ 7.5 (1) แทน 

(3)  กรณีผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ไดร้บักำรจดัสรรหุน้ไม่ประสงคจ์ะขอรบัใบหุน้ แต่ประสงคใ์ชบ้ริกำรของศูนยร์บัฝำก
หลกัทรพัย ์โดยประสงคท์ี่จะฝำกหุน้ไวใ้นบญัชีของบริษัทผูอ้อกหลกัทรพัยเ์ลขที่ 600 เพื่อขำ้พเจำ้ ในกรณีนี ้บริษัท
จะด ำเนินกำรน ำหุน้ท่ีเกดิจำกกำรแปลงสภำพฝำกไวก้บัศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์และศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัยจ์ะบนัทึก
ยอดบญัชีจ ำนวนหุน้ ตำมจ ำนวนที่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพไดร้บักำรจดัสรรไวใ้นบญัชีผูอ้อกหลกัทรพัยส์มำชิกเลขที่ 
600 และออกหลักฐำนกำรฝำกใหแ้ก่ผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพที่ไดร้บักำรจัดสรรหุน้ภำยใน 7 วันท ำกำร นับจำกวัน
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ก ำหนดกำรแปลงสภำพในแต่ละครัง้ เมื่อผูท้ี่ไดร้บักำรจดัสรรหุน้ตอ้งกำรขำยหุน้ ผูท้ี่ไดร้บักำรจดัสรรหุน้ตอ้งถอนหุน้
ออกจำกบัญชี 600 ดังกล่ำว โดยตอ้งติดต่อผ่ำนบริษัทหลักทรพัยท์ั่วไป ซึ่งอำจจะมีค่ำธรรมเนียมในกำรด ำเนิน
ตำมที่ศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์และ/หรือบริษัทหลกัทรพัยน์ัน้ ๆ ก ำหนด ดงันัน้ ในกรณีนี ้ผูท้ี่ไดร้บักำรจดัสรรหุน้จะ
สำมำรถขำยหุน้ที่ไดร้บักำรจดัสรรในตลำดหลกัทรพัยไ์ดท้นัทีท่ีตลำดหลกัทรพัยอ์นญุำตใหหุ้น้ของบริษัทท ำกำรซือ้
ขำยไดใ้นตลำดหลกัทรพัย ์และผูท้ี่ไดร้บักำรจดัสรรหุน้ไดด้  ำเนินกำรถอนหุน้ออกจำกบญัชี 600 ดงักล่ำวแลว้ 

8. อื่นๆ 

8.1 บริษัทจะจดัสรรใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สำมญัของบริษัท แอสเซทไวส ์จ ำกัด (มหำชน) ครัง้ที่ 2 ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ท่ี
จองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพตำมสัดส่วนจ ำนวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่ละรำยถืออยู่ โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท ำใหบ้ริษัทมี
หนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (Preferential Public Offering) โดยไม่คิดมลูค่ำ (ศนูยบ์ำท) ในอตัรำส่วน 1 หน่วยหุน้
กูแ้ปลงสภำพ ต่อ 300 หน่วยใบส ำคญัแสดงสิทธิ ครัง้ที่ 2 โดยมีรำยละเอียดในส่วนท่ี 1 ขอ้ 3.2 

8.2 ผูถื้อหุน้โปรดดรูำยละเอียดและเงื่อนไขอื่น ๆ ของหุน้กูแ้ปลงสภำพ ใน (รำ่ง) ขอ้ก ำหนดว่ำดว้ยสิทธิและหนำ้ที่ของผูอ้อก
หุน้กูแ้ปลงสภำพและผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพของบรษิัท แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) ที่แนบมำดว้ย 

8.3 รำยละเอียดผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูแ้ปลงสภำพ 

บรษิัท หลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จ ำกดั 

ชัน้ 3/1 อำคำรสำธรซิตีท้ำวเวอร ์เลขท่ี 175 ถนนสำทรใต ้

แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 

8.4  แบบสรุปขอ้มลูส ำคญัของตรำสำร (Factsheet) ดงัรำยละเอียดในหนำ้ถดัไป 
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                                                                                              Factsheet                                                            
        บรษัิท แอสเซทไวส ์จ ำกัด (มหำชน)  

ประกอบธรุกจิโดยกำรถอืหุน้ในบรษัิทอืน่ (Holding Company) โดยมบีรษัิทยอ่ยทีป่ระกอบธรุกจิหลักเกีย่วกับธรุกจิพัฒนำ 

อสังหำรมิทรัพยเ์พือ่ขำยทัง้ประเภท โครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร ทำวน์โฮม และโฮมออฟฟิศ 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed):  เป็น  ไมเ่ป็น 

เสนอขำย หุน้กูแ้ปลงสภำพ มผูีแ้ทนผูถ้อืหุน้กูแ้ปลงสภำพ ซึง่ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพมสีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน 

“หุน้กูแ้ปลงสภาพบรษิทั แอสเซทไวส ์จ ากดั (มหาชน) คร ัง้ที ่1/2565  

ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2567 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภาพมสีทิธไิถถ่อนหุน้กูแ้ปลงสภาพกอ่นวนัครบก าหนดไถถ่อน” 

ระยะเวลำกำรจองซือ้ระหวำ่งวันที ่26 กันยำยน – 3 ตลุำคม 2565 รวม 6 วันท ำกำร 
 

ลกัษณะตราสาร  ระดบัความเสีย่ง 
อำย ุ 2 ปี 
อัตรำดอกเบีย้ คงที ่5.00% ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด บรษัิทมีสทิธใินกำรไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภำพก่อนวันครบ

ก ำหนดไถถ่อน (Call Option) 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไมเ่กนิ 320 ลำ้นบำท 
หลักประกัน – ไมม่ ี–  
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ เพื่อเป็นเงินทุนเพิ่มเตมิในโครงกำรที่ด ำเนินกำรอยู่ใน

ปัจจุบัน ไดแ้ก่ โครงกำรคอนโดแอทโมซโอเอซสิ อ่อน
นุช โครงกำรแอทโมซ โฟลว ์มนีบุร ีและโครงกำรด ิออ
เนอร์ โยธนิพัฒนำ และเพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนใน
กำรด ำเนนิธรุกจิของบรษัิท 

กำรใชส้ทิธแิปลงสภำพ    ผูถ้อืหุน้กูแ้ปลงสภำพสำมำรถใชส้ทิธแิปลงสภำพไดค้รัง้
แรกในวันที่ 4 เม.ย. 2567 (แสดงควำมจ ำนงใชส้ิทธิ
แปลงสภำพในวันที่ 28 มี.ค. 2567 – 3 เม.ย. 2567) 
และครัง้สุดทำ้ยในวันครบก ำหนดอำยุหุน้กูแ้ปลงสภำพ
ซึง่ไดแ้ก่วันที่ 4 ต.ค. 2567 (แสดงควำมจ ำนงใชส้ิทธิ
แปลงสภำพในวันที ่4 – 19 ก.ย. 2567) 

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื) 

 
เป็นตรำสำรหนี้ทีผู่อ้อกและผูถ้อืตรำสำรสำมำรถไถถ่อนกอ่นก ำหนด 
ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
บรษัิทจะด ำรงไวซ้ ึง่ "หนี้สนิสทุธ"ิ ตอ่ "สว่นของผูถ้อืหุน้” (Net Debt 
to Equity Ratio) ตำมนยิำมทีร่ะบไุวใ้นขอ้ก ำหนดสทิธใินอัตรำสว่นไม่
เกนิ 2.50:1 ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตรมำสหรอืวันสิน้ปีบัญชขีองผูอ้อก
หุน้กูแ้ปลงสภำพตลอดอำยหุุน้กูแ้ปลงสภำพ 
ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 
-ไมม่ขีอ้มลู- 
ความเสีย่งของผูอ้อก 

1. ความเสีย่งจากความผนัผวนของรายได ้และการกระจุกของรายได้
หลกั มาจากโครงการคอนโดมเินยีม 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทค่อนขำ้งผันผวนขึน้อยู่กับจ ำนวนโครงกำรที่
สรำ้งแลว้เสร็จในแต่ละปี อกีทัง้บรษัิทมสีนิคำ้ทีอ่ยู่อำศัยทีค่่อนขำ้งกระจุก
ตัวทั ้งในดำ้นของท ำเลที่ตัง้โครงกำรประเภทสนิคำ้ และระดับรำคำ โดย
โครงกำรคอนโดมเินียมมสีัดสว่นคดิเป็นประมำณ 95% ของมูลค่ำเหลอืขำย
ทัง้หมด ดังนั้นหำกกำรก่อสรำ้งล่ำชำ้และกำรโอนกรรมสทิธิข์องหอ้งชุดไม่
เป็นไปตำมที่ประมำณกำรไว  ้หรือตลำดอสั งหำริมทรัพย์ประเภท
คอนโดมเินียมในท ำเลที่ตัง้และระดับรำคำ ดังกล่ำว เกดิภำวะอุปทำนลน้
ตลำด กลุ่มบรษัิทอำจเกดิควำมเสีย่งทีอ่ำจจะสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบกำร
โดยรวมอยำ่งมนัียส ำคัญ 

2. ความเสีย่งจากการถูกยกเลกิหรอืถูกระงบัใชว้งเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิของบรษิทัยอ่ย และ/หรอืกจิการรว่มคา้ 
ในกำรพัฒนำแต่ละโครงกำร บรษัิทย่อยผูพ้ัฒนำโครงกำรนั้นจะเป็นผูกู้ย้ืม
จำกสถำบันกำรเงินเอง ซึง่เงื่อนไขกำรกูย้ืมจะเป็นเงื่อนไขต่อบริษัทผูกู้ ้
เท่ำนั้น อย่ำงไรก็ตำม ในกรณีที่บริษัทย่อยและ/หรือกิจกำรร่วมคำ้ ไม่
สำมำรถท ำตำมเงื่อนไขขำ้งตน้ บริษัทจะไดร้ับผลกระทบและอำจตอ้ง
รับผดิชอบในกำรช ำระหนี้ในฐำนะทีบ่รษัิทเป็นผูค้ ้ำประกันวงเงนิเกอืบทุกวง
ของบรษัิทยอ่ยและ/หรอื กจิกำรร่วมคำ้ ซึง่อำจสง่ผลใหบ้รษัิท สญูเสยีสภำพ
คล่องและไม่สำมำรถช ำระหนี้ได ้ซึง่อำจเขำ้ข่ำยผิดนัดหุน้กูไ้ด ้(Cross 
Default) 

3. ความเพยีงพอของกระแสเงนิสดของบรษิทัซึง่มแีหลง่ทีม่าจาก
เงนิปนัผลรบัจากบรษิทัยอ่ยของบรษิทั 
บริษัทประกอบธุ รกิจ โดยกำรถือหุ น้ ในบริษัทอื่น  (Holding 
Company) กระแสเงินสดของบริษัทจึงมำจำกเงินปันผลรับจำก
บรษัิทย่อย ดังนัน้ผลกำรด ำเนนิงำนและกำรบรหิำรกำรจัดกำรกระแส
เงนิสดของบรษัิท จงึขึน้อยู่กับผลประกอบกำรและควำมสำมำรถใน
กำรจ่ำยเงนิปันผลของบรษัิทย่อย อกีทัง้ในกรณีทีบ่รษัิทย่อยประสบ
ปัญหำหรอือปุสรรคในกำรช ำระหนี้ สทิธเิรยีกรอ้งและ/หรอืโอกำสใน
กำรไดรั้บกำรช ำระคนืของภำระหนี้ของบรษัิท เชน่ หุน้กู ้จะดอ้ยกว่ำ 
เมือ่เทยีบกับสทิธเิรยีกรอ้งของบรษัิทยอ่ยตำ่งๆของบรษัิท 

4. ความเสยีงดา้นความสามารถในการช าระหนี ้
ณ วันที่ 30 มิ.ย. 2565 กลุ่มบริษัทมีหนี้ส ินที่มีภำระดอกเบี้ย 
6,793.74 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 77.97 ของหนี้สนิรวม ดังนัน้ 
หำกผลกำรด ำเนินงำนไม่เป็นไปตำมแผนธุรกจิกลุ่มบริษัทอำจจะ
เผชญิปัญหำสถำพคล่อง และจะส่งผลกระทบต่อกำรช ำระหนี้ของ
กลุ่มบรษัิทได ้อย่ำงไรก็ตำม ส ำหรับปี 2564 กลุ่มบรษัิทมอีัตรำสว่น
ควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพันเท่ำกับ 1.44 เท่ำ ซึง่มีค่ำสูงกว่ำ 1 
หมำยควำมว่ำ ส ำหรับงวดปี 2564 กลุ่มบรษัิทมีก ำไรก่อนดอกเบีย้
จ่ำยภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำยเพียงพอต่อกำรช ำระ
หนี้สนิระยะสัน้ทีม่ภีำระดอกเบีย้และหนี้สนิระยะยำวทีม่ภีำระดอกเบีย้
ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภาพ 

อันดับ BBB-                 แนวโนม้ Stable 

เมือ่วันที ่31 ส.ค. 2564  โดย บรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

วันทีอ่อกตรำสำร  4 ตลุำคม พ.ศ. 2565 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ   4 ตลุำคม พ.ศ. 2567 
ประเภทกำรเสนอขำย จัดสรรใหก้ับผูถ้ือหุน้เดมิตำมสัดส่วนกำรถือหุน้ โดยไม่

จัดสรรใหผู้ถ้อืหุน้ทีจ่ะท ำใหบ้รษัิทมหีนำ้ทีต่ำมกฎหมำย
ตำ่งประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้  ธนำคำรเกยีรตนิำคนิภัทร จ ำกัด (มหำชน) 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 

 
1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 
 
 
 
 
 

อตัราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 
คา่เฉลีย่

อุตสาหกรรม 
(ลา่สุด) 

2563 2564 
6 เดอืน 
ปี 2565 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ 
(Interest coverage ratio)1 

N/A 5.46 8.14 4.84 

อัตรำสว่นเงนิทนุหมนุเวยีนเร็ว 
(Quick ratio)1 

N/A 0.10 0.29 0.28 

หนี้สนิรวมต่อสว่นของผูถ้อืหุน้รวม 
(Debt to equity : D/E ratio)2 

N/A 2.55 1.30 1.69 
 

หนี้ส ินที่มีภ ำระดอกเบี้ยสุทธิต่อ
ส่วนของผูถ้ือหุน้ (ต ำมขอ้ก ำหนด
สทิธฯิ)2 

N/A 1.54 0.76 1.10 

 



แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

2 
 

สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 3 ปี 

  

 

 
 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

ณ วันที ่30 มถินุำยน 2565  

 

 เมือ่ผูอ้อกถูกพทัิกษ์ทรัพยห์รอืถูกศำลพพิำกษำใหล้ม้ละลำย หรอืมกีำร

ช ำระบัญชเีพือ่กำรเลกิบรษัิท 
 

 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
 

1. กำรลงทุนในหุน้กูแ้ปลงสภำพไม่ใชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทุนอำจตอ้งพรอ้มถือหุน้กูแ้ปลงสภำพจนครบก ำหนดวันใชส้ทิธแิปลงสภำพ เนื่องจำกกำร

ขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 
2. เนื่องจำกตรำสำรหนี้ในประเทศไทยมีสภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรหนี้ก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนในตลำดรองนัน้อำจไดร้ับมูลค่ำขำยตรำสำร

ลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูกั่บสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 
3. ตรำสำรอำจมผีลตอบแทนสงู แตก็่มคีวำมเสีย่งสงูดว้ยเชน่เดยีวกัน ผูล้งทนุควรท ำควำมเขำ้ใจเกีย่วกับลักษณะตรำสำร รวมถงึวเิครำะหค์วำมเสีย่ง

และควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ของผูอ้อกตรำสำรกอ่นตัดสนิใจลงทนุ 

4. ผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพยังไม่ไดร้ับกำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื ผูล้งทนุควรศกึษำขอ้มลูผลกำรด ำเนนิงำนของบรษัิทผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพและ
ควรตดิตำมขำ่วสำรของบรษัิทผูอ้อกอย่ำงต่อเนื่อง 

5. กำรไถ่ถอนหุน้กูแ้ปลงสภำพกอ่นวันครบก ำหนดไถ่ถอน โดยผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพอำจท ำใหผู้ถ้อืหุน้กูแ้ปลงสภำพมคีวำมเสีย่งทีจ่ะไม่สำมำรถ
คำดกำรณ์กระแสเงนิสดรับจำกหุน้กูแ้ปลงสภำพทีแ่น่นอนได ้และมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดร้ับผลตอบแทนทีส่งูจำกกำรลงทุนในหุน้กู ้

แปลงสภำพทีเ่กีย่วขอ้งดังกลำ่ว 
 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

ค ำเตอืน 
• กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู 
• ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืแจง้กำรจัดสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละ

บรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกหนังสอืแจง้กำรจัดสรรหุน้กูแ้ปลงสภำพ ขอ้ก ำหนดสทิธแิละ
เอกสำรกำรจองซือ้หุน้กูแ้ปลงสภำพ 

 
ประวัตผิดินัดช ำระหนี้ 
          ไมม่ ี                       ม ี
 
     บรษัิทไม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์
หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิทขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชทีีไ่ดรั้บอนุญำต 

 

สนิทรัพยร์วม หนีส้นิรวม สว่นของผูถ้อืหุน้

2563 8,160 5,863 2,297
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93.77 ลบ.

เงนิกูย้มืสถาบันการเงนิ ตราสารหนี้ หนีส้นิอืน่ๆ

69.44% 29.18% 1.38%

หมำยเหต ุ 

*รำยไดร้วม รวมถงึ รำยไดท้ำงกำรเงนิ, รำยไดอ้ื่น และส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) 

จำกเงนิลงทนุในกจิกำรร่วมคำ้ 

**คำ่ใชจ่้ำยรวมไมร่วมตน้ทนุทำงกำรเงนิและคำ่ใชจ่้ำยภำษีเงนิได ้

หมำยเหต:ุ หนี้สนิอืน่ ๆ ไดแ้ก ่หนี้สนิตำมสัญญำเชำ่ 
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1. ข้อมูลท่ัวไป 
➢ 1.1    นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษัท แอสเซทไวส ์จ ำกัด (มหำชน) (“ASW” หรือ “บริษัท”) ประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุน้ในบริษัทอื่น (Holding 
Company) โดยเรียกรวมบริษัทที่ ASW ถือหุน้ ว่ำ “กลุ่มบริษัท” กลุ่มบริษัทมีธุรกิจหลักคือ ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย์
เพื่อขำย ทัง้อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อที่อยู่อำศยัแบบแนวสงู ไดแ้ก่ โครงกำรคอนโดมิเนียมแบบ Low Rise และ High Rise และ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อที่อยู่อำศยัแบบแนวรำบ ไดแ้ก่ บำ้นเดี่ยว ทำวนโ์ฮม และโฮมออฟฟิศ โดยกลุ่มบรษิัทยงัประกอบธุรกิจ
บริกำรที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อำศยั ไดแ้ก่ ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำ , ธุรกิจรบั
ฝำกขำยฝำกเช่ำอสงัหำรมิทรพัย ์และธุรกิจตวักลำงในกำรรบัช ำระเงนิจำกลกูคำ้ต่ำงประเทศ นอกจำกนี ้บรษิัทยงัประกอบ
ธุรกิจอื่นๆ ไดแ้ก่ ธุรกิจดำ้นสินทรพัยด์ิจิตอลและเทคโนโลยี และธุรกิจสขุภำพและควำมงำม เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำร
และรองรับไลฟ์สไตล์ไดห้ลำกหลำยกลุ่มลูกคำ้ ด้วยส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกที่เพียงพอและครบครัน ภำยใตแ้นวคิด 
“ควำมสขุที่ออกแบบมำเพื่อคณุ…We Build Happiness”  

ธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยข์องกลุ่มบรษิัท เริ่มตน้จำกครอบครวัของคณุกรมเชษฐ์ วิพนัธพ์งษ์ (“คณุกรมเชษฐ”์) 
ประธำนเจำ้หนำ้ที่บริหำรของบริษัท โดยเริ่มพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรพัยแ์นวรำบหลำกหลำยรูปแบบ ทั้งบำ้นเดี่ยว 
บำ้นแฝด ทำวนโ์ฮมและโฮมออฟฟิศ ในย่ำนรำมอินทรำและเนน้กลุ่มลกูคำ้ที่อยู่อำศยัในย่ำนนีเ้ป็นหลกั ต่อมำในปี 2556 
ไดเ้ริ่มพฒันำโครงกำรในนำมของ ASSETWISE โดยเริ่มพฒันำโครงกำรจำกคอนโดมิเนียม แบบ Low Rise ควำมสงู 8 ชัน้ 
จ ำนวน 3 โครงกำร ไดแ้ก่ B Campus (ประชำชื่น), Esta (พหลโยธิน-สะพำนใหม่) และ Modiz ลำดพรำ้ว 18 ซึ่งยงัคงอยู่
ในท ำเลกรุงเทพมหำนครตอนเหนือที่บริษัท มีควำมเชี่ยวชำญเป็นอย่ำงดี ต่อมำบริษัทไดข้ยำยกำรเติบโตไปสู่กำรพฒันำ
โครงกำรคอนโดมิเนียม แบบ Low Rise แบบ High Rise และอสังหำริมทรพัยแ์นวรำบอีกหลำกหลำยโครงกำรในท ำเล
ศักยภำพต่ำงๆ ทั้งตำมแนวสถำนีขนส่งมวลชนระบบรำง และ บริเวณโดยรอบของย่ำนศูนย์กลำงธุรกิจใหม่ของ
กรุงเทพมหำนครและปรมิลฑล รวมทัง้ในพืน้ท่ีโครงกำรพฒันำระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภำคตะวนัออก (EEC) บรษิัทมุ่งเนน้
กำรออกแบบพืน้ที่โครงกำรที่มีจุดเด่นส ำคญัใหต้อบสนองควำมตอ้งกำรของลกูคำ้ใหไ้ดม้ำกที่สดุ รวมถึ งจดัหำส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวกที่ครบครนั ฟังกช์ั่นกำรใชง้ำนโครงกำรที่คุม้ค่ำ สำมำรถรองรบักำรใชง้ำนจริงของผูอ้ยู่อำศยัได ้ซึ่งไดร้บักำร
ตอบรบัจำกลกูคำ้เป็นอย่ำงดีเยี่ยม  

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษัทพัฒนำโครงกำรไปแลว้ทั้งหมด 54 โครงกำร ประกอบดว้ยโครงกำรที่
พฒันำเสรจ็และปิดโครงกำรแลว้จ ำนวน 7 โครงกำร มีโครงกำรท่ีก่อสรำ้งเสรจ็แลว้และอยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิจ ำนวน 
23 โครงกำร มีโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรขำยและก่อสรำ้งจ ำนวน 5 โครงกำร และมีโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรขำย จ ำนวน 3 
โครงกำร และโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำจ ำนวน 16 โครงกำร ซึ่งด ำเนินกำรโดยกลุ่มบริษัทที่ประกอบธุรกิจหลัก
จ ำนวน 20 บรษิัท และประกอบธุรกิจอื่นๆ อีก 4 บรษิัท 

1.1.1 วิสัยทัศน ์วัตถุประสงค ์และเป้าหมาย 

1) วสิัยทัศน ์

กลุ่มบรษิัทมีควำมมุง่มั่นสู่กำรเป็นบรษิัทอสงัหำรมิทรพัยช์ัน้น ำของประเทศไทย  

 2) พันธกิจ 
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กลุ่มบริษัทมีควำมตัง้ใจที่จะสรำ้งสรรคท์ี่อยู่อำศยัที่ดี ใหต้รงกับควำมตอ้งกำรของลกูคำ้ มุ่งเนน้ในคณุภำพและ

กำรบรกิำร เพื่อชีวิตที่ดีขึน้ของลกูคำ้และสงัคม 

 3) กลยุทธ ์

3.1) กลุ่มบริษัทมุ่งเนน้กำรสรำ้งและส่งเสริมควำมแข็งแกร่งของแบรนด ์พรอ้มทั้งพัฒนำแบรนดข์องโครงกำร

อสงัหำรมิทรพัยใ์หม้ีควำมหลำกหลำย เพื่อที่จะไดส่ื้อสำรกบัลกูคำ้ไดต้รงกลุ่มเป้ำหมำยมำกขึน้  

 ปัจจุบนักลุ่มบริษัทไดพ้ฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรพัยภ์ำยใตแ้บรนด์หลกั 9 แบรนด ์ซึ่งมีลกัษณะกำรออกแบบ

ตกแต่งต่ำงกนัไปตำมไลฟ์สไตลข์องลกูคำ้ ไดแ้ก่  

1) Atmoz เป็นคอนโดมิเนียมที่ใหบ้รรยำกำศเหมือนรีสอรท์และใกลช้ิดธรรมชำติ เน้น facility ครบครัน และ

ส่วนกลำงขนำดใหญ่  

2) Modiz เป็นคอนโดมิเนียมที่เนน้ควำมทนัสมยั ตอบโจทยไ์ลฟ์สไตลข์องคนเมือง ติดรถไฟฟ้ำและถนนสำยหลกั 

มีนวตักรรมต่ำงๆ ท่ีออกแบบมำเพื่อสรำ้งควำมสะดวกสบำยโดยเฉพำะ 

3) Kave เป็นคอนโดมิเนียมที่เนน้ลกูคำ้กลุ่มนกัศกึษำเป็นหลกั เนน้ท ำเลใกลก้บัสถำนศกึษำและมหำวทิยำลยัชัน้

น ำ มีพืน้ท่ีส่วนกลำงใหจ้ ำนวนมำกและหลำกหลำยฟังกช์ั่น เพื่อตอบรับทกุไลฟ์สไตลข์องเด็กรุน่ใหม่ เช่น หอ้ง E-sport,  

Co-working space, หอ้งสมดุ เป็นตน้ 

4) Wynn เป็นคอนโดมิเนียมที่เนน้กำรใชช้ีวิตที่เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม หรือ Eco lifestyle เพิ่มพืน้ท่ีสีเขียวในย่ำน

ใจกลำงเมือง 

5) Brown เป็นคอนโดมิเนียมที่ตกแต่งตำมสถำปัตยกรรมประเทศฝรั่งเศส เนน้สีโทนน ำ้ตำลทอง ใหบ้รรยำกำศ

หรูหรำและอบอุ่น  

6) Ivory เป็นคอนโดมิเนียมที่ตกแต่งตำมสไตลอ์ังกฤษ มีบรรยำกำศสงบและเรียบหรู ตกแต่งดว้ยลวดลำยอนั

เป็นเอกลกัษณข์องงำนหินกบัพืน้ผิวโทนสีทองและสีขำวไข่มกุ 

7) Glam เป็นทำวนโ์ฮมสไตลห์รูหรำและทนัสมยั เนน้เพดำนสงู มีฟังกช์ั่นกำรใชง้ำนครบครนัและออกแบบใหเ้ป็น

หน่ึงเดียวกบัธรรมชำติ 

8) Esta เป็นบ้ำนที่ให้ควำมเป็น Private community ในกำรออกแบบ Coventional system เพื่อตอบโจทย์

เพิ่มเติมฟังกช์ั่นกำรอยู่อำศยัตำมตอ้งกำร 

9) Honor เป็นโครงกำรบำ้นเดี่ยวสุดหรู ระดับ Super Luxury ภำยใตแ้นวคิด The Residential Club บำ้นหรู 3 

ชัน้ สไตส ์Modern Topical พรอ้ม Private Pool villa ทกุหลงั เพียบพรอ้มไปดว้ย Social Club & Resident’s Club 

3.2) กลุ่มบริษัทใหค้วำมส ำคัญกับควำมตอ้งกำรของผูอ้ยู่อำศยัเป็นอันดับแรก เนน้กำรใหพ้ืน้ที่ส่วนกลำง กำร

จดัสรรหอ้งใหม้ีฟังกช์ั่นกำรใชง้ำนไดอ้ย่ำงเต็มที่และมี facility ที่รองรบักำรใชง้ำนของคนทกุรุน่ทกุสไตล ์

กลุ่มบริษัทเชื่อว่ำกำรรบัฟังผูอ้ยู่อำศยัใหม้ำกที่สดุเป็นหวัใจส ำคญัของกำรสรำ้งสรรคแ์ละพฒันำที่อยู่อำศัยที่ดี 

และสำมำรถเติมเต็มทุกควำมตอ้งกำรของผูอ้ยู่อำศัยไดจ้ริง ทัง้กำรออกแบบที่สวยงำม มีเอกลกัษณท์ี่โดดเด่นของแต่ละ 

แบรนด ์ฟังกช์ั่นและพืน้ที่ใชส้อยที่คิดเผ่ือรอบดำ้น รองรบัไลฟ์สไตลไ์ดห้ลำกหลำย เห็นไดช้ดัจำกโครงกำร Kave ซึ่งเป็น
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โครงกำรที่อยู่ติดมหำวิทยำลัยชั้นน ำ อย่ำงมหำวิทยำลัยกรุงเทพ มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์ ศูนย์รังสิต และ

มหำวิทยำลยัมหิดล โดยกลุ่มบริษัทไดจ้ดัพืน้ที่ส่วนกลำงใหอ้ย่ำงเต็มที่เพื่อรองรบักิจกรรมที่หลำยหลำยของนกัศกึษำ เช่น 

สระว่ำยน ำ้ 2 แห่ง ทัง้ชัน้ล่ำง ซึ่งมีควำมยำวถึง 100 เมตร และชัน้ดำดฟ้ำของอำคำร, Co-Working space, หอ้ง meeting 

room, หอ้งสมดุ, หอ้ง E-sport ซึ่งเป็นกีฬำที่ไดร้บัควำมนิยมจำกกลุ่มเป้ำหมำยที่เป็นนกัศึกษำ เป็นตน้ และโครงกำรอื่นๆ 

ก็มีเทคโนโลยีล ำ้สมัยเพิ่มเขำ้มำให้กำรอยู่อำศัยมีควำมสะดวกสบำยและปลอดภัยมำกขึน้ เช่น Digital Door Lock ที่

รองรบักำรเปิดเขำ้หอ้งได ้4 แบบ คือ รหสั PIN, กญุแจ, สแกนนิว้และคียก์ำรด์ และระบบ Bluetooth Sound System ที่ติด

อยู่บนผนงัหอ้งชุด สำมำรถใชเ้ปิดเพลงภำยในหอ้งผ่ำนทำง wifi โดยเชื่อมต่อกับ smart phone ของผูอ้ยู่อำศยัได ้ซึ่งจำก

ปัจจยัที่กล่ำวขำ้งตน้ ท ำใหโ้ครงกำรของกลุ่มบรษิัทเป็นท่ีสนใจและขำยไดภ้ำยในระยะเวลำอนัสัน้     

3.3) กลุ่มบรษิัทมีกำรด ำเนินธุรกิจเก่ียวเนื่องกบัธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อที่อยู่อำศยั เพื่อตอบสนองควำม

ตอ้งกำรของผูอ้ยู่อำศยัไดอ้ย่ำงหลำกหลำย 

 กลุ่มบริษัทมีกำรด ำเนินธุรกิจหลำยรูปแบบเพื่ออ ำนวยควำมสะดวกใหแ้ก่ผูอ้ยู่อำศยัในโครงกำรอสงัหำริมทรพัย์

ของกลุ่มบริษัท ทัง้ Community mall ภำยใตช้ื่อ “Mingle Mall” ที่ตัง้อยู่ดำ้นหนำ้ของโครงกำร Kave Town และ “Mingle 

Market” ตัง้อยู่ใกลก้ับมหำวิทยำลัยธรรมศำสตร ์รงัสิต ซึ่งกลุ่มบริษัทเป็นผูบ้ริหำรงำนเอง เพื่อใหผู้อ้ยู่อำศัยในบริเวณ

ดังกล่ำวได้รับควำมสะดวกสบำยจำกกำรมีศูนยก์ำรค้ำใกล้กับที่พัก นอกจำกนี ้ยังมีบริกำรรับฝำกขำยฝำกเช่ำห้อง

คอนโดมิเนียมและบำ้นเดี่ยวทำวนโ์ฮมผ่ำนทำงเว็บไซตข์องบรษิัท ถือเป็นกำรเพิ่มช่องทำงกำรซือ้ขำยและสะดวกต่อลกูคำ้

ที่เป็นนกัลงทนุอีกดว้ย 

3.4) กลุ่มบริษัทมีกำรขยำยธุรกิจในรูปแบบของกิจกำรร่วมคำ้ (Joint Venture) และกำรซือ้กิจกำร หรือ โครงกำร

อสงัหำริมทรพัย ์เพื่อเสริมสรำ้งศกัยภำพและกำรเติบโตใหแ้ก่บริษัท รวมทัง้เพิ่มโอกำสในกำรพฒันำและแลกเปล่ียนองค์

ควำมรูก้บับรษิัทท่ีมำรว่มทนุ  

กลุ่มบรษิัทไดม้ีกำรพฒันำโครงกำรในรูปแบบกิจกำรรว่มคำ้กับบรษิัท ไอดีล เรียล จ ำกดั โดยกำรรว่มทนุในบรษิัท

ย่อยแห่งหนึ่งของบริษัท เพื่อพัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียม KAVE SALAYA ใกลม้หำวิทยำลัยมหิดล ศำลำยำ มูลค่ำ

โครงกำร 1,150 ลำ้นบำท ร่วมกัน โดยกำรร่วมทุนในครัง้นี ้บริษัทถือหุน้ในสดัส่วน 51:49  ซึ่งเป็นกำรเพิ่มศกัยภำพ และ

สนบัสนนุกำรเติบโตในอนำคตอย่ำงแข็งแกรง่ 

นอกจำกนี ้กลุ่มบรษิัทไดม้ีกำรพฒันำโครงกำรในรูปแบบกิจกำรรว่มคำ้อีกโครงกำรหนึ่ง โดยกำรรว่มทนุกบับรษิทั 

ทำคำระ เลเบ็น จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทพัฒนำอสังหำริมทรัพยช์ั้นน ำในประเทศญ่ีปุ่ น เพื่อร่วมพัฒนำโครงกำร Atmoz 

Bangna มลูค่ำ 2,238 ลำ้นบำท ตัง้อยู่ถนนบำงนำ - ตรำด กม.4  เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียม Low Rise จ ำนวน 8 ชัน้ 5 

อำคำร โดยกำรจดัสรรพืน้ที่พกัอำศยัและพืน้ที่ส่วนกลำงอย่ำงมีประสิทธิภำพ เนน้บรรยำกำศภำยในโครงกำรที่ร่มรื่นผ่อน

คลำย เสมือนกำรพกัอำศยัในรีสอรท์  

รวมถึง บริษัทยงัไดซ้ือ้กิจกำรบริษัท แม็กซี่ พรีเมียร ์วนั จ ำกัด ในสดัส่วน 100%  ของทุนจดทะเบียน เพื่อขยำย

กำรลงทุนในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ซึ่งบริษัท แม็กซี่ พรีเมียร ์วนั จ ำกัด  เป็นผูพ้ฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียม Maxxi 

Prime Ratchada-Sutthisan คอนโดฯ Low Rise  สงู 8 ชัน้ 1 อำคำร จ ำนวน 218 ยนูิต มลูค่ำโครงกำรประมำณ 570 ลำ้น
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บำท ใกลส้ถำนีรถไฟฟ้ำสทุธิสำรประมำณ 400 เมตร และส่วนต่อขยำยรถไฟฟ้ำสำยสีเหลือง สถำนีลำดพรำ้ว ซึ่งคำดว่ำจะ

แลว้เสรจ็ประมำณกลำงปี 2565 

 3.5) กลุ่มบริษัทขยำยโอกำสในกำรด ำเนินธุรกิจอื่น เพื่อเพิ่มโอกำสในกำรเติบโตทำงธุรกิจที่หลำกหลำย

นอกเหนือจำกธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 

 กลุ่มบริษัทมีกำรด ำเนินธุรกิจที่เก่ียวกับกำรศึกษำและลงทุนลงทุนในสินทรัพย์ดิจิทัล (Digital Asset) และ

เทคโนโลยี เพื่อให้สอดคลอ้งกับกำรเปล่ียนไปของเทคโนโลยีในปัจจุบัน โดยมุ่งควำมสนใจไปที่เทคโนโลยีบล็อกเชน 

(Blockchain) ทัง้นี ้ไดร้ว่มกบับรษิัท บิทคบั แคปปิตอล กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์(Bitkub) ในกำรเพิ่มทำงเลือกใหผู้บ้รโิภคเป็นเจำ้ของ

บำ้นและคอนโดมิเนียมทุกโครงกำรในกลุ่มบริษัท ผ่ำนกำรแลกสกุลเงินดิจิทัล หรือคริปโทเคอรเ์รนซี่ (Cryptocurrency) 

เป็นเงินบำท เพื่อใชใ้นกำรซือ้บำ้นและคอนโดมิเนียม โดยลกูคำ้สำมำรถแลกเหรียญคริปโทคริปโทเคอรเ์รนซี่ ผ่ำน Wallet 

ของ Bitkub ซึ่งเป็นกำรน ำเทคโนโลยีเขำ้มำเพิ่มโอกำสในธุรกิจและปรบัตวัสู่นวตักรรมทำงกำรเงินสมยัใหม่ 

 นอกจำกนี ้กลุ่มบริษัทไดข้ยำยกำรด ำเนินธุรกิจในดำ้นของธุรกิจสขุภำพและควำมงำม ซึ่งถือเป็นธุรกิจที่มีอตัรำ

กำรเติบโตที่ค่อนขำ้งสูงในประเทศไทย โดยกลุ่มบริษัทมีแผนกำรร่วมลงทุนกับผูท้ี่มีควำมเชี่ยวชำญในธุรกิจที่เก่ียวกับ

สขุภำพและควำมงำม เพื่อลดระยะเวลำในกำรศึกษำเรียนรูใ้นธุรกิจ อีกทัง้ยงัก่อใหเ้กิดควำมพรอ้มในกำรพฒันำธุรกิจได้

รวดเรว็มำกขึน้  

รายละเอียดสถานทีต่ั้งของ บริษัท แอสเซทไวส ์จ ากดั (มหาชน) 

สถำนท่ีตัง้ ส ำนกังำนใหญ่ : 9 ซอยรำมอินทรำ 5 แยก 23 แขวงอนสุำวรีย ์เขตบำงเขน กรุงเทพฯ 1022 

ประกอบธุรกิจประเภท :      บรษิัทประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุน้ในบรษิัทอื่น (Holding Company) โดยมีบรษิัท 

ย่อยที่ประกอบธุรกิจหลกัเก่ียวกับธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำยทัง้ประเภท 

โครงกำรคอนโดมิเนียม บำ้นจดัสรร ทำวนโ์ฮม และโฮมออฟฟิศ 

Home Page  :      www.assetwise.co.th 

E-mail   :      contactcenter@assetwise.co.th 

ทนุจดทะเบียน    :      หุน้สำมญั 856,125,000  หุน้  มลูค่ำหุน้ละ 1.00 บำท  

ทนุช ำระแลว้  :      หุน้สำมญั 856,121,119 หุน้   มลูค่ำหุน้ละ 1.00 บำท   

➢ 1.2    ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัท แอสเซทไวส ์จ ำกัด (มหำชน) (“ASW” หรือ “บริษัท”) ประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุน้ในบริษัทอื่น (Holding 
Company) โดยกลุ่มบริษัทประกอบดว้ยบริษัท และบริษัทย่อยทัง้หมด 24 บริษัท ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจหลกั
คือ ธุรกิจพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย ทัง้โครงกำรอำคำรชุดที่พกัอำศยัประเภทคอนโดมิเนียม และโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทแนวรำบ ไดแ้ก่ บำ้นเดี่ยว ทำวนโ์ฮมและโฮมออฟฟิศ จ ำนวน 20 บรษิัท และบรษิัทย่อยอีก 4 บรษิัท 
ประกอบธุรกิจอื่น ซึ่งเป็นธุรกิจเก่ียวเนื่องกับธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อำศยั เช่น ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรพัย์
เพื่อใหเ้ช่ำ, ธุรกิจรบัฝำกขำยฝำกเช่ำอสงัหำรมิทรพัย ์และธุรกิจเก่ียวกบัลงทนุในธุรกิจดำ้นสินทรพัยด์ิจิตอลและเทคโนโลยี 

 

http://www.assetwise.co.th/
mailto:contactcenter@assetwise.co.th
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1.2.1 โครงสร้างรายได้  

รำยได้รวมของบริษัท ส ำหรับปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 2562 - 31 ธันวำคม 2564 แบ่งตำมกลุ่มธุรกิจได ้
ดงัต่อไปนี ้ 

รายการ ด าเนินการโดย 
ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 

2562 2563 2564 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรขำย
อสงัหำริมทรพัย ์

บจก.39 เอสเตท 
บจก.ไพรซ ์พร็อพเพอรต์ี ้

บจก.เอสเตท คิว 
บจก.ซินเนอจี ้เอสเตท  
บจก.ไพรซ ์ดีเวลลอป
เมน้ท ์บจก.เอ บี เจ วี 
บจก.ทีย ูพร๊อพเพอรต์ี ้
บจก.พรีวิลเลจ ดีเวลลอป

เมน้ท ์

2,622.33 99.68 4,198.99 99.31 4,850.7 96.36 

รายได้จากการประกอบธุรกิจหลัก 2,622.33 99.68 4,198.99 99.31 4,850.7 96.36 
รำยไดจ้ำกกำรฝำกขำยฝำกเช่ำ บจก.แอสเซท เอ พลสั 0.53 0.02 2.95 0.07 5.24 0.10 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและ
บริกำรอสงัหำริมทรพัย ์

บริษัท 
บจก.เทรเชอร ์เอ็ม 

2.10 0.08 3.08 0.07 55.4 1.44 

รายได้จากการประกอบธุรกิจอ่ืน 2.63 0.10 6.03 0.14 77.7 1.54 
รำยไดอ่ื้น*  5.75 0.22 23.06 0.55 105.3 2.09 
รวมรายได้ทั้งหมด 2,630.72 100.00 4,228.09 100.00 5,033.70 100.00 

หมำยเหต ุ: *รำยไดอ่ื้นส่วนใหญ่ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรริบเงินจองเงินท ำสญัญำ 3.50 ลบ., 20.6 ลบ. และ 32.5 ลบ. ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่
31 ธันวำคม 2562 2563 และ 2564 ตำมล ำดบั 

รำยไดจ้ำกกำรประกอบธุรกิจหลกัของกลุ่มบริษัท ไดแ้ก่ รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ส่วนรำยไดจ้ำกกำร
ประกอบธุรกิจอื่นของกลุ่มบริษัท ประกอบดว้ย รำยไดค้่ำเช่ำจำกกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ และรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรรบัฝำกขำย
ฝำกเช่ำ ส ำหรบัรำยไดอ้ื่น เช่น รำยไดด้อกเบีย้รบั และรำยไดจ้ำกกำรรบิเงินจองเงินสญัญำ เป็นตน้ 

1.2.2 ขอ้มูลเกี่ยวกบัผลิตภัณฑ ์

(1) ลักษณะผลิตภัณฑห์รือบริการ และการพัฒนานวัตกรรมธุรกิจ 

 ธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

โครงกำรอสงัหำริมทรพัยข์องกลุ่มบริษัท สำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภทหลัก ไดแ้ก่ โครงกำรอำคำรชุดที่พกัอำศยั
ประเภทคอนโดมิเนียมและโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยแ์นวรำบ 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษัทมีโครงกำรทัง้หมด 54 โครงกำร ประกอบดว้ย (1) โครงกำรที่พฒันำเสร็จและปิด
โครงกำรแลว้ จ ำนวน 7 โครงกำร (2) โครงกำรท่ีก่อสรำ้งแลว้เสร็จและอยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิ จ ำนวน 23 โครงกำร (3) 
โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรขำยและก่อสรำ้ง จ ำนวน 5 โครงกำร และ (4) โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรขำย จ ำนวน 3 โครงกำร และ
โครงกำรรอกำรพฒันำ จ ำนวน 16 โครงกำร  
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• โครงการคอนโดมิเนียมทีพ่ักอาศัย 
กลุ่มบรษิัทพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์ประเภทคอนโดมิเนียมทัง้แบบ High Rise และ Low Rise ภำยใตช้ื่อ

โครงกำรดงันี ้

1) โครงการภายใต้ชื่อ “Atmoz” เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมแบบ Low Rise ควำมสูง 8 ชั้น เน้นกำร
ออกแบบที่ใหบ้รรยำกำศเหมือนรีสอรท์และใกลช้ิดธรรมชำติ เพื่อกำรใชช้ีวิตที่ผ่อนคลำยของคนเมือง มีส่วนกลำงขนำด
ใหญ่และสระว่ำยน ำ้ 2 สระ รูปแบบหอ้งมีทัง้หอ้งสตดูิโอและ 1 - 2 หอ้งนอน ขนำดหอ้งตัง้แต่ 20 - 54 ตำรำงเมตร รำคำขำย
อยู่ระหว่ำง 72,000 บำท ถึง 94,000 บำท ต่อตำรำงเมตร ลกูคำ้กลุ่มเป้ำหมำย คือ ลกูคำ้กลุ่มวยัท ำงำน อำย ุ23 – 35 ปี ท่ี
มีรำยไดร้ะดบักลำง ประมำณ 20,000 - 50,000 บำท ต่อเดือน  

ปัจจบุนักลุ่มบรษิัทไดพ้ฒันำโครงกำรภำยใต ้ชื่อโครงกำร “Atmoz” ทัง้หมด 6 โครงกำร สรุปไดด้งันี ้

1. โครงการ: Atmoz ลาดพร้าว 71 

 
2. โครงการ: Atmoz ลาดพร้าว 15 
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3. โครงการ: Atmoz รัชดา-หว้ยขวาง  

 

4. โครงการ: Atmoz แจ้งวัฒนะ 
 
 

 

5. โครงการ: Atmoz บางนา 
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6. โครงการ: Atmoz ศรีราชา 

2) โครงการภายใต้ชื่อ “Modiz” เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมเนน้กำรตกแต่งสไตลโ์มเดิรน์ผสมผสำนกับ
ควำมหรูหรำไดอ้ย่ำงลงตวั มีเทคโนโลยีอัจฉริยะที่ท  ำใหก้ำรใชช้ีวิตสะดวกสบำยมำกขึน้ รูปแบบหอ้งมี 1 - 2 หอ้งนอน ทั้ง
แบบชัน้เดียวและ 2 ชัน้ (Duplex) ขนำดหอ้งตัง้แต่ 23 - 105 ตำรำงเมตร โดยลกัษณะโครงกำรจะแบ่งออกเป็น 2 ช่วง คือ 
ช่วงที่ 1 ส ำหรบัโครงกำรที่เริ่มขำยในปี 2556 ถึงปี 2560 เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมแบบ Low Rise ควำมสงู 8 ชัน้ เนน้
ท ำเลแถวถนนรชัดำ-ลำดพรำ้วและใกลร้ถไฟฟ้ำสำยสีเขียวและสำยสีชมพูเป็นหลกั ไดแ้ก่ โครงกำร Modiz ลำดพรำ้ว 18, 
Modiz Station, Modiz Interchange และ Modiz รชัดำ 32 รำคำขำยอยู่ระหว่ำง 86,000 บำท ถึง 98,000 บำทต่อตำรำง
เมตร ลกูคำ้กลุ่มเป้ำหมำย คือ ลกูคำ้กลุ่มวยัท ำงำนอำย ุ25 – 45 ปี ท่ีมีรำยไดร้ะดบักลำง ประมำณ 30,000 - 50,000 บำท 
ต่อเดือน และช่วงที่ 2 ส ำหรบัโครงกำรที่เริ่มขำยในปี 2561 ถึงปัจจุบนั เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมแบบ High Rise ไดแ้ก่ 
โครงกำร Modiz สุขุมวิท 50 และ Modiz Collection บำงโพ รำคำขำยอยู่ระหว่ำง 110,000 บำท ถึง 133,000 บำทต่อ
ตำรำงเมตร ลูกคำ้กลุ่มเป้ำหมำย คือ ลูกคำ้กลุ่มวยัท ำงำนอำยุ 25 – 45 ปี ที่มีรำยไดร้ะดบักลำงบน ประมำณ 35,000 - 
100,000 บำทต่อเดือน  

ปัจจบุนักลุ่มบรษิัทไดพ้ฒันำโครงกำรภำยใต ้ชื่อโครงกำร “Modiz” ทัง้หมด 8 โครงกำร สรุปไดด้งันี ้

1. โครงการ: Modiz ลาดพร้าว 18 (ปิดการขายแล้ว) 

 
2. โครงการ: Modiz Station 
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3. โครงการ: Modiz Interchange 

  
 

4. โครงการ: Modiz รัชดา 32 

 
5. โครงการ: Modiz สุขุมวทิ 50 
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6. โครงการ: Modiz Collection บางโพ 

 

7. โครงการ: Modiz Rhyme รามค าแหง 

      
 

8. โครงการ: Modiz Launch 

3) โครงการภายใต้ชื่อ “Kave” เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมแบบ Low Rise ควำมสงู 8 ชัน้ เนน้ท ำเลใกลก้ับ
สถำนศึกษำและมหำวิทยำลยัชัน้น ำ มีพืน้ที่ส่วนกลำงขนำดใหญ่และฟังกช์ั่นกำรใชง้ำนหลำกหลำย เพื่อรองรบั ไลฟ์สไตล์
ของคนรุ่นใหม่ เช่น หอ้ง E-sport, Co-working space, หอ้งส ำหรบัท ำ Workshop รูปแบบหอ้งมี 1 - 2 หอ้งนอน ตัง้แต่ 23 - 
44 ตำรำงเมตร รำคำขำยอยู่ระหว่ำง 63,000 บำท ถึง 72,000 บำทต่อตำรำงเมตร ลูกคำ้กลุ่มเป้ำหมำยคือผู้ปกครอง
นกัศกึษำมหำวิทยำลยัและลกูคำ้กลุ่มวยัท ำงำนอำย ุ28 – 45 ปี ท่ีมีรำยไดร้ะดบักลำง ประมำณ 30,000 - 50,000 บำทต่อ
เดือน และกลุ่มนกัลงทนุที่มีรำยไดม้ำกกว่ำ 100,000 บำทต่อเดือน 

ปัจจบุนักลุ่มบรษิัทไดพ้ฒันำโครงกำรภำยใต ้ชื่อโครงกำร “Kave” ทัง้หมด 6 โครงกำร สรุปไดด้งันี ้
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1. โครงการ: Kave Condo (ปิดการขายแลว้) 
 

 

2. โครงการ: Kave Town Space 

 
3. โครงการ: Kave Town Shift 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัท่ี 1 ส่วนท่ี 2 ขอ้มลูบรษิัทผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ 12 

 4. โครงการ: Kave TU 

 

5. โครงการ: Kave ศาลายา 

6. โครงการ: Kave AVA 

4) โครงการภายใต้ชื่อ “Wynn” เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมแบบ Low Rise ควำมสงู 8 ชัน้ เนน้กำรใชช้ีวิตที่
เป็นมิตรกับส่ิงแวดลอ้ม หรือ Eco lifestyle เพิ่มพืน้ท่ีสีเขียวในย่ำนใจกลำงเมือง รูปแบบหอ้งมี Studio และ 1 - 2 หอ้งนอน 
ขนำดห้องตั้งแต่ 22 - 54 ตำรำงเมตร รำคำขำยอยู่ระหว่ำง 68,000 บำท ถึง 72,000 บำท ต่อตำรำงเมตร ลูกค้ำ
กลุ่มเป้ำหมำย คือ ลกูคำ้กลุ่มวยัท ำงำนอำย ุ25 – 45 ปี ท่ีมีรำยไดร้ะดบักลำง ประมำณ 25,000 - 50,000 บำทต่อเดือน  

ปัจจบุนักลุ่มบรษิัทไดพ้ฒันำโครงกำรภำยใต ้ชื่อโครงกำร “Wynn” ทัง้หมด 2 โครงกำร สรุปไดด้งันี ้

1. โครงการ: Wynn พหลโยธนิ 52 
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2. โครงการ: Wynn โชคชัย 4      

5) โครงการภายใต้ชื่อ “Brown” เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมแบบ Low Rise ควำมสงู 7 - 8 ชัน้ ตกแต่งตำม
สถำปัตยกรรมประเทศฝรั่งเศส เนน้สีโทนน ำ้ตำลทองเป็นหลกั ใหบ้รรยำกำศหรูหรำและอบอุ่น รูปแบบหอ้งมี 1 - 2 หอ้งนอน 
ขนำดห้องตั้งแต่ 22 - 49 ตำรำงเมตร รำคำขำยอยู่ระหว่ำง 73,000 บำท ถึง 100,000 บำทต่อตำรำงเมตร ลูกค้ำ
กลุ่มเป้ำหมำย คือ ลกูคำ้กลุ่มวยัท ำงำนอำย ุ25 – 45 ปี ท่ีมีรำยไดร้ะดบักลำง ประมำณ 20,000 - 50,000 บำทต่อเดือน  

ปัจจบุนักลุ่มบรษิัทไดพ้ฒันำโครงกำรภำยใต ้ชื่อโครงกำร “Brown” ทัง้หมด 3 โครงกำร สรุปไดด้งันี ้

1. โครงการ: Brown รัชดา 32 (ปิดการขายแล้ว) 

      
2. โครงการ: Brown พหลโยธนิ 67 
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3. โครงการ: Brown รัชดา-หว้ยขวาง 

       

6) โครงการภายใต้ชื่อ “Ivory” เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมแบบ Low Rise ควำมสงู 8 ชัน้ ตกแต่งตำมสไตล์
อังกฤษดว้ยลวดลำยของงำนหินกับพืน้ผิวโทนสีทองและสีขำวไข่มุก ใหบ้รรยำกำศสงบและเรียบหรู เป็นแบบ 1 หอ้งนอน 
ขนำดหอ้งตัง้แต่ 26 - 41 ตำรำงเมตร รำคำขำยประมำณ 84,000 บำท ต่อตำรำงเมตร ลกูคำ้กลุ่มเป้ำหมำย คือ ลกูคำ้กลุ่ม
วยัท ำงำนอำย ุ30 - 55 ปี ท่ีมีรำยไดร้ะดบักลำง ประมำณ 30,000 - 50,000 บำทต่อเดือน  

ปัจจบุนักลุ่มบรษิัทไดพ้ฒันำโครงกำรภำยใต ้ชื่อโครงกำร “Ivory” ทัง้หมด 1 โครงกำร สรุปไดด้งันี ้

1. โครงการ: Ivory รัชดา 32 
    
 
 
 
 
 
 
 

 

7) โครงการภายใต้ชื่ออื่นๆ ไดแ้ก่ B Campus, Esta, H2, Esta Bliss และ Episode ทั้งหมด 7 โครงกำร 
สรุปไดด้งันี ้

1. โครงการ: Esta (ปิดการขายแล้ว) 
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2. โครงการ: Esta Bliss 

     
3. โครงการ: B Campus 

 
4. โครงการ: H2 (เฟส 1, เฟส 2 และ H2 Glo)  

      
5. โครงการ: Episode  
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• โครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวราบ 

กลุ่มบรษิัทพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยแ์นวรำบ ทัง้บำ้นเดี่ยวและทำวนโ์ฮม ภำยใตช้ื่อโครงกำรดงันี ้ 

 1) โครงการภายใต้ชื่อ “The Honor” พัฒนำโครงกำรโดย Synergy Estate เป็นโครงกำรบำ้นเดี่ยว 3 ชัน้ 
จ ำนวน 12 ยนูิต ตกแต่งสไตลห์รูหรำ มีสระว่ำยน ำ้ส่วนตวั และมีฟิตเนสอยู่ภำยใน Clubhouse ของโครงกำร แบบบำ้นมี 2 
แบบ คือ Zenith และ Apex  

ปัจจบุนักลุ่มบรษิัทไดพ้ฒันำโครงกำรภำยใต ้ชื่อโครงกำร “The Honor” ทัง้หมด 1 โครงกำร สรุปไดด้งันี ้

1. โครงการ: The Honor (ปิดการขายแล้ว) 

    

2) โครงการภายใต้ชื่อ “Glam” พฒันำโครงกำรโดย Synergy Estate เป็นโครงกำรทำวนโ์ฮม 3.5 ชัน้ หนำ้กวำ้ง
5 - 7 เมตร จ ำนวน 18 ยูนิต ตกแต่งสไตลห์รูหรำ โดดเด่นดว้ยเพดำนสงูถึง 5.2 เมตร ชัน้ลอยที่เปิดกวำ้งและกำรออกแบบ
ใหใ้กลช้ิดกับธรรมชำติมำกขึน้ แบบทำวนโ์ฮมมี 2 แบบ คือ Glam และ Glamorous พืน้ที่ใชส้อย 298 – 385 ตำรำงเมตร 
หอ้งนอน 3 หอ้ง หอ้งน ำ้ 4 หอ้งและที่จอดรถ 3 - 4 คนั ลกูคำ้กลุ่มเป้ำหมำย คือ ลกูคำ้กลุ่มวยัท ำงำนระดบัผูบ้รหิำรอำย ุ35 
– 45 ปี ที่มีรำยไดค้รอบครวัมำกกว่ำ 250,000 บำทต่อเดือน หรือเจำ้ของธุรกิจอำยุ 30 ปีขึน้ไป ที่มีรำยไดห้มุนเวียน 10 
ลำ้นบำทต่อปี  

ปัจจบุนักลุ่มบรษิัทไดพ้ฒันำโครงกำรภำยใต ้ชื่อโครงกำร “Glam” ทัง้หมด 1 โครงกำร สรุปไดด้งันี ้

1. โครงการ: Glam 
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 3) โครงการภายใต้ชื่อ “บ้านภูริปุรี” (Baan Puri Puri) พัฒนำโครงกำรโดย ABJV ซึ่งเป็นกำรร่วมทุน
ระหว่ำงบริษัท และบริษัท บำ้นภูริ ปรุี โฮลดิง้ จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่เชี่ยวชำญงำนดำ้นสถำปัตยกรรม โดยบำ้นภูริปรุีเป็น
โครงกำรทำวน์โฮม 3.5 ชั้น เน้นออกแบบให้เป็นหนึ่งเดียวกับธรรมชำติและมีเพดำนสูงเพื่อให้มีควำมโปร่งและรับลม
ธรรมชำติไดอ้ย่ำงเต็มที่ กลุ่มเป้ำหมำยคือลกูคำ้กลุ่มวยัท ำงำนหรือเจำ้ของธุรกิจอำยปุระมำณ 30 - 45 ปี รำยไดป้ระมำณ 
100,000 – 250,000 บำทต่อเดือน  

ปัจจบุนักลุ่มบรษิัทไดพ้ฒันำโครงกำรภำยใต ้ชื่อโครงกำร “บำ้นภรูปิรุี” ทัง้หมด 3 โครงกำร สรุปไดด้งันี ้

1. โครงการ: Baan Puri Puri ลาดพร้าว 41 (ทาวนโ์ฮม)  

 
2. โครงการ: Baan Puri Puri Courtyard พัฒนาการ 
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3. โครงการ: Baan Puri Puri Home Office ลาดพร้าว 41 
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สรุปสถานะการก่อสร้าง การขาย และการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการของกลุ่มบริษัท ณ วันที ่31 ธันวาคม 2564 ได้ดังนี ้

ช่ือโครงการ บริษัท 

พืน้ท่ี สถานะการก่อสร้าง สถานะการขาย การโอนกรรมสิทธิ์ 

เนือ้ท่ีดิน 
(ไร่) 

พืน้ท่ี
ขาย 1 

เดือน/ปี 
เดือน/ปี ท่ี

เสร็จ % การ
ก่อสร้าง 

โครงการท้ังหมด ส่วนท่ีขายได้แล้ว 
ส่วนท่ี

คงเหลือขาย 
ความคืบหน้าการ

ขาย 
ส่วนท่ีโอนกรรมสิทธิ์

แล้ว 
ส่วนท่ีรอโอน
กรรมสิทธิ์ 

ท่ีเร่ิม/ คาดว่า
จะเร่ิมก่อสร้าง 

/ คาดว่า
จะเสร็จ 

ยูนิต ลบ. ยูนิต ลบ. ยูนิต ลบ. (ร้อยละ) ยูนิต ลบ. ยูนิต ลบ. 

โครงการคอนโดมิเนียม 

H2 เฟส 1 2 บจก.เอสเตท คิว 1/3/1998 8,731 Q1/2557 Q3/2558 100 308 533.45 307 530.86 1 2.59 100% 304 521.76 3 9.10 

H2 เฟส 2 3 บจก.เอสเตท คิว 0-3-98 4,401 พ.ย.-57 พ.ค.-58 100 154 294.15 154 294.15 0 0.00 100% 154 294.15 0 0.00 

B Campus บจก.39 เอสเตท 1/2/2011 6,905 ก.ค.-56 พ.ค.-58 100 206 439.08 206 439.08 0 0.00 100% 205 433.50 1 5.58 

Modiz ลำดพรำ้ว 18 บจก.ไพรซ ์พร็อพเพอรต์ี ้ 1-0-33 5,522 ก.ค.-57 พ.ย.-58 100 166 477.55 166 477.55 0 0.00 100% 166 477.55 0 0.00 

Esta บจก.39 เอสเตท 1-0-5 4,661 เม.ย.-56 พ.ย.-58 100 150 296.27 150 296.27 0 0.00 100% 150 296.27 0 0.00 

Esta Bliss บจก.39 เอสเตท 6-0-66 18,045 ก.ย.-57 ก.ค.-59 100 634 1070.79 633 1068.41 1 2.38 100% 633 1068.41 0 0.00 

H2 Glo บจก.เอสเตท คิว 0-1-99 2,243 พ.ย.-59 เม.ย.-60 100 79 147.96 79 147.96 0 0.00 100% 79 147.96 0 0.00 

Wynn พหลโยธิน 52 บจก.เอสเตท คิว 2-0-16 8,200 ม.ค.-59 ธ.ค.-60 100 275 572.94 274 571.45 1 1.49 100% 269 555.99 5 15.46 

Episode บจก.ไพรซ ์ดีเวลลอปเมน้ท ์ 26331 14,220 พ.ค.-58 ธ.ค.-60 100 465 1166.69 465 1166.69 0 0.00 100% 464 1162.40 1 4.28 

Modiz Station บจก.เอสเตท คิว 37681 6,370 ต.ค.-59 มี.ค.-61 100 246 588.83 246 588.83 0 0.00 100% 245 586.84 1 1.99 

Brown รชัดำ 32 บจก.เอสเตท คิว 16132 6,702 มี.ค.-60 มี.ค.-61 100 242 490.02 242 490.02 0 0.00 100% 242 490.02 0 0.00 

Wynn โชคชยั 4 บจก.ไพรซ ์พร็อพเพอรต์ี ้ 4-0-15.1 9,250 พ.ค.-60 ก.ค.-61 100 325 667.31 325 667.31 0 0.00 100% 323 661.07 2 6.25 

Modiz Interchange บจก.เอสเตท คิว 20090 5,935 ก.ค.-59 ก.ย.-61 100 217 553.10 181 449.73 36 103.37 83% 178 440.90 3 8.83 

Brown พหลโยธิน 67 บจก.เอสเตท คิว 1-0-73 4,903 มิ.ย.-60 พ.ย.-61 100 174 488.93 124 332.53 50 156.40 71% 122 325.74 2 6.79 

Kave Condo บจก.ไพรซ ์ดีเวลลอปเมน้ท ์ 4-3-71.6 16,835 ต.ค.-59 ธ.ค.-61 100 593 1067.01 593 1067.01 0 0.00 100% 593 1067.01 0 0.00 

Modiz รชัดำ 32 บจก.เอสเตท คิว 1-0-69.1 5,724 มิ.ย.-60 มี.ค.-62 100 191 561.67 180 526.71 11 34.96 94% 175 507.99 5 18.72 

Atmoz ลำดพรำ้ว 71 บจก.เอสเตท คิว 7-0-93.2 25,209 เม.ย.-60 มิ.ย.-62 100 741 1887.60 616 1489.63 125 397.97 83% 603 1452.68 13 36.95 

Brown รชัดำ-หว้ยขวำง บจก.เอสเตท คิว 43101 5,523 ก.ย.-61 ก.ย.-62 100 202 564.10 187 514.61 15 49.50 93% 185 507.49 2 7.12 

Atmoz ลำดพรำ้ว 15 บจก.เอสเตท คิว 4-0-15.1 16,305 ต.ค.-61 พ.ย.-62 100 572 1523.50 570 1517.00 2 6.51 100% 570 1517.00 0 0.00 

Atmoz แจง้วฒันะ บจก.เอสเตท คิว 36560 16,777 ก.ค.-62 มิ.ย.-63 100 626 1255.14 574 1167.25 52 87.89 92% 542 1101.51 32 65.74 

Atmoz รชัดำ-หว้ยขวำง บจก.เอสเตท คิว 40240 16,399 ส.ค.-62 พ.ย.-63 100 595 1615.23 403 1122.73 192 492.50 68% 288 787.99 115 334.74 
Atmoz บำงนำ บจก.ไวส ์เอสเตท 3 4,186.50 28,742 ม.ค.-65 Q2/2566 0 1103 2261.55 215 430.85 888 1830.69 19% 0 0.00 215 430.85 

Atmoz ศรีรำชำ บจก.ไพรซ ์ดีเวลลอปเมน้ท ์ 1,571.50 6,286 Q1’ 2565 Q2/ 2566 0 534 977.00 45 86.80 489 890.20 8% 0 0.00 45 86.80 

Kave Town Space บจก.เอสเตท คิว 9-2-47.1 28,329 ต.ค.-62 พ.ย.-63 100 1073 2166.21 1073 2166.21 0 0.00 100% 1059 2133.81 14 32.41 
Kave Town Shift บจก.เอสเตท คิว 9-2-46.8 28,329 ก.พ.-63 Q1/2564 100 1073 2085.99 858 1600.43 215 485.56 80% 589 1147.77 269 452.66 

Kave TU บจก.ทีย ูพร๊อพเพอรต์ี ้ 11-0-31.1 39,134 ก.ค.-63 Q3/2564 100 1016 1921.53 844 1499.97 172 421.55 83% 709 1326.62 135 173.35 
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ช่ือโครงการ บริษัท 

พืน้ท่ี สถานะการก่อสร้าง สถานะการขาย การโอนกรรมสิทธิ์ 

เนือ้ท่ีดิน 
(ไร่) 

พืน้ท่ี
ขาย 1 

เดือน/ปี 
เดือน/ปี ท่ี

เสร็จ % การ
ก่อสร้าง 

โครงการท้ังหมด ส่วนท่ีขายได้แล้ว 
ส่วนท่ี

คงเหลือขาย 
ความคืบหน้าการ

ขาย 
ส่วนท่ีโอนกรรมสิทธิ์

แล้ว 
ส่วนท่ีรอโอน
กรรมสิทธิ์ 

ท่ีเร่ิม/ คาดว่า
จะเร่ิมก่อสร้าง 

/ คาดว่า
จะเสร็จ 

ยูนิต ลบ. ยูนิต ลบ. ยูนิต ลบ. (ร้อยละ) ยูนิต ลบ. ยูนิต ลบ. 

โครงการคอนโดมิเนียม 

Kave ศำลำยำ บจก.ไพรซ ์พร็อพเพอรต์ี ้ 4-2-51.8 16,027 ก.ย.-64 Q3/ 2565 24.49 589 1203.75 297 593.81 292 609.94 50% 0 0.00 297 593.81 
Kave AVA บจก.ทีย ูพร๊อพเพอรต์ี ้ 11-3-94.3 34,506 ธ.ค.-64 Q4/ 2565 7.52 1291 2380.60 92 178.80 1199 2201.80 7% 0 0.00 92 178.80 

Modiz สขุมุวิท 50 บจก.ไพรซ ์ดีเวลลอปเมน้ท ์ 3-3-13.6 20,013 พ.ย.-62 Q4/2564 99.30 582 2262.75 393 1388.20 189 874.55 68% 108 353.51 285 
1034.6

9 

Modiz Collection บำงโพ บจก.เอสเตท คิว 1-1-42.8 9,217 มิ.ย.-63 Q2/2565 57.15 235 1230.11 139 709.00 96 521.11 59% 0 0.00 139 709.00 

Modiz Rhyme รำมค ำแหง บจก.ไวส ์เอสเตท วนั 2-3-38.6 16,657 ก.พ.-64 Q1/2566 19 555 1809.13 382 1090.20 173 718.93 69% 0 0.00 382 
1090.2

0 

Modiz Launch บจก.เซเรเบียม 32568 13,246 ก.พ.-64 Q1/2566 24.60 466 1224.70 466 1224.70 0 0.00 100% 0 0.00 466 
1224.7

0 

Ivory รชัดำ 32 บจก.เอสเตท คิว 39479 6,162 Q3/2564 Q3/2565 66.20 204 523.24 100 245.89 104 277.35 49% 0 0.00 100 245.89 
โครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวราบ 

The Honor บจก.ซินเนอจี ้เอสเตท 31108 787 ต.ค.-58 ธ.ค.-59 100 12 351.48 12 351.48 - - 100% 12 351.48 - - 

Glam บจก.ซินเนอจี ้เอสเตท 2-1-14.6 915 มี.ค.-61 มี.ค.-62 100 18 289.37 14 230.77 4 58.60 78% 13 216.87 1 13.90 

Baan Puri Puri ลำดพรำ้ว 
41 (ทำวนโ์ฮม) 

บจก.เอ บี เจ วี 15373 472 ต.ค.-61 เม.ย.-63 100 15 181.54 15 181.54 0 0.00 100% 14 168.18 1 13.36 

Baan Puri Puri Courtyard 
พฒันำกำร 

บจก.เอ บี เจ วี 5-0-17.4 1,457 ต.ค.-62 Q4/2564 95.8 37 689.99 36 669.05 1 20.94 97% 8 151.85 28 517.21 

Baan Puri Puri Home 
Office ลำดพรำ้ว 41 

บจก.เอ บี เจ วี 224.1 224.1 พ.ค.-64 Q1/2565 78.58 6 87.69 1 19.10 5 68.59 17% 0 0.00 1 19.10 

หมำยเหต ุ: (1) พืน้ที่ขำยของโครงกำรคอนโดมิเนียมแสดงเป็นหน่วยตำรำงเมตร และพืน้ที่ขำยของโครงกำรอสงัหำริมทรพัยแ์นวรำบแสดงเป็นตำรำงวำ 
 (2) H2 เฟส 1 ประกอบดว้ยโครงกำร H2 Wood, H2 Metal, H2 Stone และ H2 Steel  
 (3) H2 เฟส 2 ประกอบดว้ยโครงกำร H2 Chrome และ H2 Glas
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ลักษณะผลิตภัณฑแ์ละบริการของธุรกิจอื่น 

1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อให้เช่า 

บรษิัท เทรเชอร ์เอ็ม จ ำกดั ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำ เช่น ใหเ้ช่ำพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนขำย 
ให้เช่ำพืน้ที่ภำยใน Community mall เป็นต้น ทั้งนี ้ได้เริ่มสรำ้ง Community mall แห่งแรกชื่อ “Mingle Mall” ซึ่งตั้งอยู่
ดำ้นหนำ้โครงกำร Kave Town เพื่อใหล้กูคำ้ของโครงกำรมีแหล่งชอ้ปป้ิงใกลก้บัท่ีพกัอำศยัและไดร้บัควำมสะดวกสบำยใน
กำรจับจ่ำยใช้สอย โดยเปิดให้บริกำรโซนศูนยอ์ำหำรตั้งแต่เดือนมกรำคม 2564 และเปิดบริกำรทุกโซนตั้งแต่เดือน
กุมภำพนัธ ์2564  โดย Mingle มี 2 ชัน้ ชัน้ที่ 1 เปิดเป็นพืน้ที่ใหเ้ช่ำส ำหรบัรำ้นอำหำรและรำ้นคำ้ จ ำนวน 55 รำ้น พืน้ที่ให้
เช่ำ 2,548 ตำรำงเมตร ส่วนชัน้ท่ี 2 จดัเป็น Co-working space และรำ้นคำ้ 

ต่อมำไดข้ยำย Community mall เพิ่มอีกแห่งชื่อ  “Mingle Market” ตัง้อยู่ใกลก้ับมหำวิทยำลยัธรรมศำสตร ์รงัสิต 
เพื่อรองรบัลูกคำ้ในกลุ่มนักศึกษำ บุคลำกร เจำ้หนำ้ในมหำวิทยำลัย รวมถึงผูพ้ักอำศัยในบริเวณใกลเ้คียง โดยมีพืน้ท่ีเช่ำ
ส ำหรบัรำ้นอำหำรและรำ้นคำ้ 47 รำ้น พืน้ที่เช่ำทัง้หมด 1,240 ตำรำงเมตร และเริ่มเปิดใหบ้รกิำรตัง้แต่เดือน 1 มิถนุำยน 2564   

2. ธุรกิจรับฝากขายฝากเช่าอสังหาริมทรัพย ์

บริษัท แอสเซท เอ พลัส จ ำกัด ใหบ้ริกำรรบัฝำกขำยและฝำกเช่ำส ำหรบัทุกโครงกำรอสังหำริมทรพัยข์องกลุ่ม
บริษัทผ่ำนทำง website เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกให้กับลูกค้ำของกลุ่มบริษัทที่ต้องกำรขำยหรือปล่อยเช่ำห้องชุด
คอนโดมิเนียม บำ้นเดี่ยว ทำวนโ์ฮมและโฮมออฟฟิศ และสะดวกต่อบคุคลภำยนอกในกำรคน้หำไดค้รบทกุโครงกำรภำยใน
ที่เดียว โดย บรษิัท แอสเซท เอ พลสั จ ำกดั จะคิดค่ำธรรมเนียมและค่ำด ำเนินกำรจำกกำรฝำกขำยฝำกเช่ำดงักล่ำว 

3. ธุรกิจตัวกลางในการรับช าระเงนิจากลูกค้าต่างประเทศ 

 บรษิัท พรีวิลเลจ โซลชูั่น จ ำกดั ท ำหนำ้ที่เป็นตวักลำงในกำรรบัช ำระเงินจำกลกูคำ้ต่ำงประเทศ โดยเฉพำะลกูคำ้
ชำวจีน ส ำหรบักำรขำยโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกลุ่มบรษิัท 

4. ธุรกิจศึกษาและลงทุนลงทุนในสินทรัพยด์ิจิทัล และเทคโนโลยี  

บริษัท ดิจิ โทไนซ ์จ ำกัด ประกอบธุรกิจที่เก่ียวกับกำรศกึษำและลงทุนลงทนุในสินทรพัยด์ิจิทลั (Digital Asset) และ
เทคโนโลยี โดยมุ่งควำมสนใจไปท่ีเทคโนโลยีบล็อกเชน (Blockchain)  เพื่อเพิ่มโอกำสในธุรกิจและปรบัตัวสู่นวัตกรรมทำง
กำรเงินสมยัใหม่ 

  (2) การตลาดและการแข่งขนั 

   (ก.) นโยบายและกลยทุธท์างผลิตภัณฑแ์ละบริการของกลุม่บริษัท 

ลักษณะลูกค้าและกลุ่มเป้าหมาย 

กลุ่มบริษัทจะท ำกำรส ำรวจตลำดและก ำหนดกลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยก่อนที่จะพฒันำโครงกำรและคดัเลือกแบรนด์
ที่เหมำะสมกับกลุ่มลกูคำ้ในพืน้ที่ ท ำใหก้ลุ่มบริษัทสำมำรถพฒันำโครงกำรที่ตอบสนองควำมต้องกำรของลกูคำ้ในพืน้ที่
นัน้ๆ ไดอ้ย่ำงตรงจดุ 

กลุ่มบรษิัทก ำหนดกลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยตำมแบรนดข์องโครงกำร สรุปไดด้งันี ้
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ช่ือแบรนดโ์ครงการ กลุ่มลูกค้า ระดับรายได้ต่อเดือน 

(บาท/เดือน) 

 

 

          

 

• กลุ่มคนวยัท ำงำน อำย ุ23 – 45 ปี 
รำยไดร้ะดบักลำง – กลำงบน  (Mid 
range)  

• 20,000 – 50,000 บำท ขึน้ไป 

 

• ผูป้กครองนกัศกึษำมหำวิทยำลยัและกลุ่ม
คนวยัท ำงำน อำย ุ28 – 45 ปี รำยได้
ระดบักลำง – กลำงบน (Mid range)  

• กลุ่มนกัลงทนุ 

•   30,000 – 50,000 บำท ขึน้ไป   
         
 
 

• 100,000 บำท ขึน้ไป 

 

• กลุ่มคนวยัท ำงำน อำย ุ25 – 45 ปี 
รำยไดร้ะดบักลำงบน – บน (Mid – High)  

• 35,000 – 100,000 บำท ขึน้ไป 

 

• กลุ่มคนวยัท ำงำนระดบัผูบ้ริหำร อำย ุ35 – 
45 ปี 

• เจำ้ของธุรกิจอำย ุ30 ปีขึน้ไป  
 

•   รำยไดค้รอบครวั 250,000     
  บำทต่อเดือนขึน้ไป 

•  รำยไดห้มนุเวียน 10 ลำ้นบำทต่อปี
ขึน้ไป 

การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 

กลุ่มบริษัทมีทีมขำยที่มีควำมเป็นมืออำชีพ ทีมขำยทุกคนตอ้งไดร้บักำรอบรมและผ่ำนกำรทดสอบจำกทำงกลุ่ม
บรษิัทในรำยละเอียดของแต่ละโครงกำร โดยกลุ่มบรษิัทมีทีมขำยหลำยทีมท ำหนำ้ที่ดแูลโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกลุ่ม
บริษัทตำมที่ไดร้บัมอบหมำย โดยทีมขำยจะมีขอ้มลูที่ครบถว้นสำมำรถอธิบำยรำยละเอียดของโครงกำรทั้งแนวคิดกำร
ออกแบบ ท ำเล ควำมโดดเด่นและควำมน่ำสนใจของโครงกำร และสภำพตลำดโดยรอบใหแ้ก่ลกูคำ้ไดเ้ป็นอย่ำงดี ซึ่งทีม
ขำยของกลุ่มบริษัทจะน ำเสนอขอ้มูลใหแ้ก่ลกูคำ้ที่เขำ้มำเยี่ยมชมโครงกำรที่ส  ำนกังำนขำย รวมถึงกำรน ำเสนอขอ้มูลแก่
ลูกคำ้ตำมงำน event ต่ำงๆ ที่กลุ่มบริษัทเขำ้ร่วม และทำงบริษัทมีกำรใหค้  ำปรึกษำแก่ลูกคำ้ทำงดำ้นกำรเงินก่อนกำร
ตดัสินใจจองโครงกำรผ่ำนโปรแกรม Fin Plus ทัง้นี ้ส ำหรบับำงโครงกำรที่มีผูส้นใจซือ้จ ำนวนมำก กลุ่มบริษัทไดเ้พิ่มช่อง
ทำงกำรขำยอีกหนึ่งช่องทำง คือ กำรจองหอ้งและกำรช ำระเงินผ่ำนระบบออนไลน ์ซึ่งช่วยใหล้กูคำ้มีควำมสะดวกสบำย
และประหยัดเวลำในกำรเดินทำงมำจองซือ้โครงกำร เช่น โครงกำร Atmoz ลำดพรำ้ว 15 และโครงกำร Kave Town 
นอกจำกนีล้กูคำ้ยงัสำมำรถสอบถำมขอ้มลูโครงกำรผ่ำนทำง Call Center และสำมำรถเขำ้ไปศกึษำรำยละเอียดเบือ้งตน้
ของแต่ละโครงกำรและโปรโมชั่นต่ำงๆ ไดท้ำงเว็บไซด ์www.assetwise.co.th และเครือข่ำยสังคมออนไลน ์Facebook 
และ Instagram AssetWise Thailand และกลุ่มบริษัทยังท ำโฆษณำประชำสัมพันธ์โครงกำรผ่ำนส่ือรูปแบบต่ำงๆ เช่น 



 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัท่ี 1 ส่วนท่ี 2 ขอ้มลูบรษิัทผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ 23 

ภำพยนตร์โฆษณำของแต่ละโครงกำร สำมำรถรับชมได้ผ่ำนทำง Youtube ของ AssetWise Channel และในช่วง
เตรียมกำรโอนหอ้งชดุ ทำงบรษิัทมีกำรอ ำนวยควำมสะดวกล่วงหนำ้ แก่ลกูคำ้ในกำรใหค้  ำปรกึษำทำงดำ้นสินเชื่อเพื่อที่อยู่
อำศยั ก่อนถึงก ำหนดโอนกรรมสิทธ์ิ โดยมีกำรจดังำน Financing day เพื่อลดอตัรำกำรปฏิเสธสินเชื่อและเพิ่มควำมเรว็ใน
กำรโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ือปิดโครงกำรของทำงบรษิัทมำกขึน้ 

ส ำหรบักลุ่มลกูคำ้ชำวต่ำงชำติ มีหลำยโครงกำรของกลุ่มบริษัทไดร้บัควำมสนใจจำกกลุ่มลกูคำ้ชำวต่ำงชำติเป็น
อย่ำงมำก โดยเฉพำะลกูคำ้ชำวจีน ดงันัน้ นอกจำกทีมขำยของกลุ่มบริษัทเองแลว้ กลุ่มบริษัทยงัเพิ่มช่องทำงกำรขำยโดย
ใชต้วัแทนขำยมืออำชีพเพื่อเป็นกำรกระตุน้ยอดขำย อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบรษิัทยงัไม่เนน้ขำยกลุ่มลกูคำ้ชำวต่ำงชำติมำกนกั 
ปัจจบุนัมีกำรขำยใหล้กูคำ้ชำวต่ำงชำติผ่ำนตวัแทนขำยมืออำชีพ อำชีพ จ ำนวน 9 โครงกำร โดยสดัส่วนลกูคำ้ชำวต่ำงชำติ
ในโครงกำรดงักล่ำวเป็นตำมตำรำงดำ้นล่ำง 

สัดส่วนลูกค้าต่างชาติรายโครงการ ณ 31 ธันวาคม 2564 

โครงการ 
จ านวนยูนิตที่โอนกรรมสิทธิ์แล้ว 

สัดส่วนลูกค้าต่างชาติ 
ลูกค้าต่างชาติ รวมทัง้หมด 

Atmoz แจง้วฒันะ 10 542 3.68% 
Atmoz ลำดพรำ้ว 15 22 288 3.58 % 
Atmoz รชัดำ - หว้ยขวำง 130 570 3.51 % 
Brow รชัดำ-หว้ยขวำง 52 185 3.72 % 
Episode 7 465 3.33 % 
Kave Shift 23 589 3.77 % 
Kave Space 10 1059 3.79 % 
Kave TU 2 709 3.78 % 
Modiz S50 1 108 3.33 % 

(ข.) สภาพการแข่งขันภายในอุตสาหกรรม 

1) ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศ 

เศรษฐกิจโลกในไตรมำสที่ 3 ของปี 2564 ขยำยตัวอย่ำงต่อเนื่องแต่มีทิศทำงกำรฟ้ืนตัวที่แตกต่ำงกันระหว่ำง 
กลุ่มประเทศเศรษฐกิจอุตสำหกรรมหลกัและกลุ่มประเทศเศรษฐกิจเกิดใหม่และก ำลงัพฒันำโดยเฉพำะ ในอำเซียน โดย
เศรษฐกิจกลุ่มประเทศอุตสำหกรรมหลกั อำทิ สหรฐัฯ ยูโรโซน สหรำชอำณำจกัร และประเทศ อุตสำหกรรมใหม่ (NIEs) 
ยงัคงขยำยตวัไดต้่อเนื่องจำกไตรมำสก่อนหนำ้ ตำมควำมคืบหนำ้ในกำรกระจำยวคัซีน ที่ท  ำใหม้ีกำรผ่อนคลำยมำตรกำร
ล็อคดำวนแ์ละกำรจ ำกัดกำรเดินทำง ซึ่งส่งผลใหก้ิจกรรมทำงเศรษฐกิจ และกำรใชจ้่ำยภำยในประเทศขยำยตวั ประกอบ
กับแรงสนบัสนุนจำกมำตรกำรทำงเศรษฐกิจของภำครฐั แมว้่ำเศรษฐกิจจะขยำยตวัในอตัรำที่ชะลอลงจำกไตรมำสที่ผ่ำน
มำ ส่วนหนึ่งเป็นผลเนื่องจำกหลำยประเทศ เผชิญกับกำรระบำดที่เริ่มรุนแรงอีกครัง้ ประกอบกับปัญหำกำรชะงกังนัของ
ห่วงโซ่อุปทำน (Supply Disruption) และผลของฐำนกำรขยำยตวัในปี 2563 ที่สงูขึน้ เช่นเดียวกบัเศรษฐกิจจีนที่เผชิญกบั
กำรชะลอตวั ของเศรษฐกิจจำกนโยบำยกำรปรบัโครงสรำ้งเศรษฐกิจผ่ำนกำรด ำเนินนโยบำยสินเชื่อที่เขม้งวดเพื่อชะลอ
กำรลงทุนและกำรแกไ้ขปัญหำผิดนัดช ำระหนีใ้นภำคอสังหำริมทรพัย ์ขณะที่กลุ่มประเทศเศรษฐกิจเกิดใหม่ และก ำลงั
พฒันำในเอเชียยงัเผชิญกบัสถำนกำรณก์ำรแพร่ระบำดระลอกใหม่ที่ทวีควำมรุนแรงมำกจำกไวรสัสำยพนัธุ ์ใหม่ขณะที่มี
อตัรำส่วนประชำกรที่ไดร้บัวคัซีนครบโดสแลว้อยู่ในระดบัต ่ำ ส่งผลใหร้ฐับำลประเทศต่ำง ๆ ตอ้งกลบัมำบงัคบัใชม้ำตรกำร
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ควบคุมกำรแพร่ระบำดอย่ำงเข้มงวดอีกครัง้ โดยเฉพำะประเทศในภูมิภำค อำเซียน อำทิ มำเลเซีย อินโดนีเซีย และ
เวียดนำม ปัจจัยดังกล่ำวท ำใหก้ำรฟ้ืนตัวของอุปสงคภ์ำยในประเทศ และภำคบริกำรเป็นไปอย่ำงล่ำชำ้ และส่งผลให้
เศรษฐกิจอำเซียนหลำยประเทศในไตรมำสที่ 3 มีแนวโน้มลดลง ท่ำมกลำงกำรฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจกลุ่มประเทศ
อตุสำหกรรมหลกั ประกอบกบัเพิ่มขึน้ของรำคำสินคำ้โภคภณัฑ ์และรำคำพลงังำนในตลำดโลก ไดส้รำ้งแรงกดดนัดำ้นเงิน
เฟ้อใหเ้รง่ตวัสงูขึน้มำกกว่ำเป้ำหมำยนโยบำยกำรเงิน ในหลำยประเทศ ส่งผลใหธ้นำคำรกลำงส ำคญั ๆ  อำทิ ธนำคำรกลำง
สหรัฐฯ และธนำคำรกลำงยุโรป เริ่มส่งสัญญำณของกำรชะลอกำรขยำยมำตรกำรทำงกำรเงิน ขณะที่ธนำคำรกลำง
แคนำดำไดป้รบัลดวงเงินเขำ้ ซือ้พนัธบตัร และธนำคำรกลำงบำงประเทศเริ่มปรบัเพิ่มอตัรำดอกเบีย้นโยบำย ไดแ้ก่ เกำหลี
ใต ้บรำซิล และเม็กซิโก เพื่อลดควำมเส่ียงจำกอตัรำเงินเฟ้อที่เรง่ขึน้มำก 

เศรษฐกิจไทยในปี 2564 มีแนวโนม้ที่จะขยำยตวัรอ้ยละ 1.20 จำกกำรลดลงรอ้ยละ 6.10 ในปี 2563 ในขณะที่
อตัรำเงินเฟ้อคำดว่ำจะอยู่ที่รอ้ยละ 1.20 และบญัชีเดินสะพดัมีแนวโนม้ขำดดลุรอ้ยละ 2.50 ต่อ GDP เทียบกบักำรเกินดุล
รอ้ยละ 4.00 ต่อ GDP ในปี 2563 ในกำรแถลงข่ำววนัที่ 15 พฤศจิกำยน 2564 ส ำนักงำนสภำพฒันำกำรเศรษฐกิจและ
สงัคมแห่งชำติ (สศช.) คำดว่ำเศรษฐกิจไทยในปี 2564 จะขยำยตวัรอ้ยละ 1.20 เท่ำกับขอบบนของกำรประมำณกำรครัง้
ก่อนที่รอ้ยละ 0.70 – 1.20 ในกำรแถลงข่ำวเมื่อวนัที่ 16 สิงหำคม 2564 โดยมีกำรปรบัองคป์ระกอบของกำรขยำยตวัทำง
เศรษฐกิจใหส้อดคลอ้งกบัขอ้มลูจริงในช่วงสำมไตรมำสแรกของปี 2564 และกำรปรบัเปล่ียน สมมติฐำนกำรประมำณกำร
ที่ส  ำคญั ๆ ดงันี ้

1) กำรปรับเพิ่มสมมติฐำนรำยรับและจ ำนวนนักท่องเที่ยวในปี 2564 ตำมกำรผ่อนคลำยมำตรกำรป้องกันและ
ควบคุมกำรระบำด และกำรด ำเนินนโยบำยเปิดประเทศเพื่อรบันกัท่องเที่ยวต่ำงชำติโดยกำรเปิดรบันกัท่องเที่ยว
ต่ำงชำติที่ไดร้บัวคัซีนครบถว้นแลว้จำก 63 ประเทศ ใหเ้ดินทำงเขำ้มำในประเทศไดโ้ดยไม่ตอ้งกกัตวัและสำมำรถ
เดินทำงไปยังพืน้ที่น ำร่องกำรท่องเที่ยวไดภ้ำยใตเ้งื่อนไขและมำตรกำร ทำงสำธำรณสุข ซึ่ งเริ่มด ำเนินกำร
นับตั้งแต่ 1 พฤศจิกำยน 2564 ส่งผลให้คำดว่ำจ ำนวนนักท่องเที่ยวต่ำงชำติที่เดินทำงเข้ำมำในช่วง 2 เดือน 
สดุทำ้ยของปี 2564 เพิ่มขึน้มำกกว่ำที่คำดกำรณ ์และท ำใหค้ำดว่ำจ ำนวนนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติในปี 2564 จะอยู่
ที่ 2 แสนคน และมีรำยรบั จำกนกัท่องเที่ยวตำ่งชำติรวมประมำณ 1.30 แสนลำ้นบำท เป็นกำรเพิ่มขึน้จำกจ ำนวน 
1.50 แสนคนและรำยรบั 1.20 แสนลำ้นบำท ในสมมติฐำน กำรประมำณครัง้ก่อน ส่งผลใหป้ริมำณกำรส่งออก
สินคำ้และบรกิำรในปี 2564 คำดว่ำจะขยำยตวัรอ้ยละ 10.00 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบั รอ้ยละ 9.60 ในกำรประมำณ
กำรครัง้ก่อน 

2)  กำรปรบัประมำณกำรกำรขยำยตวัของกำรใชจ้่ำยเพื่อกำรอุปโภคบริโภคภำคเอกชนใหส้อดคลอ้งกับกำรลดลง
นอ้ยกว่ำที่คำดในไตรมำสที่สำม และแนวโนม้กำรขยำยตัวดีขึน้ในไตรมำสที่ส่ีของปี 2564 โดยมีแรงสนบัสนุน
จำก (1) กำรผ่อนคลำยมำตรกำรป้องกันและควบคุมกำรระบำด ของภำครฐัเพิ่มเติม (2) กำรด ำเนินมำตรกำร
ของภำครฐัเพื่อรกัษำแรงขบัเคล่ือนของกำรบริโภคอย่ำงต่อเนื่อง ทัง้มำตรกำรเยียวยำ และกำรส่งเสริมกำลงัซือ้
ของประชำชน อำทิ โครงกำรคนละครึ่ง ระยะที่ 3 โครงกำรเพิ่มกำลังซือ้ของผูถื้อบัตรสวสัดิกำรแห่งรฐั รวมทัง้
มำตรกำรช่วยเหลือดำ้นกำรจำ้งงำน อำทิ โครงกำรเยียวยำผูป้ระกนัตนมำตรำ 33 มำตรำ 39 และมำตรำ 40 และ
โครงกำรเพื่อส่งเสรมิ และรกัษำระดบักำรจำ้งงำนใหแ้ก่ธุรกิจ SMEs และ (3) กำรเปิดรบันกัท่องเที่ยวต่ำงชำติใน
ไตรมำสสดุทำ้ยของปี ท ำใหค้ำดว่ำกำรอปุโภค บรโิภคภำคเอกชนในปี 2564 มีแนวโนม้ที่จะขยำยตวัรอ้ยละ 1.20 
เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัรอ้ยละ 1.10 ในกำรประมำณกำรครัง้ก่อน  
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แนวโนม้เศรษฐกิจไทยปี 2565 เศรษฐกิจไทยในปี 2565 มีแนวโนม้ที่จะฟ้ืนตวัอย่ำงชดัเจนต่อเนื่องจำกฐำนกำร
ขยำยตวัที่อยู่ในเกณฑต์ ่ำในปี 2564 โดยมีแรงสนบัสนนุ ที่ส  ำคญัจำกกำรปรบัตวัดีขึน้ของอปุสงคภ์ำยในประเทศภำยหลงั
จำกสถำนกำรณก์ำรแพรร่ะบำดคล่ีคลำยและกำรกระจำยวคัซนีครอบคลมุ มำกขึน้ต่อเนื่อง ประกอบกบัแนวโนม้กำรฟ้ืนตวั
ของภำคท่องเที่ยวจำกกำรผ่อนคลำยมำตรกำรเพื่อเปิดรบันักท่องเที่ยวต่ำงชำติ และกำรขยำยตวัของภำคกำรส่งออกและ
กำรผลิตอุตสำหกรรมตำมกำรฟ้ืนตัวต่อเนื่องของเศรษฐกิจและปริมำณกำรคำ้โลก นอกจำกนี ้เศรษฐกิจไทยยังมีแรง
ขบัเคล่ือนจำกภำครฐัทัง้จำกกำรเบิกจ่ำยของภำครฐัและกรอบกำรใชจ้่ำยภำยใตพ้ระรำชก ำหนดเงินกูฯ้ เพิ่มเติม อย่ำงไรก็
ดี ยังมีขอ้จ ำกัดและปัจจัยเส่ียงที่อำจส่งผลต่อกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจในปี 2565 ใหข้ยำยตัวไดต้  ่ำกว่ำที่คำดไวใ้นกรณี
ฐำน อนัเป็นผลจำกควำมไม่แน่นอนของสถำนกำรณก์ำรแพร่ระบำดของโรคโควิด-19 ท่ำมกลำงกำรกลำยพนัธุข์องไวรสั 
รวมทั้งข้อจ ำกัดจำกเงื่อนไข ดำ้นฐำนะทำงกำรเงินของภำคครัวเรือนและธุรกิจ ขณะเดียวกัน แรงขับเคล่ือนจำกกำร
ขยำยตัวของภำคกำรส่งออกและกำรผลิต ภำคอุตสำหกรรมยังมีควำมเส่ียงที่จะไดร้บัผลกระทบจำกควำมยืดเยือ้ของ
ปัญหำขอ้จ ำกัดในห่วงโซ่กำรผลิตและโลจิสติกสร์ะหว่ำงประเทศ และควำมเส่ียงจำกควำมผันผวนของเศรษฐกิจและ
กำรเงินโลกท่ำมกลำงแรงกดดนัอตัรำเงินเฟ้อที่สงูขึน้  

2) ภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย ์

คอนโดมิเนียมเปิดขำยใหม่ในไตรมำสที่ 4 พ.ศ.2564 มีทั้งหมดประมำณ 6,400 ยูนิตเพิ่มขึน้จำกไตรมำสที่ 3 
ประมำณ 30% แมว้่ำจะมำกกวำ่ไตรมำสที่ 1 – 2 ของปีนี ้แต่ก็ยงัคงต ่ำกวำ่ ช่วงเดียวกนัของอีกหลำยปีที่ผ่ำนมำ ซึ่งมีผลให้
จ ำนวนคอนโดมิเนียมเปิดขำยใหม่ในปีพ.ศ.2564 มีทัง้หมดประมำณ 15,480 ยนูิต และเป็นจ ำนวนรวมของคอนโดมิเนียม
ที่มำกกว่ำ จ ำนวนรวมของปีพ.ศ.2563 ประมำณ 8% โดยโครงกำรคอนโดมิเนียมส่วนใหญ่ในปีพ.ศ.2564 เปิดขำยในไตร
มำสที่ 3– 4 ของปี 
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ตลำดคอนโดมิเนียมเป็นตลำดที่ผูป้ระกอบกำรเลือกที่จะชะลอกำรเปิดขำยโครงกำรใหม่ออกไปก่อนในช่วงที่
เศรษฐกิจชะลอตวั แลว้ไปเนน้ที่ตลำดบำ้นจดัสรรซึ่งกลุ่มของคนซือ้เป็นกลุ่มคนที่ตอ้งกำรซือ้เพื่ออยู่อำศยัจริง แมว้่ำจะมี
มูลค่ำโครงกำรที่นอ้ยกว่ำโครงกำรคอนโดมิเนียม แต่ด้วยระยะเวลำในกำรก่อสรำ้งที่สัน้มีผลใหผู้ป้ระกอบกำรไม่ตอ้งรอ
นำนในกำรรับรู ้รำยได้ มำตรกำรลดรำคำขำยของผู้ประกอบกำรไม่ได้สร้ำงควำมน่ำสนใจเหมือนปี  2563 อีกทั้ง
ผูป้ระกอบกำรปิดกำรขำยในหลำยโครงกำรท่ีมีกำรลดรำคำก่อนหนำ้นี ้
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คอนโดมิเนียมในระดบัรำคำต ่ำกว่ำ 100,000 บำทต่อตำรำงเมตรหรือไม่เกิน 3.50 ลำ้นบำทต่อยูนิตเป็นระดบั
รำคำขำยที่ผูป้ระกอบกำรใหค้วำมสนใจอีกทัง้ยงัเป็นระดบัรำคำขำยที่มีกลุ่มผูซ้ือ้ขนำดใหญ่ที่สดุในกรุงเทพมหำนคร ซึ่ง
โครงกำรคอนโดมิเนียมในระดบัรำคำนีเ้ป็นกลุ่มที่ผูป้ระกอบกำรเปิดขำยมำกที่สดุและต่อเนื่อง โดยจะเห็นไดจ้ำกปี พ.ศ.
2554 เป็นตน้มำที่คอนโดมิเนียมระดบัรำคำขำยต ่ำกว่ำ 100,000 บำทต่อตำรำงเมตรมีจ ำนวนมำกกว่ำคอนโดมิเนียมใน
ระดบัรำคำที่สงูกว่ำชดัเจน ยกเวน้ปี พ.ศ.2561 ที่ผูป้ระกอบกำรเพิ่มกำรเปิดขำยโครงกำรในระดบัรำคำมำกกว่ำ 100,000 
บำทต่อตำรำงเมตร เพรำะมีโครงกำรในช่วงระดบัรำคำ 100,000 – 150,000 บำทต่อตำรำงเมตรเปิดขำยใหม่มำกกว่ำ
โครงกำรในช่วงระดบัรำคำอื่นๆ 

ช่วงเวลำที่ภำวะเศรษฐกิจมีแนวโนม้ที่เป็นบวกหรือมีกำรขยำยตวัค่อนขำ้งสงู ผูป้ระกอบกำรจะเพิ่มสดัส่วนของ
โครงกำรคอนโดมิเนียมรำคำแพงมำกขึน้ เพื่อใหส้อดคลอ้งกับก ำลังซือ้ที่เพิ่มขึน้ แต่เมื่อเศรษฐกิจอยู่ในทิศทำงที่มีกำร
ขยำยตวัลดลงหรือคนส่วนใหญ่ขำดควำมเชื่อมั่นในกำรใชจ้่ำย ผูป้ระกอบกำรจะเพิ่มสดัส่วนโครงกำรที่มีรำคำขำยต ่ำกว่ำ 
100,000 บำทต่อตำรำงเมตรมำกขึน้ กำรที่ธนำคำรแห่งประเทศไทยผ่อนคลำยหลักเกณฑก์ำรก ำกับดูแลสินเชื่อเพื่ออยู่
อำศยัและสินเชื่ออื่นที่เก่ียวเนื่องกบัสินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศยั (มำตรกำร LTV) เป็นกำรชั่วครำว อำจจะไม่ไดส่้งผลใหต้ลำดที่
อยู่อำศยัแบบที่คำดกำรณ ์เป็นเพียงกำรกระตุน้ก ำลงัซือ้ส ำหรบักลุ่มผูซ้ือ้บำงกลุ่มที่มีควำมพรอ้มในกำรขอสินเชื่อธนำคำร 
และตอ้งกำรมีที่อยู่อำศยัหลงัที่สองเพิ่มเติม 
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อตัรำกำรขำยเฉล่ียของคอนโดมิเนียมที่เปิดขำยใหม่ในปี พ.ศ.2564 อยู่ที่ประมำณ 54% สะทอ้นใหเ้ห็นถึงภำวะ
เศรษฐกิจ ควำมเชื่อมั่นของก ำลงัซือ้ไดเ้ป็นอย่ำงดีว่ำอยู่ในภำวะถดถอยแบบชดัเจน แมว้่ำอตัรำกำรขำยเฉล่ียที่สงูขึน้เมื่อ
เทียบกับปีพ.ศ.2563 และยังคงมีหลำยโครงกำรที่มีอัตรำกำรขำยสูงหรือสำมำรถปิดกำรขำยหลังจำกเปิดขำยแบบเป็น
ทำงกำรไดไ้ม่นำน ซึ่งทัง้หมดเป็นโครงกำรท่ีมีรำคำขำยไม่แพงหรือมีรำคำขำยไม่เกิน 70,000 บำทต่อตำรำงเมตร และเป็น
โครงกำรท่ีอยู่ในท ำเลที่ไม่ไกลจำกสถำนีรถไฟฟ้ำที่เปิดใหบ้รกิำรแลว้หรือที่ก ำลงักอ่สรำ้งอยู่และมีก ำหนดเปิดใหบ้รกิำรในปี 
พ.ศ.2565 

ผูป้ระกอบกำรหลำยรำยใหค้วำมส ำคญักบัโครงกำรในระดบัรำคำต ่ำกว่ำ 80,000 บำทต่อตำรำงเมตร และบำง
รำยเนน้ไปท่ีกลุ่มคอนโดมิเนียมรำคำต ่ำหรือประมำณ 1 ลำ้นบำทต่อยนูิต เพรำะตอ้งกำรเขำ้ถึงก ำลงัซือ้กลุ่มใหญ่ แมว้่ำจะ
เส่ียงกับกำรขอสินเชื่อธนำคำรไม่ผ่ำน เพรำะปัญหำเรื่องของหนีสิ้นครวัเรือน แต่ผูป้ระกอบกำรที่ใหค้วำมสนใจกับลกูคำ้
กลุ่มนีม้ีกำรท ำควำมเขำ้ใจกับผูซ้ือ้ตัง้แต่ระยะแรกในเรื่องของกำรขอสินเชื่อธนำคำร เพื่อป้องกันหรื อลดปัญหำกำรขอ
สินเชื่อธนำคำรไม่ผ่ำน และไม่สำมำรถโอนกรรมสิทธ์ิได ้ซึ่งเร่ืองของสินเชื่อธนำคำรเป็นตวัแปรส ำคญัในตลำดที่อยู่อำศยั
มำกกว่ำเรื่องของกำรเปิดขำยโครงกำรใหม่ หรือมำตรกำรสนบัสนนุจำกภำครฐับำล 
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คอนโดมิเนียมที่เปิดขำยใหม่ในปีพ.ศ.2564 ประมำณ 76% อยู่ในระดับรำคำไม่เกิน 100,000 บำทต่อตำรำง
เมตร ซึ่งมีผลใหร้ำคำขำยเฉล่ียของคอนโดมิเนียมที่เปิดขำยใหม่อยู่ที่ประมำณ 90,000 บำทต่อตำรำงเมตร เป็นระดบัรำคำ
ขำยเฉล่ียที่ค่อนข้ำงต ่ำ เมื่อเทียบกับกำรปรับขึน้ของรำคำที่ดินในกรุงเทพมหำนครที่ไดร้ับอิทธิพลมำจำกกำรพัฒนำ
เสน้ทำงรถไฟฟ้ำต่ำงๆ แมว้่ำจะมีโครงกำรคอนโดมิเนียมบำงโครงกำรที่มีรำคำขำยมำกกว่ำ 200,000 บำทต่อตำรำงเมตร 
แต่คิดเป็นสัดส่วนที่นอ้ยหรือประมำณ 3% เท่ำนั้น ดังนั้น จึงไม่มีผลต่อรำคำขำยเฉล่ียของโครงกำรคอนโดมิเนียมที่เปิด
ขำยใหม่ในปีพ.ศ.2564 

ผูป้ระกอบกำรหลำยรำยเลือกเปิดขำยโครงกำรใหม่ในพืน้ท่ีตำมแนวเสน้ทำงรถไฟฟ้ำที่เปิดใหบ้รกิำรแลว้มำกกวำ่
พืน้ที่อื่น เพรำะตอ้งกำรใหผู้ซ้ือ้เห็นศักยภำพและมั่นใจถึงศักยภำพของท ำ เล และพืน้ที่ในแนวเสน้ทำงรถไฟฟ้ำที่ก ำลัง
ก่อสรำ้งทุกเสน้ทำงเป็นอีกท ำเลที่ไดร้บัควำมสนใจจำกผูป้ระกอบกำร ท ำเลที่ไดร้บัควำมสนใจในปีพ.ศ.2564 นอกจำกจะ
เป็นท ำเลที่อยู่ในแนวเสน้ทำงรถไฟฟ้ำที่ก ำลังก่อสรำ้งแลว้ ยังเป็นท ำเลที่มีศักยภำพมีควำมเป็นชุมชน หรือเป็นท ำเลที่
สำมำรถมองเห็นศกัยภำพไดต้ัง้แต่ปัจจบุนั เพรำะมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกรองรบัส ำหรบัท่ีอยู่อำศยัแลว้ 
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(3) การจัดหาผลิตภัณฑแ์ละบริการ 
ขั้นตอนและระยะเวลาในการศึกษาและพัฒนาโครงการ 

ขัน้ตอนและระยะเวลำในกำรศกึษำและพฒันำโครงกำรตัง้แต่เริ่มตน้จนถึงกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุ สำมำรถสรุปโดยสงัเขปไดด้งันี ้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 จัดหาที่ดินและศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

 คณะกรรมการบริษัทหรือคณะกรรมการบริหารอนุมัติการพัฒนาโครงการ และกลุ่มบริษัทเข้าท าสัญญาจะซือ้จะขายทีด่ิน 

การจัดหาสถาปนิกออกแบบโครงการและทีป่รึกษาในการควบคุมงานก่อสร้าง  

 ออกแบบและพัฒนาโครงการ 

1 - 2 เดือน 
 

1 เดือน 
 

1 เดือน 
 

3 - 4 เดือน 
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ย่ืนขอ และ ได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง (อ.1) 

 

 ออกแบบและพัฒนาโครงการ 

 สร้างส านักงานขายและห้องตัวอย่าง 

 

พัฒนารูปแบบโครงการ แบบแปลน
ห้องพัก พืน้ทีส่่วนกลาง งานตกแต่งภายใน  

และงานภูมิสถาปัตย ์

 
เสนอรายงานและได้รับอนุมัติการประเมินผล

กระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม (EIA) 

 จัดหาผู้รับเหมาก่อสร้าง 

2 เดือน 
 
 
 

2 เดือน 
 
 
 

4 เดือน 
 
 
 

2 เดือน 
 
 
 

 ก่อสร้างโครงการและขอเปิดใช้อาคารหลังการก่อสร้างแล้วเสร็จ 

ยื่นขอและได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง (อ.1) 

4 เดือน 
 
 
 
15 วนั 
 
 
 

2 - 6 เดือน 
 
 
 

2 - 4 เดือน 
 
 
 

1 เดือน 
 
 
 

 เปิดขายโครงการ 

 เชิญลูกค้าเข้าตรวจสอบห้องชุด และโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

โครงกำรคอนโดมิเนียมแบบ Low Rise 14 – 16 เดือน 
โครงกำรคอนโดมิเนียมแบบ High Rise 18 – 30 เดือน 
โครงกำรอสงัหำริมทรพัยแ์นวรำบ 8 - 12  เดือน 
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(5) งานทียั่งไม่ได้ส่งมอบ 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษัทมีห้องชุดท่ีไดท้  ำสัญญำซือ้ขำยแลว้ แต่ยังไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิทั้งหมด 
2,655  ยนูิต อยู่ใน 29 โครงกำร คิดเป็นมลูค่ำ 7,338.3 ลำ้นบำท รำยละเอียดดงันี ้

โครงการ 
ช่วงเวลาทีก่่อสร้างแล้ว
เสร็จ / คาดว่าจะเสร็จ 

มูลค่าโครงการ 
(ล้านบาท) 

ห้องขายแล้วรอโอน
กรรมสิทธิ ์

ช่วงเวลาคาดว่าจะโอน
กรรมสิทธิ์ห้องที่ขายแล้ว 

ยูนิต ล้านบาท 

โครงการทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ 

H2 เฟส 1 2 Q3’ 2558 533.5 3 9.1 2565 
B Campus Q2’ 2558 439.1 1 5.6 2565 
Wynn พหลโยธิน 52 Q4’ 2560 572.9 5 15.5 2565 
Episode Q4’ 2560 1166.7 1 4.3 2565 
Modiz Station Q1’ 2561 588.8 1 2.0 2565 
Wynn โชคชยั 4 Q3’ 2561 667.3 2 6.2 2565 
Modiz Interchange Q3’ 2561 553.1 3 8.8 2565 
Brown พหลโยธิน 67 Q4’ 2561 488.9 2 6.8 2565 
Modiz รชัดำ 32 Q1’ 2562 561.7 5 18.7 2565 
Atmoz ลำดพรำ้ว 71 Q2’ 2562 1887.6 13 37.0 2565 
Brown รชัดำ-หว้ยขวำง Q3’ 2562 564.1 2 7.1 2565 
Atmoz แจง้วฒันะ Q2’ 2563 1255.1 32 65.7 2565 
Atmoz รชัดำ-หว้ยขวำง Q4’ 2563 1615.2 115 334.7 2565 
Kave Town Space Q4’ 2563 2166.2 14 32.4 2565 
Kave Town Shift Q1’ 2564 2086.0 269 452.7 2565 
Kave TU Q3’ 2564 1921.5 135 173.4 2565 
Modiz สขุมุวิท 50 Q4’ 2564 2262.8 285 1034.7 2565 
Glam Q1’ 2562 2145.5 1 13.9 2565 
Baan Puri Puri ลำดพรำ้ว 
41 (ทำวนโ์ฮม) 

Q2’2563 2025.2 1 13.4 2565 

Baan Puri Puri Courtyard 
พฒันำกำร 

Q4’ 2564 1807.4 28 517.2 2565 

โครงการทีอ่ยู่ระหว่างก่อสร้าง 

Modiz Collection บำงโพ Q2’ 2565 1230.1 139 709.0 Q2’ 2565 
Modiz Rhyme รำมค ำแหง Q1’ 2566 1809.1 382 1090.2 Q1’ 2566 
Modiz Launch Q1’ 2566 1224.7 466 1224.7 Q1’ 2566 
Ivory รชัดำ 32 Q2’ 2565 523.2 100 245.9 Q2’ 2565 
Atmoz บำงนำ Q2’ 2566 2261.5 215 430.9 Q2’ 2566 
Atmoz ศรีรำชำ Q2’ 2566 977.0 45 86.8 Q2’ 2566 
Kave ศำลำยำ Q3’ 2565 1203.8 297 593.8 Q3’ 2565 
Kave Ava Q4’ 2565 2380.6 92 178.8 Q4’ 2565 
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โครงการ 
ช่วงเวลาทีก่่อสร้างแล้ว
เสร็จ / คาดว่าจะเสร็จ 

มูลค่าโครงการ 
(ล้านบาท) 

ห้องขายแล้วรอโอน
กรรมสิทธิ ์

ช่วงเวลาคาดว่าจะโอน
กรรมสิทธิ์ห้องที่ขายแล้ว 

ยูนิต ล้านบาท 
Baan Puri Puri Home 
Officeลำดพรำ้ว 41 

Q1’ 2565 87.70 1 19.1 Q1’ 2565 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษัทมีหอ้งชุดที่ยังไม่ไดข้ำยจ ำนวน 4 ,313 ยูนิต อยู่ใน 24 โครงกำร คิดเป็น
มลูค่ำ 10,315.38 ลำ้นบำท รำยละเอียดดงันี ้

โครงการ 
ช่วงเวลาทีก่่อสร้าง

แล้วเสร็จ  
มูลค่าโครงการ 
(ล้านบาท) 

ห้องเหลือขาย ช่วงเวลาคาดว่าจะโอน
กรรมสิทธิ์ครบทุกยูนิต 

ยูนิต ล้านบาท 

โครงการทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ 

H2 เฟส 1 2 Q3’ 2558 533.5 1 2.6 Q3’ 2558 

Esta Bliss Q3’ 2559 1070.8 1 2.4 Q3' 2564 

Wynn พหลโยธิน 52 Q4’ 2560 572.9 1 1.5 Q3' 2564 

Modiz Interchange Q3’ 2561 553.1 36 103.4 Q2’ 2564 

Brown พหลโยธิน 67 Q4’ 2561 488.9 50 156.4 Q4' 2565 

Modiz รชัดำ 32 Q1’ 2562 561.7 11 35.0 Q4' 2564 

Atmoz ลำดพรำ้ว 71 Q2’ 2562 1887.6 125 398.0 Q4' 2564 

Brown รชัดำ-หว้ยขวำง Q3’ 2562 564.1 15 49.5 Q4' 2565 

Atmoz ลำดพรำ้ว 15 Q4’ 2562 1523.5 2 6.5 Q2' 2564 

Atmoz แจง้วฒันะ Q2’ 2563 1255.1 52 87.9 Q4' 2565 

Atmoz รชัดำ-หว้ยขวำง Q4’ 2563 1615.2 192 492.5 Q4' 2565 

Kave Town Shift Q1’ 2564 2086.0 215 485.6 Q4' 2565 

Kave TU Q3’ 2564 1921.5 172 421.6 Q4' 2565 

Modiz สขุมุวิท 50 Q4’ 2564 2262.8 189 874.6 Q4' 2565 

Glam Q1’ 2562 289.4 4 58.6 Q4' 2564 

Baan Puri Puri Courtyard 
พฒันำกำร 

Q4’ 2564 690.0 1 20.9 Q3' 2564 

โครงการทีอ่ยู่ระหว่างก่อสร้าง 

Atmoz บำงนำ Q2' 2565 2,261.5 888 1830.7 Q2' 2565 

Atmoz ศรีรำชำ Q3' 2565 977.0 489 890.2 Q3' 2565 

Kave ศำลำยำ Q1' 2566 1,203.8 292 609.9 Q1' 2566 

Kave AVA Q4’ 2565 2,380.6 1199 2201.8 Q4’ 2565 

Modiz Collection บำงโพ Q2’ 2565 1,230.1 96 521.1 Q2’ 2565 

Modiz Rhyme รำมค ำแหง Q1’ 2566 1,809.1 173 718.9 Q1’ 2566 
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โครงการ 
ช่วงเวลาทีก่่อสร้าง

แล้วเสร็จ  
มูลค่าโครงการ 
(ล้านบาท) 

ห้องเหลือขาย ช่วงเวลาคาดว่าจะโอน
กรรมสิทธิ์ครบทุกยูนิต 

ยูนิต ล้านบาท 

Ivory รชัดำ 32 Q2’ 2565 523.2 104 277.4 Q2’ 2565 

Baan Puri Puri Home Office 
ลำดพรำ้ว 41 

Q1’ 2565 87.7 5 68.6 Q1’ 2565 

 
1.3    โครงสร้างการถือหุน้ของกลุ่มบริษทั 

  1.3.1    โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษทั 

 
หมำยเหต ุ  (1) มีบริษัท บลเูวิรค์ เจวีวนั จ ำกดั ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 45 (บริษัทดงักล่ำวไม่ไดเ้ป็นบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกบักลุ่มบริษัท และผูถ้ือหุน้

ใหญ่ของบริษัท) 

 (2) มีบริษัท บำ้นภรูิ ปรุี โฮลดิง้ จ ำกดั ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 49 (บริษัทดงักล่ำวไม่ไดเ้ป็นบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกบักลุ่มบริษัท และผูถ้ือ
หุน้ใหญ่ของบริษัท) 

 (3) คณุกรมเชษฐ์ วิพนัธพ์งษ์, คณุวีรพนัธ ์วิพนัธพ์งษ์ และคณุวฒิุ วิพนัธพ์งษ์ ถือหุน้รวมกนัในสดัส่วนรอ้ยละ 3  
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 (4)  คุณกรมเชษฐ์ วิพนัธพ์งษ์, คุณวีรพนัธ ์วิพนัธพ์งษ์, คุณวุฒิ วิพนัธพ์งษ์ และคุณมญักนิษฐ วิพนัธพ์งษ์ ถือหุน้รวมกันในสัดส่วน
รอ้ยละ 4  

 (5) มีบริษัท ไอดีล เรียล จ ำกดั ถือหุน้บรุิมสิทธิจ ำนวน 10,000 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 9.09  

 (6) เม่ือเดือนมกรำคม 2564 บริษัท ไดจ้ ำหน่ำยเงินลงทุนในหุน้สำมญัของ บริษัท ไพรซ ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ำกัดใหแ้ก่บริษัท ไอดีล เรียล 
จ ำกดั โดยสดัส่วนกำรลงทนุลดลงจำก 99.99% เป็น 50.99% 

ข้อมูลของบริษัทย่อยของบริษัท ณ 31 ธันวาคม 2564 

 บริษัทย่อย วันทีจ่ดจัดตั้ง ทุนจดทะเบียน 

(ล้านบาท) 

ประเภทธุรกิจ สัดส่วนการถือ
หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทีป่ระกอบธุรกิจหลัก 
1. บริษัท 39 เอสเตท จ ำกดั 14 ม.ค. 2556 12.5 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.99 
2. บริษัท เอสเตท คิว จ ำกดั 28 มิ.ย. 2556 100 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.60 
3. บริษัท ซินเนอจี ้เอสเตท จ ำกดั 15 ก.ย. 2557 50 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.99 
4. บริษัท ไพรซ ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั 28 เม.ย. 2558 50 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.99 
5. บริษัท เซเรเบียม จ ำกดั 30 มี.ค. 2561 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 97.00 
6. บริษัท บีย ูเรียลเอสเตท จ ำกดั 9 ต.ค. 2561 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
7. บริษัท ทีย ูพร๊อพเพอรต์ี ้จ ำกดั 28 ม.ค. 2562 11 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 90.88 
8. บริษัท ไวส ์เอสเตท วนั จ ำกดั 17 มิ.ย. 2562 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
9. บริษัท ไวส ์เอสเตท ท ูจ ำกดั 21 ส.ค. 2562 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
10. บริษัท พรีวิลเลจ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั 20 ต.ค. 2559 30 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 54.99 
11. บริษัท เอ บี เจ วี จ ำกดั 1 มิ.ย. 2561 10 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 50.99 
12. บริษัท ไวส ์เอสเตท 3 จ ำกดั 24 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 50.97* 
13. บริษัท ไวส ์เอสเตท 4 จ ำกดั 24 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
14. บริษัท ไวส ์เอสเตท 5 จ ำกดั 24 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
15. บริษัท ไวส ์เอสเตท 6 จ ำกดั 25 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
16. บริษัท ไวส ์เอสเตท 7 จ ำกดั 25 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
17. บริษัท ไวส ์เอสเตท 8 จ ำกดั 25 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
18. บริษัท ไวส ์เอสเตท 9 จ ำกดั 27 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
19. บริษัท ไวส ์เอสเตท 10 จ ำกดั 27 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
บริษัทย่อยทีป่ระกอบธุรกิจอ่ืน 
20. บริษัท เทรเชอร ์เอ็ม จ ำกดั 4 ส.ค. 2559 10 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำ 96.00 
21. บริษัท พรีวิลเลจ โซลชูั่น จ ำกดั 13 มิ.ย. 2561 1 บริกำร 99.97 
22. บริษัท แอสเซท เอ พลสั จ ำกดั 14 มิ.ย. 2562 1 บริกำร 99.97 
23. บริษัท ดิจิ โทไนซ ์จ ำกดั 14 ก.ค. 2564 1 ศกึษำและลงทนุลงทนุในสินทรพัย์

ดิจิทลั และเทคโนโลยี 
99.97 

กิจการร่วมค้า 
24. บริษัท ไพรซ ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ำกดั 8 ก.พ. 2556 35 พฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 50.99** 
หมำยเหตุ    * เม่ือเดือนมกรำคม 2565 บริษัทไดจ้ ำหน่ำยเงินลงทุนในหุน้สำมญัของ บริษัท ไวส ์เอสเตท 3 จ ำกัด ใหแ้ก่ Takara Leben Co.,Ltd. 

โดยสดัส่วนกำรลงทนุลดลงจำก 99.97% เป็น 50.97% 
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 ** เม่ือเดือนมกรำคม 2564 บริษัท ไดจ้ ำหน่ำยเงินลงทนุในหุน้สำมญัของ บริษัท ไพรซ ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดัใหแ้ก่บริษัท ไอดีล เรียล จ ำกดั 
โดยสดัส่วนกำรลงทนุลดลงจำก 99.99% เป็น 50.99% 

1.3.2 บุคคลทีอ่าจมีความขัดแย้งถือหุ้นในบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วม 
-ไม่มี- 

1.3.3 ความสัมพันธก์ับกลุ่มธุรกิจของผู้ถือหุ้นใหญ่ 
-ไม่มี- 

1.3.4 ผู้ถือหุ้น 

รำยชื่อและสดัส่วนกำรถือหุน้ของบรษิัท ณ 31 ธันวำคม 2564 

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น (1) 
จ านวน 
(หุ้น) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

1 ครอบครวัวิพนัธพ์งษ ์   
 - บริษัท เวลท ์แคปปิตอล วนั จ ำกดั (2) 236,155,500 27.58 
 - นำยกรมเชษฐ์ วิพนัธพ์งษ์ 219,304,350 25.62 
 - นำยพรธงชยั วิพนัธพ์งษ์ 24,961,162 2.92 
 - นำงเพชรลกัษณ ์วิพนัธพ์งษ์ 24,961,162 2.92 
 - นำยวฒิุ วิพนัธพ์งษ์ 20,900,475 2.44 
 - นำยวีรพนัธ ์วิพนัธพ์งษ์ 20,900,475 2.44 
 - นำงสำววรำภรณ ์จำวโกนนัท ์ 9,554,512 1.12 
 - นำงสำวมญักนิษฐ วิพนัธพ์งษ์ 13,997,274 1.63 
 - นำงสำวธัชนนัท ์วิพนัธพ์งษ์ 13,975,499 1.63 
 - นำยชลชั วิพนัธพ์งษ์ 9,500,012 1.11 
 - นำงสำวปณีตำ มำลยัวงศ ์ 9,669,037 1.13 
 - นำงนิธิศำ วิพนัธพ์งษ์ 3,582,900 0.42 
 รวมครอบครัววิพันธพ์งษ ์ 607,462,358 70.96 

2 นำยเอกรตัน ์จำวโกนนัท ์ 30,919,899 3.61 
3 นำยอภิสิทธิ์ จำวโกนนัท ์        18,560,337  2.17 
4 นำยสเุชฏฐ์ ฤทธีภมร        12,286,912  1.44 
5 นำยประชำ กนิลฐำนนท ์        10,912,500  1.27 
6 นำยเธียรรุจ ธรณวิกรยั          9,390,825  1.10 
7 นำงสิริกร เตชะนิธิสวสัดิ์          6,111,000  0.71 
8 นำงสำวจิรำพร ฉั่วศิริพร          4,540,137  0.53 
9 บริษัทเงินทนุ แอ็ดวำนซ ์จ ำกดั (มหำชน)          4,357,462  0.51 

10 นำงนิธิศำ วิพนัธพ์งษ์          3,582,900  0.42 
11 นำยชพูงศ ์ปัทมะศิริ          2,610,625  0.30 
12 ประชำชน 148,969,064 17.40 

รวม 856,121,119 100.00 
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หมำยเหต ุ: 
(1)  รำยชื่อผูถ้ือหุน้ของบริษัท ถูกจัดกลุ่มตำมควำมสัมพันธ์ของผู้ถือหุน้ (เช่น นำมสกุลเดียวกัน) ซึ่งเป็นกำรเปิดเผยตำมมำตรำ 69 ของ

พระรำชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 โดยไม่เกี่ยวกับลักษณะควำมสมัพันธห์รือพฤติกรรมที่เขำ้ลกัษณะเป็นกำร
กระท ำรว่มกบับคุคลอ่ืนตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทนุ ที่ ทจ. 7/2552 แต่อย่ำงใด 

(2) บริษัท เวลท ์แคปปิตอล วนั จ ำกดั มีรำยชื่อผูถ้ือหุน้ ดงันี ้

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวน (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1 นำยกรมเชษฐ์ วิพนัธพ์งษ์ 101,467 25.66 

2 นำงสำวธัชนนัท ์วิพนัธพ์งษ์ 44,000 11.13 

3 นำงสำวมญักนิษฐ วิพนัธพ์งษ์ 44,000 11.13 

4 นำยวีรพนัธ ์วิพนัธพ์งษ์ 35,000 8.85 

5 นำยวฒิุ วิพนัธพ์งษ์ 35,000 8.85 

6 นำยชลชั วิพนัธพ์งษ์ 34,000 8.60 

7 นำยพรธงชยั วิพนัธพ์งษ์ 25,000 6.32 

8 นำงเพชรลกัษณ ์วิพนัธพ์งษ์ 25,000 6.32 

9 นำงนิธิศำ วิพนัธพ์งษ์ 24,000 6.07 

10 นำงสำววรำภรณ ์จำวโกนนัท ์ 14,000 3.54 

11 นำงสำวปณีตำ มำลยัวงศ ์ 14,000 3.54 

รวม 395,467 100.00 

1.4 จ านวนทุนจดทะเบียน และทุนช าระแล้ว 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 บรษิัทมีทนุจดทะเบียน 856,125,000 บำท เรียกช ำระแลว้ 856,121,119 บำท แบ่งเป็น 
หุน้สำมญั 856,125,000 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 บำท 

1.5 นโยบายการจ่ายเงนิปันผล 

คณะกรรมกำรบริษัทพิจำรณำจ่ำยเงินปันผลประจ ำปีของบริษัท โดยจะตอ้งไดร้บัควำมเห็นชอบจำกที่ประชุม          
ผูถื้อหุน้ของบริษัท เวน้แต่เป็นกำรจ่ำยเงินปันผลระหว่ำงกำลซึ่งคณะกรรมกำรบริษัท มีอ ำนำจอนุมตัิใหจ้่ำยเงินปันผลได้
เป็นครัง้ครำวตำมควำมเหมำะสม และใหค้ณะกรรมกำรบรษิัท รำยงำนใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้ทรำบในกำรประชมุครำวต่อไป 

บริษัท มีนโยบำยจ่ำยเงินปันผลของบรษิัท ในอตัรำไม่นอ้ยกว่ำประมำณรอ้ยละ 40 ของก ำไรสทุธิตำมงบกำรเงิน
รวม หลงัจำกหกัภำษีเงินไดน้ิติบุคคลและเงินส ำรองต่ำงๆ ทุกประเภทตำมกฎหมำย ทัง้นีข้ึน้อยู่กับผลประกอบของบรษิัท 
ในแต่ละปี อีกทั้งคณะกรรมกำรของบริษัทมีอ ำนำจในกำรพิจำรณำยกเว้นไม่ด ำเนินกำรตำมนโยบำยดังกล่ำว หรือ
เปล่ียนแปลงนโยบำยดงักล่ำวไดเ้ป็นครัง้ครำว โดยอยู่ภำยใตเ้งื่อนไขที่กำรด ำเนินกำรดงักล่ำวจะตอ้งก่อใหเ้กิดประโยชน์
สงูสดุต่อผูถื้อหุน้ของบริษัท เช่น ใชเ้ป็นทุนส ำรองส ำหรบักำรช ำระคืนเงินกู ้ใชเ้ป็นเงินลงทุนเพื่อขยำยธุรกิจของบริษัท หรือ
กรณีมีกำรเปล่ียนแปลงสภำวะตลำด ซึ่งอำจมีผลกระทบต่อกระแสเงินสดของบริษัทในอนำคต  
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ส ำหรบักำรจ่ำยเงินปันผลของบริษัทย่อย และ/หรือ บริษัทร่วมใหแ้ก่บริษัท จะขึน้อยู่กับกระแสเงินสดและสภำพ
คล่อง รวมถึงควำมเหมำะสมและควำมตอ้งกำรในกำรใชเ้งินของแต่ละบรษิัท 

ในปี 2564 บรษิัท มีกำรจ่ำยปันผล ดงันี ้ 

1. ก่อนจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ : ประชุมสำมัญถือหุ้น ประจ ำปี 2564 เมื่อวันที่  11 มีนำคม 2564  
มีมติจ่ำยปันผลในรูปแบบเงินสด ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษัท ทั้งหมด  555,000,000 หุน้ ซึ่งมีรำยชื่อปรำกฏอยู่ 
ในสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้ของบริษัท ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 จ ำนวนหุน้ละ 0.6991 บำท รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 
388,000,000 บำท 

2. หลงัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ : ที่ประชมุวิสำมญัถือหุน้ครัง้ที่ 2/2564 เมื่อวนัท่ี 30 กนัยำยน 2564 มีมติ
จ่ำยปันผลในรูปแบบของหุน้ปันผลและเงินสด โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้

1) จ่ำยปันผลส ำหรบัผลด ำเนินงำน 1 มกรำคม – 30 มิถนุำยน 2564 จำกก ำไรสทุธิ โดยจ่ำยปันผลเป็นหุน้
สำมัญ ของบริษัทให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตรำ 8 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผล จ ำนวนไม่เกิน 95,125,000 หุ้น           
มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท หรือคิดเทียบเป็นมลูค่ำเท่ำกบัอตัรำกำรจ่ำยปันผลประมำณ 0.12500 บำท
ต่อหุน้ รวมมลูค่ำทัง้สิน้ประมำณ 95,125,000 บำท 

ในกรณีที่ผูถื้อหุน้รำยใดมีเศษของหุน้จำกกำรจดัสรรหุน้ปันผลดงักล่ำว บริษัทจะจ่ำยปันผลเป็นเงินสด  
แทนในอตัรำ 0.12500 บำทต่อหุน้ 

2) จ่ำยปันผลเป็นเงินสดในอัตรำประมำณ 0.02206 บำทต่อหุ้น หรือคิดเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 
16,787,660 บำท 

รวมกำรจ่ำยเงินปันผลในขอ้ 1) และ 2) เป็นกำรจ่ำยปันผลในอตัรำประมำณ 0.14706 บำทต่อหุน้ หรือคิด
เป็นมูลค่ำประมำณ 111,912,660 บำท หรือคิดเป็นสดัส่วนกำรจ่ำยเงินปันผลประมำณรอ้ยละ 19.35 ของก ำไรสทุธิ
ตำมงบกำรเงินรวมหลงัหกัภำษีและทนุส ำรองตำมกฎหมำย ซึ่งสอดคลอ้งกบันโยบำยกำรจ่ำยเงนิปันผลของบรษิัท ทัง้นี ้
เงินปันผลที่จ่ำยเป็นเงินสดทัง้หมดจะถกูหกัภำษี ณ ที่จ่ำยตำมอตัรำที่กฎหมำยก ำหนดไวโ้ดยบรษิัทไดก้ ำหนดรำยชื่อผู้
ถือหุน้ท่ีมีสิทธิไดร้บัปันผลในรูปแบบของหุน้ปันผล และเงินสด (Record Date) ในวนัท่ี 26 สิงหำคม 2564 และก ำหนด
จ่ำยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในวนัท่ี 22 ตลุำคม 2564  

ส ำหรบับริษัทย่อยนัน้ ไม่ไดก้ ำหนดนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลที่แน่นอน ทัง้นีข้ึน้อยู่กบัผลประกอบกำรของแต่
ละบรษิัทในแต่ละปี 
 

2. การบริหารจัดการความเสีย่ง 

➢ 2.1    นโยบายและแผนการบริหารความเสี่ยง 
 ที่ผ่ำนมำบรษิัทไดม้ีกำรบริหำรควำมเส่ียงโดยก ำหนดแนวทำงในกำรบริหำรจดักำรท่ีป้องกนัผลกระทบจำกควำม
เส่ียงต่ำง ๆ ที่อำจท ำใหอ้งคก์รไม่บรรลวุตัถุประสงคต์ำมที่ตัง้เป้ำหมำยไว ้ ทัง้นีเ้พื่อสรำ้งควำมเชื่อมั่นใหก้ับผูม้ีส่วนไดเ้สีย
ว่ำบรษิัทจะสำมำรถด ำเนินธุรกิจภำยใตส้ภำวะแวดลอ้มที่เปล่ียนแปลงอย่ำงต่อเนื่อง และรวดเรว็ 
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 ในปัจจุบัน โดยผู้บริหำรและพนักงำนทุกระดับในองคก์รรวมทั้งบริษัทย่อย มีส่วนร่วมในกำรด ำเนินงำนตำม
แผนกำรบรหิำรควำมเส่ียงควบคู่ไปกบักระบวนกำรวำงแผนยทุธศำสตรอ์งคก์ร โดยมีคณะกรรมกำรบรหิำรควำมเส่ียงคอย
ก ำกบัดแูลอย่ำงต่อเนื่องเพื่อใหบ้รรลตุำมเป้ำหมำยทำงธุรกิจ 
 
➢ 2.2    ปัจจัยความเสี่ยงต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัท 

1. ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ 

• ความเสี่ยงจากการแขง่ขนัทีส่งูในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

ทั้งนี ้กลุ่มบริษัทตระหนักถึงควำมเส่ียงดงักล่ำว จึงก ำหนดกลยุทธ์แบบเชิงรุกในกำรด ำเนินธุรกิจของ
กลุ่มบริษัทในทุกดำ้น ไม่ว่ำจะเป็นดำ้นกำรหำท ำเลที่ตั้งเพื่อเปิดโครงกำรใหม่ที่มีศักยภำพในรำคำตน้ทุนที่ไม่สู ง กำร
ออกแบบภำยในและภำยนอกของโครงกำรใหม้ีเอกลกัษณเ์ฉพำะและสำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรของกลุ่มลกูคำ้และ
ผูอ้ยู่อำศัย โดยเนน้ควำมทันสมัย น่ำอยู่ มีฟังกช์ันกำรใชง้ำนที่ครบถว้นดว้ยวัสดุอุปกรณท์ี่มีคุณภำพและอ ำนวยควำม
สะดวกสบำยใหก้บัผูอ้ยู่อำศยั ดำ้นกำรตลำดที่รวดเรว็และตรงกบัควำมตอ้งกำรของกลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย ดำ้นกำรขำย กำร
ก ำหนดรำคำขำยที่เหมำะสม ท ำใหล้กูคำ้รบัรูถ้ึงควำมคุม้ค่ำ และสำมำรถแข่งขนักบัคู่แข่งในบริเวณเดียวกันหรือใกลเ้คียง
ได ้พรอ้มกับมีกำรบริกำรหลังกำรขำยที่มีคุณภำพและเอำใจใส่ต่อสินคำ้และบริกำร นอกจำกนีย้ังเพิ่ มรูปแบบโครงกำร
แนวรำบท่ีมีกำรออกแบบที่ทนัสมยั มีกำรออกแบบฟังกช์ั่นกำรใชง้ำนบนพืน้ท่ีใชส้อยใหม้ำกขึน้ และเป็นท่ีตอ้งกำรของกลุ่ม
ลูกคำ้ที่ตอ้งกำรที่อยู่อำศัย เพื่อเป็นทำงเลือกใหก้ับผูท้ี่ก  ำลังมองหำโครงกำรที่อยู่อำศัย ทั้งนี ้กลุ่มบริษัทเชื่อว่ำกลยุทธ์
ดงักล่ำวจะท ำใหก้ลุ่มบริษัทมีศกัยภำพในกำรแข่งขนักับคู่แข่งอื่นในธุรกิจเดียวกันได ้นอกจำกนีใ้นปัจจุบนัมีกำรก่อสรำ้ง
เสน้ทำงรถไฟฟ้ำส่วนต่อขยำยเพิ่มขึน้หลำยเสน้ทำง โดยมีเสน้ทำงครอบคลมุพืน้ที่ชำนเมืองมำกขึน้ เช่น สำยสีม่วง ขยำย
ไปทำงบำงใหญ่-พระประแดง, สำยสีชมพ ูขยำยไปทำงแครำย-มีนบรุี, สำยสีสม้ ขยำยไปทำง บำงขนุนนท-์รม่เกลำ้ เป็นตน้ 
กลุ่มบรษิัทจึงไดท้ ำกำรขยำยพืน้ท่ีกำรพฒันำโครงกำรออกไปยงัพืน้ท่ีชำนเมืองและตำ่งจงัหวดั ท ำใหม้ีกำรกระจำยท ำเลที่มี
ศกัยภำพออกไปเพิ่มขึน้ เป็นกำรเปิดโอกำสใหก้ลุ่มบรษิัทมีพืน้ท่ีในกำรพฒันำโครงกำรเพิ่มมำกขึน้ในอนำคต   

• ความเสี่ยงจากการปรับขึน้ของราคาทีด่นิและตน้ทุนการกอ่สร้าง 

ปัจจุบนัรำคำที่ดินปรบัตวัสงูขึน้มำกโดนเฉพำะที่ดินในเขตชัน้ใน และพืน้ที่ที่มีกำรเติบโตของประชำกร
สูง พืน้ที่ที่มีระบบขนส่งมวลชนและพืน้ที่แนวกำรก่อสรำ้งระบบขนส่งมวลชนระบบรำง จะมีกำรปรับเพิ่มขึน้ของรำคำ
ประเมินทนุทรพัยท์ี่ดิน และเนื่องจำกกลุ่มบรษิัทมีกำรกระจำยท ำเลที่พฒันำโครงกำรของกลุ่มบรษิัทไปตำมพืน้ท่ีที่มีปรบัตวั
ขึน้ของรำคำที่ดินดว้ย ซึ่งท ำใหต้น้ทนุท่ีดินในกำรพฒันำโครงกำรของกลุ่มบรษิัทปรบัเพิ่มขึน้ดว้ย อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบรษิัท
ไดม้ีแนวทำงในกำรลดผลกระทบจำกปัจจยัขำ้งตน้ โดยกำรเลือกพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นท ำเลที่มีศกัยภำพอื่น  

นอกจำกปัจจยัแนวโนม้กำรปรบัเพิ่มขึน้ของรำคำที่ดินในท ำเลที่มีศักยภำพในกรุงเทพแลว้ ยงัมีปัจจยั
ดำ้นตน้ทนุกำรก่อสรำ้งที่จะมีผลต่อตน้ทนุพฒันำโครงกำรของกลุ่มบรษิัท ซึ่งที่ผ่ำนมำรำคำวสัดกุ่อสรำ้งมีกำรปรบัตวัสงูขึน้ 
เมื่อเทียบกับปี 2563 โดยกองดชันีเศรษฐกิจกำรคำ้ รำยงำนดชันีรำคำวสัดกุ่อสรำ้งเดือนพฤศจิกำยน 2564 เทียบกบัเดือน
พฤศจิกำยน 2563 สงูขึน้รอ้ยละ 10.4 (YoY) ซึ่งสงูขึน้ในทกุหมวดสินคำ้ โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกกำรสงูขึน้ของรำคำตน้ทนุ
วตัถดุิบเป็นส ำคญั ไดแ้ก่ เหล็ก อลมูิเนียม ถ่ำนหิน น ำ้มนั เป็นตน้ ซึ่งส่งผลต่อตน้ทนุอตุสำหกรรมกำรผลิตวสัดกุ่อสรำ้งของ
ประเทศ ซึ่งภำพรวมอุตสำหกรรมกำรก่อสรำ้งช่วงปลำยปีเริ่มมีแนวโนม้ทิศทำงที่ดีขึน้ ทั้งปัจจัยบวกจำกกำรเปิดแคมป์
คนงำนก่อสรำ้ง กำรยกเลิกสถำนกำรณฉ์ุกเฉิน กำรเปิดประเทศตัง้แต่เดือนพฤศจิกำยน 2564 ส่งผลให้เศรษฐกิจของ



 
 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 2 ขอ้มลูบรษิัทของผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 38 

ประเทศเริ่มกลับมำฟ้ืนตวัอีกครัง้ และแนวโนม้ปีหนำ้อุตสำหกรรมกำรก่อสรำ้งจะเริ่มมีทิศทำงที่ดีขึน้อย่ำงชดัเจน ดังนัน้ 
ปัจจยัควำมเส่ียงในส่วนของตน้ทนุวสัดกุ่อสรำ้งน่ำจะมีกระทบต่อกลุ่มบรษิัทเพียงเล็กนอ้ย 

• ความเสี่ยงจากการเข้มงวดในการปล่อยสนิเชือ่เพื่อทีอ่ยู่อาศัยของสถาบันการเงนิ 

ควำมเส่ียงจำกกำรเขม้งวดในกำรปล่อยสินเชื่อสำมำรถพิจำรณำเป็น 2 ประเด็น คือ สินเชื่อส ำหรบั
ผูป้ระกอบกำร (Pre-Finance) และสินเชื่อส ำหรบัผูบ้รโิภค (Post-Finance)  

สินเชื่อส ำหรบัผูป้ระกอบกำร (Pre-Finance) กลุ่มบริษัทอำจไดร้บัผลกระทบในกำรเขำ้ถึงแหล่งเงินทนุ
ส ำหรบักำรพัฒนำโครงกำร หำกสถำบันกำรเงินมีควำมเขม้งวดในกำรอนุมัติเงินกูส้  ำหรบัพัฒนำโครงกำรใหม่ๆ ซึ่งกลุ่ม
บรษิัทตระหนกัถึงควำมเส่ียงดงักล่ำว จึงมีกำรสรำ้งควำมน่ำเชื่อถือและเป็นพนัธมิตรกบัสถำบนักำรเงินหลำยแห่ง โดยกำร
น ำเสนอแผนธุรกิจ ผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะกำรเงินที่มีกำรเติบโตต่อเนื่อง และมีประวตัิกำรช ำระดอกเบีย้และเงินตน้ท่ี
ตรงตำมก ำหนด รวมถึงกำรปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในสญัญำเงินกูอ้ย่ำงครบถว้น ท ำใหก้ลุ่มบรษิัทมีควำมน่ำเชื่อถือ ที่ผ่ำนมำมี
สถำบนักำรเงินใหก้ำรสนบัสนนุวงเงินสินเชื่อเป็นแหล่งเงินทนุในกำรพฒันำโครงกำร และขยำยธุรกิจตลอดมำ   

สินเชื่อส ำหรบัผูบ้ริโภค (Post-Finance) ผูบ้ริโภคอำจไดร้บัผลกระทบจำกควำมเขม้งวดในกำรอนุมตัิ
สินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศยัมำกขึน้ เนื่องจำกสภำวะเศรษฐกิจถดถอยอนัเนื่องมำจำกกำรแพรร่ะบำดของเชือ้ Covid -19 ซึ่งท ำให้
มีควำมเส่ียงที่ลกูหนีจ้ะไม่ช ำระหนีเ้พิ่มสงูขึน้ ธนำคำรพำณิชยจ์ึงมีควำมระมดัระวงัในกำรปล่อยสินเชื่อมำกยิ่งขึน้เนื่องจำก
ควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของผูกู้ ้ส่งผลใหก้ำรขอสินเชื่อไม่ผ่ำน หรือ ใชร้ะยะเวลำในกำรอนมุตัิสินเชื่อนำนขึน้กว่ำปกติ เป็นตน้ 
ซึ่งอำจส่งผลกระทบต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยข์องกลุ่มบรษิัทได ้ 

กลุ่มบรษิัทตระหนกัถึงควำมเส่ียงดงักล่ำว จึงมีกำรอ ำนวยควำมสะดวกแก่ลกูคำ้และสถำบนักำรเงินใน
กระบวนกำรอนุมตัิสินเชื่อใหเ้ป็นไปอย่ำงรวดเร็วและเป็นไปตำมแผนงำนของกลุ่มบริษัท รวมถึงบริษัทไดท้ ำกำรประเมิน
คุณสมบัติเบือ้งตน้และควำมสำมำรถในกำรผ่อนช ำระเงินกูข้องลูกคำ้ และหำกลูกคำ้ขอสินเชื่อไม่ผ่ำน กลุ่มบริษัทจะมี
กระบวนกำรในกำรน ำหอ้งชุดจำกกำรถูกปฏิเสธสินเชื่อดงักล่ำวกลบัมำขำยใหม่ใหก้ับลกูคำ้ที่ยงัคงมีควำมตอ้งกำรผ่ำน
กระบวนกำรขำยของกลุ่มบรษิัทต่อไป 

นอกจำกนี ้ในปี 2564 ธนำคำรแห่งประเทศไทย (ธปท.) ไดอ้อกประกำศเก่ียวกับหลกัเกณฑก์ำรก ำกบั
ดแูลสินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศยั โดยก ำหนดเพดำนอตัรำส่วนเงินใหสิ้นเชื่อต่อหลกัประกนั (LTV ratio) ส่งผลใหธ้นำคำรพำณิชย์
เพิ่มควำมเขม้งวดในกำรปล่อยสินเชื่อมำกขึน้ โดยเฉพำะส ำหรบัลกูคำ้ที่ซือ้คอนโดมิเนียมสญัญำที่ 2 ขึน้ไปหรือสญัญำที่มี
มลูค่ำมำกกว่ำ 10 ลำ้นบำทขึน้ไป ดงันัน้หำกภำวะเศรษฐกิจชะลอตวั อำจส่งผลกระทบต่อกำรตดัสินใจซือ้คอนโดมิเนียม
ของลกูคำ้เป้ำหมำยของกลุ่มบริษัทได ้อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบริษัทเชื่อว่ำมำตรกำรดงักล่ำวจะเป็นตวัช่วยคดักรองลกูคำ้ที่มี
ควำมตอ้งกำรซือ้เพื่ออยู่อำศยัจรงิ (Real demand) ของกลุ่มบรษิัท นอกจำกนีก้ลุ่มบรษิัทคำดว่ำมำตรกำรดงักล่ำวไม่น่ำมี
ผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบรษิัท เนื่องจำกโครงกำรโดยส่วนใหญ่ของกลุ่มบรษิัทในปัจจุบนั
เป็นโครงกำร Low rise ซึ่งมีรำคำขำยโดยเฉล่ียต่อยนูิตไม่เกิน 10 ลำ้นบำท และมีอตัรำกำรเรียกเก็บเงินจอง เงินดำวน ์และ
เงินท ำสญัญำ ในอตัรำที่ใกลเ้คียงกบัมำตรกำรของ ธปท. อีกทัง้ส ำหรบัแผนในกำรพฒันำโครงกำรในอนำคต กลุ่มบรษิัทจะ
ปรบัแนวทำงในกำรเก็บเงินจอง เงินท ำสัญญำ และเงินดำวน ์ใหส้อดคลอ้งมำตรกำรของ ธปท. ต่ อไป ทั้งนี ้เมื่อเดือน
ตลุำคม 2564 ทำง ธปท. ผ่อนปรนมำตรกำร LTV เป็นกำรชั่วครำว มีผลบงัคบัใชส้ ำหรบัสญัญำเงินกูย้ืมซือ้ที่อยู่อำศยัตัง้แต่ 
20 ตุลำคม 2564 -31 ธันวำคม 2565 ดว้ยสถำนกำรณก์ำรแพร่ระบำดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนำ 2019 (COVID-19) มี
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ควำมไม่แน่นอนและยืดเยือ้สงู โดยหน่ึงในภำคธุรกิจที่ยงัไดร้บัผลกระทบค่อนขำ้งมำก คือ ภำคอสงัหำรมิทรพัยแ์ละธุรกิจที่
เก่ียวเนื่อง ซึ่งถือเป็นธุรกิจที่มีควำมส ำคญัต่อเศรษฐกิจของประเทศ ธปท. จึงไดท้ ำกำรผ่อนปรนมำตรกำร LTV เป็นกำร
ชั่ วครำว เพื่อช่วยให้ประชำชนสำมำรถกู้สินเชื่อเพื่อที่อยู่ อำศัยได้มำกขึน้ และช่วยฟ้ืนฟูสภำวะเศรษฐกิจในภำค
อสงัหำริมทรพัยด์ว้ย โดยหลกัเกณฑ ์LTV ชั่วครำว ไดก้ ำหนดใหเ้พดำนอตัรำส่วนเงินใหสิ้นเชื่อต่อมลูค่ำหลกัประกัน (LTV 
ratio) เป็น 100% (กูไ้ดเ้ต็มมลูค่ำหลกัประกัน) ส ำหรบัสินเชื่อที่อยู่อำศยั (รวมสินเชื่ออื่นนอกเหนือจำกเพื่อซือ้ที่อยู่อำศัย
และมีที่อยู่อำศยันัน้เป็นหลกัประกนัหรือสินเชื่อ Top-up แลว้) ทัง้กรณีมลูค่ำหลกัประกนัต ่ำกว่ำ 10 ลำ้นบำท ตัง้แต่สญัญำ
กูห้ลงัที่ 2 เป็นตน้ไป  และ กรณีมลูค่ำหลกัประกนัตัง้แต่ 10 ลำ้นบำทขึน้ไป ตัง้แต่สญัญำกูห้ลงัที่ 1 เป็นตน้ไป ดงันี ้

ประเภททีอ่ยู่อาศัย เพดาน LTV ratio 
กรณีมีมูลค่าหลักประกนัต ่ากวา่ 10 ล้านบาท 
สินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศยั สญัญำที่ 1  รอ้ยละ 100 

(+Top-up ไม่เกิน 10%) 
สินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศยั สญัญำที่ 2 รอ้ยละ 100 

(เดมิ รอ้ยละ 80-90) 
สินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศยั ตัง้แต่สญัญำที่ 3 เป็นตน้ไป รอ้ยละ 100 

(เดมิ รอ้ยละ 70) 
กรณีมีมูลค่าหลักประกนัตั้งแต่ 10 ล้านบาท ขึน้ไป 

- สินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศยั สญัญำที่ 1  รอ้ยละ 100 
(เดมิ รอ้ยละ 90) 

- สินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศยั สญัญำที่ 2 รอ้ยละ 100 
(เดมิ รอ้ยละ 90) 

- สินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศยั ตัง้แต่สญัญำที่ 3 เป็นตน้ไป รอ้ยละ 100 
(เดมิ รอ้ยละ 80-90) 

• ความเสี่ยงจากการขายและการจัดเก็บรายได ้

ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์ป็นธุรกิจที่ใชเ้วลำในกำรก่อสรำ้งค่อนขำ้งนำน และผูป้ระกอบกำรจะตอ้ง
รบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยไดเ้มื่อโครงกำรแลว้เสร็จและมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิไปใหล้กูคำ้ รวมถึงสถำนะกำรณก์ำรแพร่ระบำด
ของ Covid-19 ในปัจจุบัน ส่งผลใหธุ้รกิจอสังหำริมทรพัยไ์ดร้ับผลกระทบ จะเห็นไดจ้ำกอัตรำกำรซือ้ขำย และกำรโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีลดลงอย่ำงมำก และส่วนใหญ่ผูป้ระกอบกำรอสงัหำริมทรพัยจ์ึงมีกำรเปิดขำยโครงกำรก่อนเริ่มก่อสรำ้ง หรือ 
Pre-sales เพื่อเป็นกำรทดสอบตลำด กำรตอบสนองของกลุ่มลกูคำ้ รวมถึงกำรรบัเงินจำกลกูคำ้เป็นกำรล่วงหนำ้ ไม่ ว่ำจะ
เป็นค่ำจอง ค่ำท ำสญัญำ และค่ำงวด ตำมที่ระบุในสัญญำจะซือ้จะขำยหอ้งชุด เป็นตน้ เพื่อน ำมำหมุนเวียนส ำหรบักำร
ก่อสรำ้งนอกเหนือจำกเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงิน ดังนั้นจึงมีควำมเส่ียงจำกกำรขำยและกำรจัดเก็บรำยไดต้ลอด
ระยะเวลำก่อสรำ้ง  

ทัง้นี ้กลุ่มบริษัทตระหนกัถึงควำมเส่ียงดงักล่ำว จึงมีกำรวำงแผนในเรื่องช่วงระยะเวลำของกำรขำยและพฒันำ
โครงกำรอสังหำริมทรพัย ์ตลอดจนกำรโอนกรรมสิทธ์ิใหม้ีควำมต่อเน่ืองสม ่ำเสมอ รวมถึงกำรก ำหนดนโยบำยเก่ียวกับ
จ ำนวนเงินดำวนส์ ำหรบัลกูคำ้ที่ท  ำสญัญำจะซือ้จะขำยหอ้งชดุของโครงกำรโดยรวม ประมำณรอ้ยละ 10-15 ของรำคำขำย 
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ทั้งนีใ้นบำงโครงกำรอำจจะมีกำรปรบัอตัรำเงินดำวนเ์พื่อเป็นกำรส่งเสริมกำรขำยไดใ้นบำงช่วงของกำรขำยโครงกำรได ้
อย่ำงไรก็ตำม โดยรวมแลว้จะมีสัดส่วนเงินดำวนเ์ป็นไปตำมที่ระบุขำ้งตน้ ซึ่งสัดส่วนเงินดำวนข์ำ้งตน้เป็นจ ำนวนเงินใน
ระดบัที่สงูเพียงพอที่จะใชเ้ป็นกลไกในกำรคดักรองลกูคำ้ไดร้ะดบัหนึ่ง เพื่อใหไ้ดก้ลุ่มลกูคำ้ที่มีก ำลงัซือ้ที่แทจ้ริง และจำก
สถำนะกำรณก์ำรแพรร่ะบำดของ Covid-19 ส่งผลใหเ้กิดกำรเปล่ียนแปลงต่อธุรกิจที่จะตอ้งปรบัตวัและเตรียมควำมพรอ้ม
ในกำรรบัมือต่อเหตุกำรณฉ์ุกเฉินที่เกิดขึน้ โดยบริษัทมีแนวทำงในกำรรบัมือเบือ้งตน้ตำมแผนบริหำรควำมต่อเนื่องทำง
ธุรกิจ (Business Continuity Plan : BCP) และมีกำรปรบันโยบำยกำรขำยใหส้อดคลอ้งกบัสถำนกำรณม์ำกยิ่งขึน้ รวมถึงมี
แนวทำงในกำรลดควำมเส่ียง โดยจดัใหม้ีทีมงำนและกระบวนกำรในกำรติดตำมกำรจ่ำยช ำระค่ำงวดระหว่ำงที่โครงกำร
ก ำลงัก่อสรำ้งเป็นประจ ำ เพื่อใหม้ีกำรจ่ำยค่ำงวดตำมระยะเวลำในสญัญำจะซือ้จะขำย ท ำใหเ้พิ่มควำมยืดหยุ่นทำงดำ้น
กำรเงินของกลุ่มบรษิัท 

• ความเสี่ยงจากการทีก่ลุ่มบริษทัมีรายได้หลักมาจากโครงการคอนโดมิเนียม 

ในช่วงปี 2563 – 2564 รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียมมีสดัส่วนโดยเฉล่ียสงู
กว่ำรอ้ยละ 95 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยท์ัง้หมด ดงันัน้หำกกำรก่อสรำ้งล่ำชำ้และกำรโอนกรรมสิทธ์ิของหอ้ง
ชดุไม่เป็นไปตำมที่ประมำณกำรไว ้กลุ่มบรษิัทอำจเกิดควำมเส่ียงที่อำจจะส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมอย่ำง
มีนัยส ำคัญ อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบริษัทเขำ้ใจประเด็นควำมเส่ียงดังกล่ำว จึงไดม้ีกำรกระจำยกำรลงทุนไปยังโครงกำร
แนวรำบซึ่งมีโครงกำรที่พัฒนำในรูปแบบทำวนโ์ฮมและโฮมออฟฟิศอีกดว้ย ท่ีผ่ำนมำมีโครงกำรที่แลว้เสร็จ 3 โครงกำร 
ไดแ้ก่ The Honor, Glam และ Baan Puri Puri ลำดพรำ้ว 41 (ทำวนโ์ฮม) มีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งอีก 2 โครงกำร 
ไดแ้ก่ Baan Puri Puri ลำดพรำ้ว 41 (โฮมออฟฟิศ) และBaan Puri Puri Courtyard พฒันำกำร และมีแผนพฒันำโครงกำร
แนวรำบในอนำคตอีกจ ำนวนหนึ่ง ทัง้นี ้เนื่องจำกภำวะเศรษฐกิจอยู่ในสภำวะหดตวั ท ำใหก้ ำลงัซือ้มีอยู่จ  ำกัด กำรที่กลุ่ม
บริษัทพฒันำคอนโดมีเนียมหลำยโครงกำรที่มีกลุ่มรำคำ 1.5-2.5 ลำ้นบำทเป็นหลกั ซึ่งเป็นรำคำที่อยู่อำศยัที่สำมำรถจบั
ตอ้งได ้ประกอบกบัมีท ำเลที่กระจำยตวัตำมแนวรถไฟฟ้ำ ทัง้ในส่วนท่ีก่อสรำ้งแลว้เสรจ็และอยู่ระหว่ำงก่อสรำ้ง ดงันัน้ หำก
กำรก่อสรำ้งบำงโครงกำรล่ำชำ้ กลุ่มบรษิัทยงัคงมีหอ้งชดุของโครงกำรอื่นที่แลว้เสรจ็ ส ำหรบัน ำเสนอและขำยใหก้บัลกูคำ้ที่
สนใจควบคู่กบัโครงกำรแนวรำบดว้ย 

• ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวขอ้งกบัแรงงานและผู้รับเหมา 

  ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพยย์ังคงเผชิญกับปัญหำขำดแคลนแรงงำนและผู้รับเหมำอย่ำงต่อเนื่อง 
สำเหตุมำจำกปัจจุบันภำครฐัมีโครงกำรก่อสรำ้งสำธำรณูปโภคขนำดใหญ่จ ำนวนมำก ประกอบกับกำรแข่งขันที่รุนแรง 
ผู้ประกอบกำรรำยใหญ่หลำยรำยมีโครงกำรก่อสรำ้งอสังหำริมทรัพยข์นำดใหญ่ เช่น โครงกำรอสังหำริมทรัพย์แบบ
ผสมผสำน (Mixed-Use) เป็นตน้ ส่งผลใหเ้กิดควำมตอ้งกำรและกำรแย่งชิงในบรษิัทผูร้บัเหมำ โดยเฉพำะในช่วงที่เกิดกำร
แพร่ระบำดของ Covid-19 ส่งผลใหแ้รงงำนบำงส่วนอพยพกลับประเทศ หรือ ต่ำงจังหวดั ในขณะที่ผูป้ระกอบกำรยงัคง
พฒันำโครงกำรก่อสรำ้งเพื่อส่งมอบที่อยู่อำศยัใหผู้ซ้ือ้ไดท้นัต่อเวลำ จึงส่งผลใหผู้ป้ระกอบกำรหลำยรำยขำดแคลนแรงงำน 
ซึ่งบริษัทเองก็ประสบปัญหำดังกล่ำวดว้ยเช่นกัน เพรำะหำกบริษัทไม่สำมำรถจัดหำผู้รับเหมำที่มีแรงงำนที่มีฝีมือเขำ้
ด ำเนินกำรในโครงกำรได ้อำจท ำใหง้ำนก่อสรำ้งล่ำชำ้ ไม่สำมำรถโอนที่อยู่อำศยัใหแ้ก่ผูซ้ือ้ไดภ้ำยในระยะเวลำที่ก ำหนด
และอำจส่งผลต่อคุณภำพของงำนก่อสรำ้งที่อำจไม่เป็นไปตำมมำตรฐำน อีกทัง้กลุ่มบริษัทไม่มีส่วนงำนก่อสรำ้งโครงกำร
โดยตรง ดังนั้น หำกไม่สำมำรถหำผูร้บัเหมำและแรงงำนได ้กลุ่มบริษัทอำจมีผลกระทบท ำใหโ้ครงกำรก่อสรำ้งของกลุ่ม
บรษิัทล่ำชำ้ และไม่ไดต้ำมมำตรฐำนตำมที่กลุ่มบริษัทก ำหนด อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบรษิัทตระหนกัถึงควำมเส่ียงดงักล่ำว จึง
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มีกำรสรำ้งควำมน่ำเชื่อถือ สรำ้งควำมสมัพนัธอ์นัดีและเป็นพนัธมิตรกบับรษิัทผูร้บัเหมำที่มีประสบกำรณแ์ละควำมช ำนำญ
เพื่อสรำ้งควำมเชื่อมั่นว่ำกลุ่มบรษิัทจะมีโครงกำรก่อสรำ้งอย่ำงต่อเนื่องในอนำคต และจะเป็นกำรลดควำมเส่ียงจำกกำรท่ี
กลุ่มบรษิัทอำจไม่สำมำรถส่งมอบโครงกำรไดท้นัและตรงตำมมำตรฐำนท่ีก ำหนด 

• ความเสี่ยงจากการจัดหาทีด่ินเพื่อพัฒนาโครงการในอนาคต 

  ปัจจุบันกำรแข่งขันที่รุนแรงในธุรกิจอสังหำริมทรัพยโ์ดยเฉพำะพืน้ที่บริเวณแนวระบบขนส่งมวลชน
ระบบรำงของกรุงเทพฯ ประกอบกบักำรเขำ้ถึงท ำเลที่ตัง้ที่มีศกัยภำพของผูป้ระกอบกำรอสงัหำรมิทรพัยร์ำยใหญ่ที่มีโอกำส
มำกกว่ำผูป้ระกอบกำรอสงัหำริมทรพัยร์ำยเล็ก นอกจำกนี ้กลุ่มบริษัทไม่มีนโยบำยในกำรซือ้ที่ดินเปล่ำที่ยงัไม่มีแผนที่จะ
พฒันำโครงกำรที่แน่นอน ปัจจยัเหล่ำนีอ้ำจจะส่งผลใหก้ลุ่มบริษัทเกิดควำมเส่ียงจำกกำรจดัหำที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำร
ต่อไปในอนำคต ซึ่งอำจจะท ำใหผ้ลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบรษิัทไม่ต่อเนื่อง  

• ความเสี่ยงจากการยกเลิกการจองหรือยกเลกิสัญญาจะซือ้จะขายห้องชุดของลกูค้า 

  ผู้ประกอบกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพยโ์ดยส่วนใหญ่รวมถึงกลุ่มบริษัทจะท ำกำรเปิดขำยโครงกำร
ล่วงหนำ้ ก่อนที่โครงกำรจะสรำ้งแลว้เสรจ็ (Pre-sales) เนื่องจำกตอ้งกำรเงินบำงส่วนจำกลกูคำ้ส ำหรบักำรพฒันำโครงกำร 
และตอ้งกำรแบ่งเบำภำระของลกูคำ้ท่ีตอ้งช ำระในช่วงโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด โดยในช่วงท่ีเปิดขำยโครงกำรหรือ Pre-sales 
ดงักล่ำว ลกูคำ้จะตอ้งท ำสญัญำจอง และสญัญำจะซือ้จะขำยหอ้งชุด พรอ้มกับช ำระค่ำจอง ค่ำท ำสญัญำ และผ่อนช ำระ
เงินดำวนต์ำมสญัญำ  ดงันัน้ หำกในช่วงที่โครงกำรยงัสรำ้งไม่เสร็จหรือกำรก่อสรำ้งล่ำชำ้กว่ำก ำหนด แลว้มีลกูคำ้ท ำกำร
ยกเลิกกำรซือ้หอ้งชดุ ซึ่งลกูคำ้จะระงบักำรช ำระเงินที่ตอ้งช ำระตำมสญัญำ เช่น เงินจอง เงินท ำสญัญำ และเงินดำวน ์ท ำ
ใหก้ระแสเงินสดรบัจำกลูกคำ้อำจไม่เป็นไปตำมที่ประมำณกำรไว ้ซึ่งจะมีผลต่อกำรวำงแผนกำรเงินส ำหรบักำรพฒันำ
โครงกำร  

ที่ผ่ำนมำกำรยกเลิกสัญญำจะซือ้จะขำยโดยลูกคำ้ยังคงมีไม่มำก เมื่อเปรียบเทียบกับส่วนที่สำมำรถ
ขำยและโอนกรรมสิทธ์ิได ้โดยกลุ่มบรษิัทมีกำรบรหิำรจดักำรควำมเส่ียงท่ีเกิดจำกกำรยกเลิกสญัญำของลกูคำ้ดงักล่ำว เชน่ 
กำรใชโ้ปรแกรม Fin Plus ที่เป็นส่ือกลำงระหว่ำงสถำบนักำรเงินและลกูคำ้เพื่อช่วยประเมินศกัยภำพทำงกำรเงินของลกูคำ้
ในกำรซือ้ไดเ้บือ้งตน้ ซึ่งจะสำมำรถประเมินเบือ้งตน้ว่ำช่วงรำคำของหอ้งชดุแบบใดที่สอดคลอ้งกับควำมสำมำรถของกำร
ช ำระของลูกคำ้ที่ตอ้งท ำกำรกูย้ืมจำกสถำบันกำรเงิน ซึ่งทีมขำยของกลุ่มบริษัทก็จะสำมำรถแนะน ำกำรเลือกซือ้หอ้งชุด
แบบที่เหมำะสมส ำหรับลูกคำ้แต่ละรำยได ้ท ำให้จ ำนวนกำรยกเลิกสัญญำเนื่องจำกลูกคำ้กู้ไม่ผ่ำนมีน้อยลง เป็นตน้ 
นอกจำกนี ้กลุ่มบริษัทยงัมีทีมงำนในกำรติดตำมและประสำนงำนกับลกูคำ้อย่ำงใกลช้ิด อีกทั้งอ ำนวยควำมสะดวกและ
แกไ้ขปัญหำ เพื่อใหล้กูคำ้สำมำรถปฏิบตัิไดต้ำมสญัญำจะซือ้จะขำยหอ้งชดุ  รวมถึงกำรประสำนงำนในส่วนกำรขอสินเชื่อ
กับสถำบันกำรเงินดว้ย ทั้งนี ้หอ้งชุดที่มีกำรยกเลิกสัญญำ ทำงกลุ่มบริษัทยังสำมำรถน ำมำขำยใหลู้กคำ้รำยใหม่ได ้ท ำ
ใหผ้ลกระทบของควำมเส่ียงขำ้งตน้ต่อกลุ่มบรษิัทมีไม่มำก 

• ความเสี่ยงจากสนิค้าคงเหลือ 

  โดยปกติธุรกิจพตันำอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียมในแต่ละโครงกำรจะมีจ ำนวนยนูิตค่อนขำ้ง
มำก และมีหลำกหลำยท ำเล เช่น หอ้งมมุ หอ้งวิวสวน หอ้งวิวสระว่ำยน ำ้ เป็นตน้ ซึ่งผูบ้ริโภคอำจมีควำมชอบแตกต่ำงกนั 
ส่งผลใหม้ียูนิตที่เหลือจำกกำรขำย นอกจำกนีอ้ำจจะมียูนิตที่เหลือจำกกำรที่ลูกคำ้ขอสินเชื่อกับสถำบันกำรเงินไม่ผ่ำน 
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ดงันัน้ หำกกลุ่มบริษัทมียนูิตที่เหลือมำกขึน้ อำจจะส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน สภำพคล่อง รวมไปถึงชื่อเสียงของ
โครงกำรของกลุ่มบรษิัทได ้อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบรษิัทตระหนกัควำมเส่ียงดงักล่ำว จึงมีแนวทำงในกำรออกแบบและพฒันำ
โครงกำร โดยค ำนึงถึงกำรอยู่อำศัยและควำมตอ้งกำรของผู้บริโภคเป็นหลัก ทั้งจ ำนวนยูนิตที่เหมำะสม มีขน ำดพืน้ที่
ส่วนกลำง และส่วนสันทนำกำรที่สำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรของผูอ้ยู่อำศัยใหไ้ดม้ำกที่สุด เพื่อใหเ้ป็นโครงกำรที่
เหมำะแก่กำรอยู่อำศยัของลกูคำ้และไลฟ์สไตลข์องลกูคำ้แต่ละกลุ่ม กลุ่มบริษัทจึงเชื่อมั่นว่ำแนวทำงดงักล่ำวจะสำมำรถ
ลดควำมเส่ียงจำกสินคำ้คงเหลือได ้นอกจำกนี ้ท่ีผ่ำนมำโครงกำรส่วนใหญ่จะมีส่วนท่ีเป็นสินคำ้คงเหลือในจ ำนวนนอ้ย  

ในช่วงปี 2564 ทำงรัฐบำลได้มีกำรออกมำตรกำรเพื่อกระตุ้นกำรซือ้ที่อยู่อำศัยเป็นของตนเอง 3 
มำตรกำรหลกัไดแ้ก่ ลดค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิและจดทะเบียนจ ำนองอสงัหำรมิทรพัย ์บำ้น-คอนโดรำคำไม่เกิน 3 
ลำ้นบำท ,ธปท. ผ่อนคลำยมำตรกำร LTV กูซ้ือ้บำ้นได ้100% ช่วครำว ระหว่ำงวนัที่ 21 ตุลำคม 2564-31 ธันวำคม 2565 
และ ลดอตัรำจดัเก็บภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งรอบปี 2564 ลง 90% และใหจ้ดัเก็บจรงิเพียง 10% 

ทัง้นี ้มติคณะรฐัมนตรีเมื่อวนัที่ 26 มกรำคม 2564 เห็นชอบมำตรกำรช่วยเหลือและบรรเทำภำระของ
ประชำชนที่ตอ้งกำรมีที่อยู่อำศยัเป็นของตนเอง โดยใหล้ดค่ำธรรมเนียมจดทะเบียนกำรโอนอสงัหำรมิทรพัยจ์ำกเดิมรอ้ยละ 
2 เหลือรอ้ยละ 0.01 และลดค่ำจดทะเบียนกำรจ ำนองอสงัหำริมทรพัยจ์ำกเดิมรอ้ยละ 1 เหลือรอ้ยละ 0.01 ส ำหรบักรณี
กำรซือ้ขำยอสงัหำริมทรพัย ์ดงันี ้(1) ที่ดินพรอ้มอำคำรประเภทบำ้นเดี่ยว บำ้นแฝด หรืออำคำรพำณิชย ์จำกผูจ้ดัสรรท่ีดิน
ตำมกฎหมำยว่ำดว้ยกำรจดัสรรท่ีดิน หรือ (2) หอ้งชดุจำกผูป้ระกอบกำรท่ีจดทะเบียนอำคำรชดุ ในรำคำไม่เกิน 3 ลำ้นบำท
ต่อหน่วย โดยกำรจดทะเบียนกำรโอนและกำรจดจ ำนองอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำวตอ้งด ำเนินกำรในครำวเดียวกนั ทัง้นีใ้หม้ี
ผลบงัคบัใชถ้ึงวนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 

• ความเพียงพอของกระแสเงนิสดของบริษทั ซ่ึงมีแหล่งทีม่าจากเงนิปันผลรับจากบริษทัย่อย
ของบริษทั 

บริษัท ประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding Company) ไม่มีกำรประกอบธุรกิจที่
ด  ำเนินงำนโดยตรงที่ก่อใหเ้กิดรำยไดห้ลกัของตนเอง กระแสเงินสดของบริษัท จึงมำจำกเงินปันผลรบัจำกบริษัทย่อยของ
บริษัท ดังนั้นผลกำรด ำเนินงำนและกำรบริหำรจัดกำรกระแสเงินของของบริษัท จึงขึน้อยู่กับผลประกอบกำรและ
ควำมสำมำรถในกำรจ่ำยเงินปันผลของบรษิัทย่อย ดงันัน้ บรษิัท จึงมีอำจมีควำมเส่ียงที่เก่ียวขอ้งกบักำรประกอบธุรกิจและ
ควำมสำมำรถในกำรจ่ำยเงินปันผลของบริษัทย่อย หำกบริษัทย่อยประสบปัญหำหรืออุปสรรคในกำรด ำเนินธุรกิจ ก็จะ
ส่งผลต่อผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสดของบรษิัท ดว้ย อย่ำงไรก็ตำม เนื่องดว้ยบริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจหลกัจะมี
บริษัท เป็นผูค้วบคุมดูแลและบริหำรจัดกำรในกำรด ำเนินธุรกิจ ดังนั้นบริษัท จะทรำบถึงปัญหำหรืออุปสรรค และมีกำร
ติดตำม รวมถึงแนวทำงแกไ้ขหรือบรรเทำปัญหำต่ำงๆ ไดอ้ย่ำงทนัท่วงที ซึ่งจะช่วยใหผ้ลกระทบอนัเกิดจำกกำรประกอบ
ธุรกิจของบริษัทย่อย และกำรจ่ำยปันเงินผลของบรษิัทย่อยมีนอ้ยลงได ้ทัง้นี ้ที่ผ่ำนมำกลุ่มบรษิัทสำมำรถบรหิำรจดักำรให้
ไดผ้ลประกอบกำรท่ีใกลเ้คียงกบัท่ีวำงแผนไว ้

2. ความเสี่ยงด้านการเงนิ 

• ความเสี่ยงจากการช าระคืนเงนิกู้ยืมแกส่ถาบันทางการเงนิ 

  ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบรษิัทมีอตัรำส่วนสภำพคล่อง อยู่ที่ 3.87 เท่ำ ซึ่งอยู่ในระดบัท่ีแสดงได้
ว่ำกลุ่มบรษิัทมีสภำพคล่องดี และ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษัทมีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้จ ำนวน 4,521.83 ลำ้น
บำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 70.67 ของหนีสิ้นรวมทัง้หมด ดงันัน้ หำกผลกำรด ำเนินงำนไม่เป็นไปตำมแผนธุรกิจกลุ่มบริษัท
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อำจจะเผชิญปัญหำสภำพคล่อง และจะส่งผลกระทบต่อกำรช ำระคืนเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินของกลุ่มบรษิัท
ได ้อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบรษิัทตระหนกัถึงควำมเส่ียงดงักล่ำวเป็นอย่ำงดี จึงจ ำเป็นตอ้งบรหิำรสภำพคล่องของกลุ่มบรษิัทให้
เพียงพอที่จะสำมำรถประกอบธุรกิจ และสำมำรถจ่ำยช ำระคืนเงินตน้และดอกเบีย้ไดต้รงตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำเงินกู ้
ทัง้นีท้ี่ผ่ำนมำ กลุ่มบริษัทสำมำรถช ำระคืนเงินกูย้ืมและดอกเบีย้จำกสถำบนักำรเงินไดต้รงตำมก ำหนดมำโดยตลอดอีกทัง้
ยงัคงไดร้บักำรสนบัสนนุทำงกำรเงินท่ีดีจำกสถำบนักำรเงินต่ำงๆ เรื่อยมำจนถึงปัจจบุนั 

• ความเสี่ยงเกี่ยวกับการปรับตวัเพิ่มขึน้ของอตัราดอกเบีย้ 

  กลุ่มบรษิัทมีสญัญำเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินหลำยแห่งเพื่อใชเ้ป็นเงินทุนในกำรพฒันำโครงกำรของ
กลุ่มบริษัท ซึ่งส่วนใหญ่จะมีกำรคิดดอกเบีย้ในอัตรำดอกเบีย้ลอยตัว ดังนั้น หำกอัตรำดอกเบีย้มีกำรปรบัตัวเพิ่มขึน้จะ
ส่งผลใหก้ลุ่มบรษิัทมีตน้ทนุทำงกำรเงินหรือตน้ทนุโครงกำรท่ีสงูขึน้ และอำจจะส่งผลต่อผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่ม
บรษิัทดว้ย 

กำรปรบัตวัของอตัรำดอกเบีย้ นอกจำกนีจ้ะส่งผลต่อตน้ทุนในกำรพฒันำโครงกำรของกลุ่มบริษัทแลว้ 
ยังมีผลต่อกำรพิจำรณำตัดสินในเลือกซือ้อสังหำริมทรัพยเ์พื่อที่อยู่อำศัยของลูกคำ้หรือผู้บริโภคดว้ย ในกรณีที่อัตรำ
ดอกเบีย้มีกำรปรบัตวัเพิ่มขึน้จะท ำใหล้กูคำ้ชะลอกำรตดัสินซือ้ เนื่องจำกตอ้งพิจำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีข้อง
ตนเองที่จะมีภำระดอกเบีย้ที่สูงขึน้ ในส่วนนี ้กลุ่มบริษัทตระหนักถึงควำมเส่ียงดังกล่ำว จึงมีกำรติดตำมและศึกษำ
พฤติกรรมของกลุ่มลกูคำ้ตลอด ท ำใหส้ำมำรถก ำหนดรำคำขำยที่ช่วยใหล้กูคำ้สำมำรถซือ้เป็นเจำ้ของได ้

อย่ำงไรก็ตำม ปัจจุบนัเป็นช่วงของกำรปรบัตวัลดลงของอตัรำดอกเบีย้ คณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงิน 
(กนง.) ปรบัลดอตัรำดอกเบีย้นโยบำยอย่ำงต่อเนื่อง จำกปลำยปี 2562 ที่ระดบั 1.25% ต่อปี ปรบัลดลงจนครัง้ล่ำสดุอยู่ที่
ระดบั 0.5% ต่อปี และยงัคงมีมติเป็นเอกฉนัทใ์หค้งอตัรำดอกเบีย้นโยบำยไวท้ี่รอ้ยละ 0.5 ต่อปี เนื่องจำกสภำวะเศรษฐกิจ
โลกมีแนวโนม้หดตวัรุนแรงกว่ำที่คำดและผลกระทบจำกมำตรกำรควบคมุกำรระบำด COVID-19 ทั่วโลก จึงน่ำจะเป็นช่วง
ที่กลุ่มบริษัทไดป้ระโยชนจ์ำกกำรที่อัตรำดอกเบีย้อยู่ในระดับที่ต  ่ำ ทั้งในส่วนที่กลุ่มบริษัทกูย้ืมจำกสถำบันกำรเงินเพื่อ
พฒันำโครงกำร ท ำใหม้ีตน้ทนุทำงกำรเงินที่ต  ่ำลง และในส่วนที่ลกูคำ้ของกลุ่มบรษิัทสำมำรถกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินเพื่อ
ซือ้ที่อยู่อำศยัไดง้่ำยขึน้ เนื่องจำกกำรผ่อนช ำระลดลง ทั้งนี ้กลุ่มบริษัทมีกำรติดตำมสถำนกำรณ ์และมีกำ รวำงแผนงำน
เพื่อใหส้อดคลอ้งและรองรบักำรเปล่ียนแปลงอยู่อย่ำงต่อเนื่อง 

• ความเสี่ยงจากการถูกยกเลกิหรือถูกระงับใช้วงเงนิกู้ยืมจากสถาบันการเงนิของบริษัทย่อย 

ณ 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษัทมีเงินกูย้ืมระยะยำวรวม 2,733.63 ลำ้นบำท โดยเป็นภำระหนีจ้ำก
วงเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินของกลุ่มบรษิัท เพื่อน ำมำใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกลุ่มบริษัท  
โดยสถำบนักำรเงินที่ใหกู้ย้ืมบำงรำยไดก้ ำหนดเงื่อนไขกำรด ำรงสดัส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (“D/E Ratio”) ของผูกู้ ้
ดว้ย ทั้งนีใ้นกำรพัฒนำแต่ละโครงกำร บริษัทย่อยผูพ้ัฒนำโครงกำรนั้นจะเป็นผูกู้ย้ืมจำกสถำบันกำรเงินเอง ซึ่งเงื่อนไข
ขำ้งตน้จะเป็นเงื่อนไขต่อบริษัทผูกู้เ้ท่ำนัน้ แต่อย่ำงไรก็ตำม ในกรณีที่บริษัทย่อยที่เป็นผูกู้ไ้ม่สำมำรถท ำตำมเงื่อนไขขำ้งตน้ 
บรษิัท จะไดผ้ลกระทบและอำจตอ้งรบัผิดชอบในกำรช ำระหนีใ้นฐำนะที่บรษิัท เป็นผู้ค  ำ้ประกนัวงเงินเกือบทกุวงของบรษิัท
ย่อย ดงันัน้จึงตอ้งมีกำรติดตำมสถำนะของแต่ละบรษิัทใหเ้ป็นไปตำมเงื่อนไขดงักล่ำวไม่ใหเ้กิดกำรผิดเงื่อนไขได ้ทัง้นีว้งเงนิ
สินเชื่อที่มีเงื่อนไขกำรด ำรง D/E Ratio มีเพียง 3 สถำบนักำรเงิน ผูกู้เ้ป็นบริษัทย่อย 8 บริษัท คือ บริษัท เอสเตท คิว จ ำกดั, 
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บริษัท ไพรซ ์ดีเวลลอปเมน้ จ ำกัด,บริษัท เซเรเบี่ยม จ ำกัด, บริษัท ไวส ์เอสเตท วนั จ ำกัด, บริษัท ไวส ์เอสเตท ทู จ ำกัด, 
บรษิัทไวส ์เอสเตท 3 จ ำกดั, บรษิัท ไวส ์เอสเตท 4 จ ำกดั และบรษิัท ไพรซ ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั จ ำนวน 9 วงเงิน สรุปวงเงิน
สินเชื่อที่มีเงื่อนไขกำรด ำรงสดัส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ไดด้งันี ้

สถาบัน
การเงิน/1 

 
บจก.

เอสเตท คิว  

บจก.  
ไพรซ ์ดีเวลลอป

เม้นท ์

บจก.  
เซเรเบียม 

บจก. 
ไวส ์เอสเตท วัน 

บจก. 
ไวส ์เอสเตท ทู 

บจก. 
ไวส ์เอสเตท 3 

บจก. 
ไวส ์เอสเตท 4 

บจก. 
ไพรซ ์พร็อพ

เพอรตี์ ้

ข้อก าหนดตาม
สัญญาเงินกู้ยืม 

วงเงิน/2 เบิกใช้ วงเงิน/2 เบิกใช้ วงเงิน/2 เบิกใช้ วงเงิน/2 เบิกใช้ วงเงิน/2 เบิกใช้ วงเงิน/2 เบิกใช้ วงเงิน/2 เบิกใช้ วงเงิน/2 เบิกใช้ 
ด ารงสัดส่วน  
D/E Ratio/3 

แห่งที่ 2 1,186.1 361.7 - - - - 1,775.5 666.7 - - - - - - - - ไม่เกิน 2:1 

แห่งที่ 4 - - - - 505.0 187.7 - - 1,050.0 282.0 1,003.0 313.0 262.0 - 495.0 123.7 ไม่เกิน 2.5:1 

แห่งที่ 7 - - 405.0 82.0 - - - - - - - - - - - - ไม่เกิน 2:1 

D/E 
Ratio/3 

0.81 0.75 2.76 1.15 1.78 1.69 0.05 1.11 
 

ทั้งนี ้กำรด ำรงสัดส่วน D/E Ratio ตำมเงื่อนไขของสัญญำเงินกูย้ืมขำ้งตน้จะเป็นกำรค ำนวณจำกงบ
กำรเงินประจ ำปี ซึ่งในท่ีนีใ้ชก้ำรค ำนวณจำกงบกำรเงินประจ ำปี 2564 สิน้สดุ ณ 31 ธันวำคม 2564 ของ บรษิัท เอสเตท ควิ 
จ ำกัด, บริษัท ไพรซ ์ดีเวลลอปเมน้ จ ำกัด,บริษัท เซเรเบี่ยม จ ำกัด, บริษัท ไวส ์เอสเตท วนั จ ำกัด, บริษัท ไวส ์เอสเตท ทู 
จ ำกัด, บริษัทไวส ์เอสเตท 3 จ ำกัด, บริษัท ไวส ์เอสเตท 4 จ ำกัด และบริษัท ไพรซ ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ำกัด โดย มี D/E Ratio 
เท่ำกบั 0.81:1, 0.75:1, 2.76:1, 1.15:1, 1.78:1, 1.69:1, 0.05:1 และ 1.11:1 ตำมล ำดบั ซึ่ง D/E Ratio ของ บรษิัท เอสเตท 
คิว จ ำกดั, บรษิัท ไพรซ ์ดีเวลลอปเมน้ จ ำกดั,บรษิัท เซเรเบี่ยม จ ำกดั, บรษิัท ไวส ์เอสเตท วนั จ ำกดั, บรษิัท ไวส ์เอสเตท ท ู
จ ำกัด, บริษัทไวส ์เอสเตท 3 จ ำกัด, บริษัท ไวส ์เอสเตท 4 จ ำกัด และบริษัท ไพรซ ์พร็อพเพอรต์ี ้จ ำกัด เป็นระดบัที่อยู่ใน
เงื่อนไขที่ก ำหนด แต่ D/E Ratio ของ บรษิัท เซเรเบี่ยม จ ำกดั อยู่ในระดบัท่ีสงูกว่ำเงื่อนไขที่ก ำหนด ซึ่งทำง บรษิัท เซเรเบีย่ม 
จ ำกัด ไดม้ีหนงัสือขอผ่อนปรนเงื่อนไขกำรด ำรงสดัส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ต่อสถำบนักำรเงินดงักล่ำวแลว้ โดยได้
ชีแ้จงว่ำโครงกำร Modiz Launch ซึ่งพฒันำโดย บริษัท เซเรเบี่ยม จ ำกัด เพิ่งเริ่มเปิดขำยโครงกำร Modiz Launch และอยู่
ในช่วงตน้ของกำรด ำเนินกำรพฒันำโครงกำร จึงท ำใหม้ีส่วนของหนีส้งูกว่ำทนุ ทัง้นี ้ทำงสถำบนักำรเงินดงักล่ำว มีเอกสำร
แสดงควำมยินยอมและอนมุตัิกำรด ำรงสดัส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้เกินกว่ำ 2.5:1 ณ สิน้งวดบญัชีของปี 2563-2564 
โดยไม่ถือว่ำเป็นกำรปฏิบตัิผิดสญัญำสินเชื่อ ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขทั่วไปของสญัญำ เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

 อย่ำงไรก็ดี หำกในอนำคตบริษัทย่อยมีกำรพัฒนำโครงกำรเพิ่มขึน้ ท ำให้กำรกู้ยืมเงินเพื่อพัฒนำ
โครงกำรเพิ่มขึน้ อำจท ำให้ D/E Ratio เกินอัตรำที่ก ำหนดในสัญญำได ้กลุ่มบริษัทมีแนวทำงที่คอยติดตำมกำรด ำรง
อตัรำส่วนดงักล่ำวอย่ำงสม ่ำเสมอ โดยจะดแูลใหท้กุบรษิัทมีอตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ที่เหมำะสม และเพื่อไม่ให้
ผิดเงื่อนไขในสัญญำ อีกทั้งเมื่อโครงกำรพัฒนำแลว้เสร็จก็จะมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิใหล้กูคำ้พรอ้มกับมีกำรทยอยช ำระคืน
เงินกู ้ส่งผลใหภ้ำระหนีล้ดลง และเป็นผลให ้D/E Ratio ยงัคงอยู่ระดบัท่ีควบคมุได ้ 

อย่ำงไรก็ดี ที่ผ่ำนมำจนถึงปัจจบุนักลุ่มบรษิัทไดร้บักำรสนบัสนุนวงเงินกูย้ืมกบัสถำบนักำรเงินทกุแห่งเป็นอย่ำงดี 
ประกอบกับในกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบันกำรเงินนั้นจะใชท้ี่ดินของแต่ละโครงกำรเป็นหลักประกันวงเงินกูย้ืมเพื่อพัฒนำ
โครงกำร (Project Financing)  อีกทัง้ กลุ่มบริษัทมีกำรวำงแผนทำงกำรเงินระยะยำวและมีกำรติดตำมผลกำรด ำเนินงำน
อย่ำงต่อเนื่อง เพื่อสรำ้งควำมมั่นใจวำ่กลุ่มบรษิัทจะมีกระแสเงินสดเพียงพอส ำหรบัช ำระดอกเบีย้และเงินกูย้มื และสำมำรถ
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ปฏิบัติตำมเงื่อนไขทำงกำรเงินที่ก ำหนดในสัญญำเงินกูจ้ำกสถำบันกำรเงิน รวมทั้งสำมำรถขยำยกำรลงทุนไดอ้ย่ำงมี
ประสิทธิภำพตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้

3. ความเสี่ยงทีอ่าจเกดิขึน้ใหม่ (Emerging Risk) 

• ความเสี่ยงและผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจจากสถานการณ ์COVID-19 

จำกสถำนกำรณก์ำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ที่ผ่ำนมำส่งผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนปกติและผล
กำรด ำเนินงำนของบริษัทอสังหำริมทรัพย ์เนื่องจำกมีกำรขอควำมร่วมมือในกำรสรำ้ง Physical Distancing และกำร
ปฏิบตัิตำมพ.ร.ก. ฉุกเฉินเพื่อใชค้วบคมุสถำนกำรณ ์COVID-19 ท ำใหอ้ำจเป็นอุปสรรคต่อลกูคำ้ที่จะเดินทำงมำเยี่ยมชม
โครงกำรท่ีสถำนท่ีจรงิหรือส ำนกังำนขำย ดงันัน้ กลุ่มบรษิัทจึงปรบัตวัดว้ยกำรน ำแพลตฟอรม์ออนไลนม์ำช่วยอ ำนวยควำม
สะดวกใหล้กูคำ้สำมำรถชมโครงกำรผ่ำนช่องทำงออนไลนไ์ดใ้นทุกรำยละเอียด อีกทัง้ทีมขำยยงัมีกำรถ่ำยทอดสดเพื่อให้
ลกูคำ้ไดร้บัชมหอ้งตวัอย่ำง และสำมำรถสอบถำมและสนทนำกับทีมขำยไดเ้สมือนมำเยี่ยมชมที่โครงกำร และยงัพฒันำ
ช่องทำงออนไลนใ์หร้องรบักำรจองหอ้งไดจ้นจบกระบวนกำร  นอกจำกนี ้ส ำหรบัลกูคำ้ที่ประสงคจ์ะเขำ้เยี่ยมชมโครงกำร 
จะมีกำรนดัหมำยเพื่อเขำ้ชมโครงกำรเป็นส่วนตวั เพื่อไม่ใหเ้กิดกำรรวมตวักนัของคนจ ำนวนมำกในส ำนกังำนขำย  

อีกทั้งกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งโครงกำรของกลุ่มบริษัท เนื่องดว้ยในภำวะกำรแพร่ระบำด COVID-19 
ประกอบกับมำตรกำรของภำครฐั เรื่องกำรปิดแคมป์คนงำนและกำรปฏิบตัิตำมพ.ร.ก. ฉุกเฉินเพื่อ ใชค้วบคุมสถำนกำรณ ์
COVID-19  ส่งผลใหก้ำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งของธุรกิจอสงัหำริมทรพัยเ์ป็นไปไดย้ำก ประกอบกบัแรงงำนก่อสรำ้งบำงส่วน
อพยพกับประเทศหรือกลับต่ำงจงัหวดั ท ำใหข้ำดแคลนแรงงำนในกำรด ำเนินงำนก่อสรำ้ง กลุ่มบริษัทจึงท ำกำรคดัเลือก
ผูร้บัเหมำที่มีประวตัิกำรท ำงำนที่ดี มีคุณภำพดี ไม่มีประวตัิกำรเกิดปัญหำในระหว่ำงกำรด ำเนินกำร และมีควำมมั่นคงใน
ส่วนฐำนะทำงกำรเงินดว้ย บริษัทผูร้บัเหมำที่กลุ่มบริษัทร่วมงำนดว้ยจะเป็นผูร้บัเหมำที่มีเทคนิคและเทคโนโลยีในกำร
ก่อสรำ้ง ท่ีสำมำรถช่วยลดกำรใชแ้รงงำนคนได ้และท ำยงัสำมำรถด ำเนินกำรไดใ้กลเ้คียงกบัแผนท่ีวำงไวเ้ดิม  

ในช่วงที่เกิดกำรแพร่ระบำด COVID-19 รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยข์องกลุ่มบริษัทลดลงจำก
ช่วงก่อนหนำ้ เน่ืองจำกมีลกูคำ้บำงส่วนมีกำรชะลอกำรโอนกรรมสิทธ์ิส ำหรบัโครงกำรท่ีแลว้เสร็จ เน่ืองจำกยงัมีควำมไม่
แน่ใจว่ำสถำนกำรณจ์ะยืดเยือ้แค่ไหน บำงส่วนอำจไม่มั่นใจศักยภำพทำงกำรเงินของตนเองที่จะตอ้งกูเ้งินจำกสถำบนั
กำรเงินเพ่ือโอนกรรมสิทธ์ิ ทัง้นี ้กลุ่มบริษัทมีกำรผ่อนปรนเงื่อนไขใหก้ับลกูคำ้มำกขึน้ เช่น น ำเสนอส่วนลดพิเศษเพ่ิมเติม
กรณีที่มำโอนตรงก ำหนด, กำรให้ฟรีค่ำธรรมเนียมต่ำงๆ เช่น ค่ำโอน , ค่ำจดจ ำนอง, ค่ำส่วนกลำง, ค่ำมิเตอรไ์ฟฟ้ำ-
น ำ้ประปำ, อำจยำ้ยกำรจองไปยงัโครงกำรยงัไม่แลว้เสร็จแทนเพื่อยืดเวลำใหล้กูคำ้ หรือ ยืดระยะเวลำโอนใหล้กูคำ้ ไม่ริบ
เงินดำวน ์เพื่อใหลู้กคำ้สำมำรถมำด ำเนินกำรไดห้ลังจำกภำวะกำรแพร่ระบำด COVID-19 ผ่ำนพน้หรือบรรเทำลงแลว้ 
อย่ำงไรก็ดี ในช่วงนีอ้ัตรำดอกเบีย้ยงัคงอยู่ในระดับต ่ำ จึงอำจมีลูกคำ้บำงส่วนท่ีตัดสินใจโอนกรรมสิทธ์ิในช่วงดงักล่ำว
เช่นกนั 

ผลกระทบต่อสภำพคล่องของกลุ่มบรษิัท ลกูคำ้ส่วนใหญ่ของกลุ่มบรษิัทยงัคงผ่อนช ำระเงินดำวนอ์ย่ำง
สม ่ำเสมอ จึงไม่มีปัญหำในส่วนกระแสเงินสดหรือสภำพคล่องในกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษัท ทั้งนีห้ำกลกูคำ้มีปัญหำ
ตอ้งกำรขอลดค่ำงวดดำวนห์รือพกัช ำระ ทำงกลุ่มบรษิัทก็เปิดโอกำสใหล้กูคำ้เจรจำในแนวทำงกำรลดค่ำงวดหรือพกัช ำระ
ค่ำงวดได ้
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นอกจำกนี ้กำรเปล่ียนไปของพฤติกรรมกำรเลือกซือ้ที่อยู่อำศยัของลกูคำ้ ซึ่งจะเขำ้สู่ยุค New Normal 
และอำจเขำ้สู่สงัคมที่เนน้ควำมเป็นส่วนตวัมำกขึน้ ซึ่งอำจเป็นผลใหล้กูคำ้ใหค้วำมส ำคญักบัพืน้ท่ีส่วนบคุคล เนน้ควำมเป็น
ส่วนตวัมำกขึน้ ค ำนึงถึงควำมหนำแน่นของผูอ้ยู่อำศยัในโครงกำรมำกขึน้ ท ำใหก้ลุ่มบริษัทอำจตอ้งพิจำรณำกำรพัฒนำ
รูปแบบโครงกำรท่ีมีกำรค ำนึงถึงระยะห่ำงทำงสงัคม และสำมำรถตอบโจทยพ์ฤติกรรมกำรท่ีเปล่ียนไปของผูบ้รโิภคดว้ย 

โดยสรุป ผลกระทบจำกสถำนกำรณก์ำรแพรร่ะบำดของ COVID-19 ที่ส่งผลต่อกำรด ำเนินงำนของกลุ่ม
บริษัท จะเป็นในส่วนของกำรปรบัตวั โดยกลุ่มบริษัทใหค้วำมส ำคญัและมุ่งเนน้ในกำรคิดคน้ออกแบบสินคำ้และบรกิำรให้
ตอบสนองควำมตอ้งกำรและพฤติกรรมที่เปล่ียนแปลงไปของผูบ้ริโภค พรอ้มกับมีกำรปรบัในส่วนของกำรท ำงำนภำยใน
องคก์รของกลุ่มบริษัทที่มีควำมยืดหยุ่นมำกขึน้ เพื่อให้เกิดควำมคล่องตัวในกำรประสำนงำน และเพื่อให้กำรท ำงำน
สำมำรถบรรลผุลได ้โดยกลุ่มบริษัทจดัใหม้ีแผนงำนทัง้ดำ้นสขุอนำมยัและดำ้นกำรด ำเนินธุรกิจ ซึ่งมีกำรปรบัเปล่ียนกำร
ท ำงำน โดยใหพ้นกังำนบำงส่วนท ำงำนจำกที่บำ้นได ้และใหพ้นกังำนท่ีมีควำมจ ำเป็นตอ้งเขำ้ปฏิบตัิงำน ณ สถำนท่ีท ำงำน 
ยงัคงเขำ้ปฏิบตัิหนำ้ที่โดยสลบัทีมกนัเขำ้ท ำงำนและปฏิบตัิตำมมำตรกำรดำ้นสขุอนำมยัอย่ำงเคร่งครดั เพื่อลดควำมเส่ียง
ในขนะที่ท  ำงำนนัน้ยงัคงด ำเนินต่อไปโดยไม่หยดุชะงกั อีกทัง้กลุ่มบริษัทยงัจดัใหพ้นกังำนไดร้บักำรฉีดวคัซีน 100% และมี
มำตรกำรตรวจคดักรองในกลุ่มพนกังำนที่เป็นกลุ่มเส่ียงและอยู่ในพื่นที่เส่ียง ส่วนผลกระทบต่อผลประกอบกำร อำจจะมำ
จำกกำรท่ีลกูคำ้บำงส่วนชะลอกำรโอนกรรมสิทธ์ิ ชะลอกำรขอกูเ้งินจำกสถำบนักำรเงิน เพรำะไม่แน่ใจในควำมสำมำรถใน
กำรช ำระคืนของตนเอง อย่ำงไรก็ตำม ผลประกอบกำรปี 2564 ของกลุ่มบริษัท ยังอยู่ในระดับที่ดี อีกทั้งกลุ่มบริษัทยัง
สำมำรถบริหำรจดักำรในส่วนของตน้ทุนและค่ำใชจ้่ำยไดด้ีขึน้ เนื่องจำกตน้ทนุทำงกำรเงินในกำรพฒันำโครงกำรจะลดลง 
ประกอบกับค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยก็ลดลง เนื่องจำกมีควำมจ ำเป็นตอ้งงดกำรจัดอีเวน้ท ์กำรเปิดตัวโครงกำร หันมำใช้
ช่องทำงออนไลนซ์ึ่งมีค่ำใชจ้่ำยที่นอ้ยกว่ำแทน จึงท ำใหส้ดัส่วนก ำไรสทุธิของกลุ่มบรษิัทปรบัดีขึน้ นอกจำกนี ้เนื่องดว้ยหอ้ง
ชดุส่วนใหญ่ของโครงกำรของกลุ่มบรษิัท มีระดบัรำคำที่ 1.5 -2.5 ลำ้นบำท เป็นระดบัรำคำที่ไม่สงูนกั อยู่ในระดบัท่ีจบัตอ้ง
ได ้และเป็นช่วงที่อตัรำดอกเบีย้อยู่ในระดบัท่ีต ่ำ ซึ่งลกูคำ้บำงกลุ่มอำจจะมองเห็นว่ำเป็นโอกำสที่จะเขำ้ซือ้หอ้งชุดเพื่อที่อยู่
อำศยั หรือเพื่อกำรลงทุนมำกขึน้ เห็นไดว้่ำผลกระทบจำกสถำนกำรณก์ำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ต่อผลประกอบกำร
ของกลุ่มบรษิัทมีนอ้ยมำก 
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ข้อมูลทางการเงนิของบริษัท 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 

งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 

งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2562 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 งวด 6 เดือน 2565 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย ์                 

สินทรัพยห์มุนเวียน                 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด  283.12 4.13 316.91 3.88 785.49 6.93 1,236.11 8.91 
ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 370.74 5.40 289.39 3.55 365.90 3.23 468.46 3.38 
เงินปันผลคำ้งรบั - - - - - - - - 
เงินใหกู้ย้ืมแก่บคุคลและกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั 73.80 1.08 - - 50.00 0.44 105.00 0.76 
สินคำ้คงเหลือ 5,259.20 76.67 6,751.37 82.74 8,288.59 73.12 9,528.77 68.66 
เงินมดัจ ำค่ำที่ดิน 370.44 5.40 76.56 0.94 444.90 3.92 333.54 2.40 
สินทรพัยท์ำงกำรเงินหมนุเวียนอื่น - - - - 503.18 4.44 703.47 5.07 
รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 6,357.29 92.68 7,434.24 91.11 10,438.05 92.08 12,375.34 89.18 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน                 
เงินฝำกธนำคำรที่มีภำระผกูพนัและขอ้จ ำกดัใน
กำรเบิกใช ้

0.43 0.01 0.33 0.00 3.09 0.03 11.23 0.08 

เงินลงทนุในบริษัทย่อย - - - - - - - - 
เงินลงทนุในกิจกำรรว่มคำ้ - - - - 20.37 0.18 308.45 2.22 
เงินลงทนุระยะยำว - - - - - - 11.74 0.08 
อสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุ 238.53 3.48 333.83 4.09 365.30 3.22 586.27 4.22 
ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์ 203.86 2.97 227.49 2.79 291.91 2.58 347.66 2.51 
สินทรพัยส์ิทธิกำรใช ้ - - 33.13 0.41 81.93 0.72 81.38 0.59 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 9.79 0.14 12.63 0.15 12.24 0.11 23.88 0.17 
สินทรพัยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัช ี 35.16 0.51 100.14 1.23 96.77 0.85 105.78 0.76 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 14.57 0.21 18.20 0.22 25.57 0.23 25.61 0.18 
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 502.33 7.32 725.76 8.89 897.19 7.92 1,502.00 10.82 
รวมสินทรัพย ์ 6,859.63 100.00 8,160.00 100.00 11,335.24 100.00 13,877.35 100.00 

หนีสิ้นหมุนเวียน                 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน 156.00 2.27 66.00 0.81 716.00 6.32 1,575.32 11.35 
เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่น  535.10 7.80 1,079.75 13.23 1,215.05 10.72 1,123.20 8.09 
ค่ำงวดที่ยงัไม่รบัรูเ้ป็นรำยได ้ 695.35 10.14 562.37 6.89 318.36 2.81 377.08 2.72 
เงินกูย้ืมจำกบคุคลและกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั 171.85 2.51 171.85 2.11 171.85 1.52 152.25 1.10 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบคุคลและกิจกำรอ่ืน - - - - - - 109.93 0.79 
ส่วนของหนีส้ินระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระในหนึ่ง
ปี 

170.09 2.48 1,101.55 13.50 140.82 1.24 965.76 6.96 

ภำษีเงินไดน้ิติบคุคลคำ้งจ่ำย 71.28 1.04 178.20 2.18 131.79 1.16 116.53 0.84 
รวมหนี้สินหมุนเวียน 1,799.67 26.24 3,159.71 38.72 2,693.87 23.77 4,420.07 31.85 
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งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 

งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2562 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 งวด 6 เดือน 2565 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน                 
หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำทำงกำรเงิน 4.36 0.06 - - - - - - 
หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ - - 19.52 0.24 82.87 0.73 80.25 0.58 
เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 3,324.30 48.46 2,659.05 32.59 2,592.81 22.87 2,686.43 19.36 
หุน้กู ้ - - - - 989.33 8.73 1,485.98 10.71 
หนีส้ินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัช ี 1.42 0.02 0.81 0.01 1.11 0.01 1.25 0.01 
ประมำณกำรหนีส้ินไม่หมนุเวียนส ำหรบั
ผลประโยชนพ์นกังำน 

14.08 0.21 21.98 0.27 32.01 0.28 31.67 0.23 

หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น - - 2.23 0.03 6.70 0.06 8.12 0.06 
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 3,344.16 48.75 2,703.60 33.13 3,704.82 32.68 4,293.70 30.94 
รวมหนี้สิน 5,143.83 74.99 5,863.31 71.85 6,398.69 56.45 8,713.77 62.79 

ส่วนของผู้ถือหุ้น                 
ทนุจดทะเบียน 555.00 8.09 761.00 9.33 856.13 7.55 1,363.11 9.82 
ทนุที่ออกและช ำระแลว้ 555.00 8.09 555.00 6.80 856.12 7.55 856.12 6.17 
ส่วนเกินมลูคำ่หุน้ 243.72 3.55 243.72 2.99 1,998.59 17.63 1,998.59 14.40 
ส่วนเกินทนุจำกกำรจ่ำยโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์ 19.08 0.28 19.08 0.23 19.08 0.17 19.08 0.14 
ก ำไรสะสม                 
จดัสรรแลว้ - ส ำรองตำมกฏหมำย - - 35.51 0.44 71.15 0.63 71.15 0.51 
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 761.18 11.10 1,309.72 16.05 1,750.93 15.45 1,911.95 13.78 
ก ำไรที่ยงัไม่เกิดขึน้จำกกำรเปลี่ยนสดัส่วนเงิน
ลงทนุ 

163.09 2.38 165.23 2.02 139.83 1.23 139.83 1.01 

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 1,742.08 25.40 2,328.26 28.53 4,835.71 42.66 4,996.73 36.01 
ส่วนไดเ้สยีที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุ (26.28) (0.38) (31.58) (0.39) 100.85 0.89 166.85 1.20 
รวมส่วนของผูถ้ือหุน้ 1,715.80 25.01 2,296.68 28.15 4,936.55 43.55 5,163.58 37.21 
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,859.63 100.00 8,160.00 100.00 11,335.24 100.00 13,877.35 100.00 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบแสดงฐานะการเงิน 
(ล้านบาท) 

งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2562 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 งวด 6 เดือน 2564 งวด 6 เดือน 2565 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้                     
รำยไดจ้ำกกำรขำย
อสงัหำริมทรพัย ์

2,622.33 99.90 4,198.99 99.86 4,850.69 98.42 2,228.87 97.72 2,623.72 96.21 

รำยไดจ้ำกกำรเช่ำและ
บริกำร 

2.63 0.10 6.03 0.14 77.74 1.58 52.10 2.28 103.26 3.79 

รำยไดเ้งินปันผล - - - - - - - - - - 
รวมรำยได ้ 2,624.97 100.00 4,205.02 100.00 4,928.43 100.00 2,280.98 100.00 2,726.99 100.00 

ต้นทุนขาย                     
ตน้ทนุขำยอสงัหำริมทรพัย ์ (1,593.14) (60.69) (2,341.91) (55.69) (2,681.33) (54.41) (1,162.30) (50.96) (1,516.15) (55.60) 
ตน้ทนุกำรเช่ำและบริกำร (0.76) (0.03) (6.57) (0.16) (45.57) (0.92) (24.90) (1.09) (34.91) (1.28) 
รวมตน้ทนุขำย (1,593.89) (60.72) (2,348.48) (55.85) (2,726.90) (55.33) (1,187.20) (52.05) (1,551.06) (56.88) 

ก าไรข้ันต้น 1,031.08 39.28 1,856.54 44.15 2,201.53 44.67 1,093.77 47.95 1,175.92 43.12 
รำยไดอ่ื้น 5.75 0.22 23.06 0.55 103.81 2.11 79.38 3.48 156.89 5.75 
ตน้ทนุในกำรจดัจ ำหนำ่ย (316.61) (12.06) (451.76) (10.74) (452.52) (9.18) (210.05) (9.21) (317.51) (11.64) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (323.33) (12.32) (355.79) (8.46) (428.98) (8.70) (207.85) (9.11) (272.85) (10.01) 
ก ำไรจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 396.88 15.12 1,072.06 25.49 1,423.84 28.89 755.26 33.11 742.46 27.23 
รำยไดท้ำงกำรเงิน 1.82 0.07 0.70 0.02 1.47 0.03 0.38 0.02 3.51 0.13 
ตน้ทนุทำงกำรเงิน (16.21) (0.62) (8.44) (0.20) (4.19) (0.08) (9.17) (0.40) (2.39) (0.09) 
ส่วนแบ่งขำดทนุจำกเงิน
ลงทนุในกิจกำรรว่มคำ้ 

- - - - (32.69) (0.66) (22.66) (0.99) (39.27) (1.44) 

ก ำไรก่อนภำษีเงินได ้ 382.49 14.57 1,064.32 25.31 1,388.42 28.17 723.81 31.73 704.31 25.83 
ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้ (85.42) (3.25) (193.57) (4.60) (301.79) (6.12) (150.82) (6.61) (139.55) (5.12) 
ก ำไรส ำหรบัปี 297.07 11.32 870.75 20.71 1,086.62 22.05 573.00 25.12 564.76 20.71 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืน (0.90) (0.03) - - - - - - 5.08 0.19 
ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จ
รวมส าหรับปี 

296.17 11.28 870.75 20.71 1,086.62 22.05 573.00 25.12 569.84 20.90 
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งบกระแสเงนิสด 

งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 

งบการเงินรวม 
31 ธ.ค. 
2562 

31 ธ.ค. 
2563 

31 ธ.ค. 
2564 

งวด 6 เดือน 
2565 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน         
ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี 297.07 870.75 1,086.62 564.76 

รายการปรับกระทบก าไร(ขาดทุน)เป็นเงินสดรับ(จ่าย)         
ค่ำใชจ้่ำย(รำยได)้ภำษีเงินได ้ 85.42 193.57 301.79 139.55 
รำยไดท้ำงกำรเงิน (1.82) (0.70) (1.47) (3.51) 
ค่ำใชจ้่ำยดอกเบีย้ 16.21 8.44 4.19 2.39 
ค่ำเสื่อมรำคำ 32.58 45.04 65.21 47.61 
ค่ำตดัจ ำหนำ่ย 0.92 0.95 1.53 0.85 
(ก ำไร)ขำดทนุจำกกำรตดัจ ำหน่ำยทรพัยส์ิน 0.50 0.13 0.14 - 
(ก ำไร)ขำดทนุจำกกำรจ ำหนำ่ยทรพัยส์ิน 0.64 (0.45) (0.16) 0.00 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุในบรษิัทย่อย - - (33.28) (74.21) 
ก ำไรจำกกำรวดัมลูคำ่เงินลงทนุในกิจกำรรว่มคำ้ - - (33.20) (71.00) 
ส่วนแบ่งขำดทนุจำกเงินลงทนุในกิจกำรรว่มคำ้ - - 32.69 39.27 
ก ำไรที่ยงัไม่เกิดขึน้จำกกำรปรบัมลูค่ำเงินลงทนุ - - (0.01) (0.17) 
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำในอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุ - - 0.65 - 
โอนกลบัขำดทนุจำกกำรปรบัมลูค่ำสินคำ้คงเหลือ - - (3.20) (0.42) 
เงินปันผลรบัจำกบริษัทย่อย - - - 1.17 
ค่ำใชจ้่ำยผลประโยชนพ์นกังำน 6.44 7.90 10.02 - 
กำรจ่ำยโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์ 20.82 - - 5.63 

การเปล่ียนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน         
ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น (125.92) 128.23 (77.81) (91.56) 
สินคำ้คงเหลือ (926.41) (985.02) (982.68) 601.06 
เงินมดัจ ำค่ำที่ดิน - (35.04) (763.15) (1,767.22) 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 2.33 2.32 1.11 (0.01) 
เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่น 167.06 498.27 (19.27) 103.86 
เงินค่ำงวดที่ยงัไม่รบัรูเ้ป็นรำยได ้ 290.84 (132.98) (244.00) 50.35 
หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น - 1.56 4.47 1.13 
เงินสดรบั(จ่ำย)จำกกำรด ำเนินงำน (133.32) 602.99 (649.78) (450.46) 
เงินสดจ่ำยดอกเบีย้ (147.60) (204.98) (179.21) (156.02) 
เงินสดจ่ำยภำษีเงินไดน้ติิบคุคล (116.59) (158.19) (352.64) (170.15) 
เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (397.52) 239.82 (1,181.64) (776.62) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน         
เงินสดรบัจำกกำรลงทนุในเงินลงทนุชั่วครำว 70.00 - - (200.00) 
เงินสดจ่ำยจำกกำรลงทนุในสินทรพัยท์ำงกำรเงินหมนุเวียนอื่น - - (503.17) 44.49 
เงินสดรบัจำกกำรลงทนุในเงินลงทนุกจิกำรรว่มคำ้ - - 49.40 (280.53) 
เงินสดจ่ำยจำกกำรลงทนุในบริษัทย่อย - - - (9.06) 
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งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 

งบการเงินรวม 
31 ธ.ค. 
2562 

31 ธ.ค. 
2563 

31 ธ.ค. 
2564 

งวด 6 เดือน 
2565 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
เงินฝำกประจ ำที่มีภำระผกูพนัเพ่ิมขึน้ 0.72 0.10 (2.76) (11.74) 
เงินสดรบัจำกเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั - - - (8.13) 
เงินสดจ่ำยเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั - - (50.00) 269.92 
เงินสดรบัจำกเงินใหกู้ย้ืมแก่บคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนั - 73.80 - (64.90) 
เงินสดรบัจำกดอกเบีย้ 0.73 6.94 1.02 (224.82) 
เงินสดจ่ำยอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุ (29.87) (89.76) (38.84) 0.32 
เงินสดรบัจำกกำรขำยเครื่องมือและอปุกรณ ์ 0.51 1.16 1.24 (87.52) 
เงินสดจ่ำยซือ้เครื่องมือและอปุกรณ ์ (129.89) (70.92) (97.29) - 
เงินสดจ่ำยซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน (2.01) (3.82) (1.14) (13.67) 
เงินสดรบัลงทนุหุน้บริุมสิทธิ์ในบริษัทยอ่ย - - - - 
เงินปันผลรบัจำกบริษัทย่อย - - - 1.62 
เงินสดรบัจำกกำรลงทนุหุน้สำมญัในบริษัทย่อยของผูมี้ส่วนไดเ้สียที่ไม่มี
อ ำนำจควบคมุ  

0.31 -  0.00  0.02  

เงินสดสทุธิไดม้ำจำก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทนุ (89.51) (82.50) (641.54) (583.99) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน         
เงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน (6.00) 1,361.99 716.00 1,009.32 
เงินสดจ่ำยเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน (4.76) (1,451.99) (66.00) (150.00) 
เงินสดจ่ำยหนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ - (10.30) (18.33) (7.23) 
เงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมระยะยำว 3,318.39 3,232.55 2,522.48 1,788.92 
เงินสดจ่ำยเงินกูย้ืมระยะยำว (2,011.38) (2,965.92) (3,559.89) (1,270.43) 
เงินสดรบัจำกหุน้กูร้ะยะยำว - - 1,000.00 1,000.00 
เงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั 33.11 - 50.00 - 
เงินสดจ่ำยเงินกูย้ืมกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั - - (61.50) (19.60) 
เงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนั 1,187.95 - - - 
เงินสดจ่ำยเงินกูย้ืมบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนั (2,536.33) - - - 
เงินสดรบัจำกกำรเพิ่มทนุ 450.44 - 1,960.87 - 
เงินสดจ่ำยเงินปันผล - (289.85) (249.88) (538.94) 
เงินสดรบัจำกกำรขำยหุน้สว่นที่เป็นของส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุ
ของบริษัทย่อย 

80.00 - - - 

เงินปันผลของสว่นที่เป็นของสว่นไดเ้สยีที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุของบริษัท
ย่อย 

- (0.01) (2.00) (0.80) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน 511.42 (123.53) 2,291.75 1,811.23 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธิ 24.39 33.79 468.58 450.62 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 258.73 283.12 316.91 785.49 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 283.12 316.91 785.49 1,236.11 
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การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ภาพรวมผลการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั 

ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2563 กลุ่มบริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรขำยและบริกำรจ ำนวน 4,205.02 ลำ้นบำท 
โดยรำยไดห้ลกัของกลุ่มบริษัทมำจำกรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยโ์ดยรำยไดร้วมเพิ่มขึน้จำกปีก่อน 1,580.06 ลำ้น
บำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 60.19 ส ำหรบัปี 2563 กลุ่มบริษัทมีอัตรำขั้นตน้จ ำนวน 1,856.54 ลำ้นบำท คิดเป็นอัตรำก ำไร
ขั้นตน้รอ้ยละ 43.90 ในขณะที่ตน้ทุนในกำรจัดจ ำหน่ำย และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรมีจ ำนวน 451.76 ลำ้นบำท และ
จ ำนวน 355.79 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยกลุ่มบริษัทมีก ำไรสุทธิเท่ำกับ 870.75 ลำ้นบำท คิดเป็นอัตรำก ำไรสุทธิรอ้ยละ 
20.59 

ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรขำยและบริกำรจ ำนวน 4,928.43 ลำ้นบำท 
โดยรำยไดห้ลกัของกลุ่มบรษิัทมำจำกรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยโ์ดยรำยไดร้วมเพิ่มขึน้จำกงวดเดียวกนัของปีก่อน 
723.40 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 17.20 ส ำหรบัปี 2564 กลุ่มบริษัทมีอตัรำขัน้ตน้จ ำนวน 2,201.53 ลำ้นบำท คิดเป็น
อตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 43.74 ในขณะที่ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย และค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรมีจ ำนวน 452.52 ลำ้นบำท 
และจ ำนวน 428.98 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยกลุ่มบรษิัทมีก ำไรสทุธิเท่ำกบั 1,086.62 ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรสทุธิรอ้ย
ละ 21.59 

ส ำหรบังวดสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนำยน 2565 กลุ่มบริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรขำยและ บริกำรจ ำนวน 2,726.99 ลำ้น
บำท โดยรำยไดห้ลักของกลุ่มบริษัทมำจำกรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์กลุ่มบริษัทมี  อัตรำก ำไรขั้นตน้จ ำนวน 
1,175.92 ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 40.73 ในขณะท่ีตน้ทนุในกำรจดัจ ำหน่ำย และค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร
มีจ ำนวน 317.51 ลำ้นบำท และจ ำนวน 272.85 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยกลุ่มบรษิัทมีก ำไร สทุธิเท่ำกับ 564.76 ลำ้นบำท 
คิดเป็นอตัรำก ำไรสทุธิรอ้ยละ 19.56 

4.1 การวิเคราะหผ์ลการด าเนินงาน 

โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้างรายได้ 

งบการเงินรวม 

31-ธ.ค.-62 31-ธ.ค.-63 31-ธ.ค.-64 30-มิ.ย.-65 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อขำย 2,622.33 99.90 4,198.99 99.86 4,850.69 98.42 2,623.72 96.21 
ธุ ร กิ จ บ ริ ก ำ ร เ กี่ ย ว กั บ ก ำ ร ใ ห้ เ ช่ ำ
อสงัหำริมทรพัย ์

2.10 0.08 3.08 0.07 18.80 0.38 19.21 0.70 

ธุรกิจบริกำรนำยหนำ้ฝำกขำยฝำกเช่ำ 0.54 0.02 2.95 0.07 5.13 0.10 4.49 0.16 

ธุรกิจบริกำรบริหำรจดักำร - - - - 53.80 1.09 79.57 2.92 

รวมรายได้จากการขายและบริการ 2,624.96 100 4,205.02 100 4,928.43 100 2,726.99 100 

 
กลุ่มบริษัทมีรำยไดส่้วนใหญ่มำจำกธุรกิจหลักคือธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรพัยเ์พื่อขำย โดยในระหว่ำงปี  2562 

กลุ่มบริษัท ไดจ้ัดตัง้หน่วยธุรกิจใหม่เพื่อเสริมธุรกิจอสังหำริมทรัพยใ์ห้ครบวงจร ไดแ้ก่ธุรกิจบริกำรเก่ียวกับกำรใหเ้ช่ำ
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อสงัหำรมิทรพัย ์ด ำเนินกำรภำยใตบ้รษิัท เทรเชอร ์เอ็ม จ ำกดั และธุรกิจบรกิำรนำยหนำ้ฝำกขำยฝำกเช่ำอสงัหำรมิทรพัยท์ี่
พฒันำโดยกลุ่มบรษิัท ด ำเนินกำรภำยใตบ้ริษัท แอสเซท เอ พลสั จ ำกัด ทัง้นี ้ในปี 2563 ปี 2564 และสิน้สดุ 30 มิถุนำยน 
2565 กลุ่มบริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรขำยและบริกำรรวมเท่ำกับ 4,205.02 ลำ้นบำท 4,928.43 ลำ้นบำทและ 2,726.99 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั 

รายได้อื่น  

รายการ 

งบการเงินรวม 

ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่

31-ธ.ค.-62 31-ธ.ค.-63 31-ธ.ค.-64 30-มิ.ย.-64 30-มิ.ย.-65 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1. ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงิน
ลงทุนในบริษัทย่อยและกำรวดั
มลูค่ำยตุิธรรมของเงินลงทนุ 

- - - - 66.48 64.04 66.48 83.75 145.21 92.56 

2. รำยได้จำกกำรริบเงินจอง
เงินท ำสญัญำ 

3.46 60.2 20.65 90.63 32.52 31.33 10.11 12.73        9.44  6.01 

3. รำยไดบ้ริกำรฝำกขำยฝำก
เช่ำ 

1.86 32.33 - - 4.82 4.64 - - - - 

4. รำยไดอ่ื้น1. 0.43 7.46 2.14 9.37 2.79 3.52 2.79 3.52        2.24  1.43 

รวมรายได้อ่ืน 5.75 100 22.78 100 103.81 100 79.38 100   156.89  100.00 

หมำยเหต:ุ 1. กลุ่มบริษัทไดแ้ยกดอกเบีย้รบัออกจำกรำยไดอ่ื้นและแสดงเป็น รำยไดท้ำงกำรเงิน เพื่อใหเ้ป็นไปตำมรำ่ง  
  รูปแบบงบกำรเงินใหม่ตำมประกำศของกรมพัฒนำธุรกิจกำรคำ้ ส ำหรบัรอบระยะเวลำบัญชี 2563 และรอบระยะเวลำบัญชี

เปรียบเทียบ 2562 

ปี 2563 กลุ่มบรษิัทมีรำยไดอ้ื่นจ ำนวน 22.78 ลำ้นบำท มีรำยกำรหลกัคือ รำยไดจ้ำกกำรรบิเงินจองเงินท ำสญัญำ
จ ำนวน 20.65 ลำ้นบำท เนื่องจำกลกูคำ้ไม่ปฏิบตัิตำมเงื่อนไขที่ระบุไวใ้นสญัญำจะซือ้จะขำยหอ้งชุด เช่น ผิดนดัช ำระค่ำ
งวดดำวนต์ิดต่อกัน คำ้งช ำระค่ำงวดดำวนเ์กินระยะเวลำท่ีก ำหนด หรือไม่มำโอนกรรมสิทธ์ิตำมเวลำท่ีนดัหมำย เป็นตน้ 
ส่งผลใหก้ลุ่มบริษัทตอ้งริบเงินที่ไดร้บัช ำระจำกลกูคำ้ ซึ่งเป็นไปตำมนโยบำยและระเบียบปฏิบตัิของกลุ่มบริษัท อย่ำงไรก็
ตำม รำยไดด้งักล่ำวคิดเป็นรอ้ยละ 0.49 ของรำยไดร้วม ซึ่งเป็นสดัส่วนที่นอ้ยมำก 

ปี 2564 กลุ่มบริษัทมีรำยไดอ้ื่นจ ำนวน 103.81 ลำ้นบำท มีรำยกำรหลกัคือ ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนใน
บรษิัทย่อยและกำรวดัมลูค่ำยุติธรรมของเงินลงทนุรวมจ ำนวน 66.48 ลำ้นบำท จำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุใน บรษิัท ไพรซ ์
พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั 

งวดหกเดือน ปี 2565 กลุ่มบรษิัทมีรำยไดอ้ื่นจ ำนวน 156.89 ลำ้นบำท รำยกำรหลกัคือ ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิ
ลงทนุในบรษิัทย่อยและกำรวดัมลูค่ำยตุิธรรมของเงินลงทนุรวมจ ำนวน 145.21 ลำ้นบำท  
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ต้นทุนขายและบริการ 

รายการ 

งบการเงินรวม 

ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่

31-ธ.ค.-62 31-ธ.ค.-63 31-ธ.ค.-64 30-มิ.ย.-64 30-มิ.ย.-65 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1. ตน้ทนุขำยอสงัหำริมทรพัย ์ 1,593.14 99.95 2,341.91 99.72 2,681.33 98.33 1,162.30 97.90 1,516.15 97.75 

2. ตน้ทนุกำรเช่ำและบริกำร 0.76 0.05 6.57 0.28 45.57 1.67 24.90 2.10 34.91 2.25 

รวมต้นทุนขายและบริการ 1,593.89 100 2,348.48 100 2,726.90 100 1,187.20 100 1,551.06 100 

 ปี 2563 กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนขำยและบริกำรรวม 2,348.48 ลำ้นบำทเพิ่มขึน้ 754.59 ลำ้นบำท จำกปี 2562 โดย 
สำเหตหุลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของตน้ทนุขำยอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำนวน 748.77 ลำ้นบำท ในขณะท่ีตน้ทนุกำรเช่ำและบรกิำร 
ซึ่งเริ่มด ำเนินกำรหลงัจำกจดัตัง้หน่วยธุรกิจใหม่ในระหว่ำงปี 2562 เท่ำกับ 0.76 ลำ้นบำทในปี 2562 และ 6.57 ลำ้นบำท 
ในปี 2563 
 ปี 2564 กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนขำยและบริกำรรวม 2,726.90 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 378.42 ลำ้นบำทในปี 2563 โดย 
สำเหตหุลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของตน้ทนุขำยอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำนวน 339.42 ลำ้นบำท 
 งวดหกเดือน ปี 2565 กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนขำยและบริกำรรวม 1,551.06 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 363.86 ลำ้นบำท จำก
งวดเดียวกนัของปี 2564 โดยสำเหตหุลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของตน้ทนุขำยอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำนวน 353.84 ลำ้นบำท    

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย ์

ปี 2563 ตน้ทุนขำยอสังหำริมทรพัยข์องกลุ่มบริษัทเท่ำกับ 2,341.91 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 748.77 ลำ้นบำทจำกปี 
2562 ตำมจ ำนวนยอดโอนกรรมสิทธ์ิท่ีเพิ่มขึน้ ในปี 2563 ตำมที่ไดอ้ธิบำยในส่วนรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยโ์ดย 
ตน้ทนุขำยอสงัหำรมิทรพัยจ์ะเป็นไปตำมยอดโอนกรรมสิทธ์ิและรำยไดก้ำรขำยอสงัหำรมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้และลดลงในแต่ละ 
งวด 

ปี 2564 ตน้ทุนขำยอสังหำริมทรพัยข์องกลุ่มบริษัทเท่ำกับ 2,681.33 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 339.42 ลำ้นบำท ในปี 
2563 ซึ่งเพิ่มขึน้ตำมรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ซึ่งเพิ่มขึน้ร ้อยละ 15.52 โดยต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์
ประกอบดว้ย ตน้ทนุที่ดิน ตน้ทุนค่ำก่อสรำ้งโครงกำร ดอกเบีย้จ่ำย และตน้ทุนค่ำพฒันำอื่น เช่น ค่ำงำนออกแบบโครงกำร
และภูมิสถำปัตยกรรม ค่ำจำ้งที่ปรกึษำควบคมุงำนก่อสรำ้ง ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกบัใบอนญุำตต่ำงๆ ที่ออกโดยหน่วยงำน
รำชกำร เป็นตน้ 

งวดหกเดือน ปี 2565 ตน้ทนุขำยอสงัหำรมิทรพัยข์องกลุ่มบรษิัทเท่ำกบั 1,516.15 เพิ่มขึน้ 353.84 ลำ้นบำท จำก
งวดเดียวกันของปี 2564 ซึ่งเพ่ิมตำมจ ำนวนยอดโอนกรรมสิทธ์ิโดยตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพยจ์ะเป็นไปตำมยอดโอน
กรรมสิทธ์ิและรำยไดก้ำรขำยอสงัหำรมิทรพัยท่ี์เพ่ิมขึน้และลดลงในแต่ละงวด 
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ต้นทุนการเช่าและบริการ 

ปี 2563 กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนกำรเช่ำและบริกำรรวม 6.57 ลำ้นบำท แบ่งเป็น ตน้ทุนจำกใหเ้ช่ำอสังหำริมทรพัย์ 
เท่ำกับ 3.45 ลำ้นบำท และตน้ทุนบริกำรนำยหนำ้ฝำกขำยฝำกเช่ำอสงัหำริมทรพัยเ์ท่ำกบั 3.12 ลำ้นบำท ยอดตน้ทุนกำร
เช่ำ และบรกิำรท่ีเพิ่มขึน้ในปี 2563 เนื่องจำกกลุ่มบรษิัทมีค่ำใชจ้่ำยเงินเดือนและสวสัดิกำรของพนกังำนที่เพิ่มขึน้ภำยหลงั
จำกที่มีกำรจดัตัง้หน่วยธุรกิจในปี 2562 

ปี 2564 กลุ่มบรษิัทมีตน้ทนุกำรเช่ำและบรกิำรรวม 45.57 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 39.00 ลำ้นบำท จำกปี 2563 
ซึ่งเพิ่มขึน้ตำมรำยไดจ้ำกกำรเช่ำและบรกิำรท่ีเพิ่มขึน้และลดลง 

งวดหกเดือน ปี 2565 กลุ่มบรษิัทมีตน้ทนุกำรเช่ำและบรกิำรรวม 34.91 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 10.02 ลำ้นบำท 
จำกงวดเดียวกนัของปี 2564 ซึ่งเพิ่มขึน้ตำมรำยไดจ้ำกกำรเช่ำและบรกิำรท่ีเพิ่มขึน้และลดลงในแต่ละงวด  

ก าไรขั้นต้นและอัตราก าไรขั้นต้น 

รายการ 

งบการเงินรวม 

ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่

31-ธ.ค.-62 31-ธ.ค.-63 31-ธ.ค.-64 30-มิ.ย.-64 30-มิ.ย.-65 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รวมรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ 2,622.33 100 4,198.99 100 4,850.69 100 2,228.87 100 2,623.72 100 

รวมตน้ทนุขำยอสงัหำริมทรพัย ์ (1,593.14) (60.75) (2,341.91) (55.77) (2,681.33) (55.28) (1,162.30) (52.15) (1,516.15) (57.79) 

ก าไรข้ันต้น 1,029.19 39.25 1,857.08 44.23 2,169.36 44.72 1,066.57 47.85 1,107.57 42.21 

 

ปี 2563 กลุ่มบรษิัทมีก ำไรขัน้ตน้ของธุรกิจพฒันำอสงัอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยเท่ำกบั 1,857.08 ลำ้นบำท คิดเป็น 
อัตรำก ำไรขั้นตน้ของธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพยเ์ท่ำกับรอ้ยละ 44.23 สูงกว่ำอัตรำก ำไรขั้นตน้ของปี 2562 เนื่องจำก 
โครงกำรคอนโดมิเนียมส่วนใหญ่ที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จและเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิต่อเน่ืองตัง้แต่กลำงปี 2562 เป็นตน้มำ มีอตัรำ
ก ำไรขั้นตน้ที่สูงกว่ำโครงกำรในอดีตที่ผ่ำนมำจำกกำรให้ควำมส ำคัญดำ้นกำรบริหำรจัดกำรตน้ทุนที่มีประสิทธิภำพ 
โดยเฉพำะตน้ทนุท่ีดินและตน้ทนุค่ำก่อสรำ้ง 

ปี 2564 กลุ่มบริษัทมีก ำไรขั้นตน้ของธุรกิจพัฒนำอสังอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำยเท่ำกับ 2,169.36 หรือคิดเป็น 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 44.72 ซึ่งสงูกว่ำอตัรำก ำไรขัน้ตน้งวดก่อน ที่มีอตัรำรอ้ยละ 44.23 อตัรำก ำไรขัน้ตน้ที่ดีขึน้สะทอ้น 
ใหเ้ห็นถึงกำรใหค้วำมส ำคญัในกำรก ำหนดรำคำขำย และกำรควบคมุตน้ทนุและค่ำใชจ้่ำยใหส้อดคลอ้งกบัแผนกำรพฒันำ 
โครงกำรอสงัหำริมทรพัยโ์ดยเฉพำะโครงกำรส่วนใหญ่ที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จตัง้แต่ช่วงปลำยไตรมำส 1/2563 เป็นตน้มำ มี 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้ท่ีสงูกว่ำโครงกำรในอดีต เนื่องจำกสดัส่วนของตน้ทนุท่ีดินท่ีต ่ำกว่ำโครงกำรที่พฒันำแลว้เสรจ็ในอดีตจำก 
กระบวนกำรจัดหำและคัดเลือกที่ดินของกลุ่มบริษัทที่มีประสิทธิภำพสูงขึน้ รวมถึงกำรบริหำรจัดกำรตน้ทุนค่ำก่อสรำ้ง  
โครงกำรและไดอ้ตัรำดอกเบีย้เงินกู ้Project Finance ที่ต  ่ำลง ถึงแมว้่ำโครงกำรจะมีขนำดใหญ่ขึน้และมลูค่ำโครงกำรสงูขึน้ 
เช่น โครงกำร Atmoz แจ้งวัฒนะ, โครงกำร Atmoz รัชดำ-ห้วยขวำง โครงกำร Kave Town Spaceและโครงกำร Kave 
Town Shift เป็นตน้ 
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งวดหกเดือน ปี 2565 กลุ่มบริษัทมีก ำไรขั้นตน้ของธุรกิจพัฒนำอสังอสังหำริมทรพัยเ์พื่อขำยเท่ำกับ  1,107.57 
ลำ้นบำท หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 42.21 ซึ่งต ่ำกว่ำอตัรำก ำไรขัน้ตน้งวดก่อนหนำ้ ท่ีมีอตัรำรอ้ยละ 47.85 

ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 
 ปี 2563 ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยรวมของกลุ่มบริษัทเท่ำกับ 451.76 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 135.15 ลำ้นบำทจำกปี 
2562 หรือประมำณรอ้ยละ 42.69 โดยมีสำเหตุหลกัจำกค่ำนำยหนำ้และคอมมิชชั่นที่จ่ำยใหก้ับบริษัทตวัแทนนำยหนำ้ที่
ขำยใหลู้กคำ้ชำวต่ำงประเทศท่ีเพ่ิมขึน้ ค่ำใชจ้่ำยในกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีเพ่ิมขึน้ ตำมยอดโอนกรรมสิทธ์ิของกลุ่มบริษัทท่ี
เพิ่มขึน้ในปี 2563 อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบริษัทมีนโยบำยควบคมุค่ำใชจ้่ำย และบริหำรสภำพคล่องเนื่องจำกสถำนกำรณก์ำร
แพร่ระบำดของ COVID-19 ส่งผลใหค้่ำโฆษณำประชำสัมพันธล์ดลงจำกกำรเลือกใชใ้ชช้่องทำงออนไลนท์ี่มีค่ำใชจ้่ำยที่
นอ้ยกว่ำ แต่มีประสิทธิภำพและส่ือกบักลุ่มเป้ำหมำยไดต้รงกลุ่ม 

ปี 2564  กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยเท่ำกบั 452.51 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 0.75 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ย
ละ 0.17 จำกจ ำนวน 451.76 ลำ้นบำทในปี 2563 ซึ่งตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยเพิ่มขึน้สืบเนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของรำยได้
จำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์

งวดหกเดือน ปี 2565 กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยเท่ำกับ 317.51 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 107.46 ลำ้นบำท 
หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 51.16 จำกจ ำนวน 210.05 ลำ้นบำท ของงวดเดียวกนัในปี 2564  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ปี 2563 กลุ่มบริษัทมีค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรเท่ำกับ 355.79 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 32.46 ลำ้นบำทจำกปีก่อน หรือ

ประมำณรอ้ยละ 10.04 โดยยอดรวมและสัดส่วนค่ำใชจ้่ำยใกลเ้คียงกับรอบปีก่อน โดยมีรำยกำรหลักคือ เงินเดือนและ
ค่ำใชจ้่ำยพนกังำน ค่ำใชจ้่ำยส ำนกังำนและสำธำรณูปโภค และค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำงและบริกำรหลงักำรขำยของหอ้งชดุที่
อยู่ภำยใตก้รรมสิทธ์ิของกลุ่มบรษิัท 

ปี 2564  กลุ่มบริษัทมีค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรเท่ำกับ 428.98 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 73.19 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ย
ละ 20.57 จำกจ ำนวน 355.79 ลำ้นบำทในปี 2563 ซึ่งกำรเพิ่มขึน้สอดคลอ้งกบักำรขยำยตวัของกลุ่มบริษัท โดยมีรำยกำร
หลกัคือ เงินเดือนและค่ำใชจ้่ำยพนกังำน ค่ำใชจ้่ำยส ำนกังำนและสำธำรณูปโภค และค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำงและบริกำรหลงั
กำรขำยของหอ้งชดุท่ีอยู่ภำยใตก้รรมสิทธ์ิของกลุ่มบรษิัท 
 งวดหกเดือน ปี 2565 กลุ่มบรษิัทมีค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรเท่ำกบั 272.46 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 65.00 ลำ้นบำท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 31.27 จำกจ ำนวน 207.85 ลำ้นบำท ในงวดเดียวกนัของปี 2564  

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในกิจการร่วมค้า 

ปี 2564 กลุ่มบริษัทมีส่วนแบ่งขำดทุนจ ำนวน 32.69 ลำ้นบำท เนื่องจำกบริษัทมีกำรร่วมทุนพัฒนำโครงกำร 
Kave ศำลำยำ ซึ่งอยู่ในระหว่ำงกำรก่อสรำ้งและยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิระหว่ำงปี   

ต้นทุนทางการเงนิ 

ปี 2563 กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนทำงกำรเงินเท่ำกับ 8.47 ลำ้นบำท ลดลง 7.74 ลำ้นบำทหรือรอ้ยละ 59.32 ของปี 
2562 เนื่องจำกในปี 2563 กลุ่มบริษัทสำมำรถน ำดอกเบีย้เงินกู้ยืมสถำบันกำรเงินของวงเงิน  Project Finance ของ
โครงกำรที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จมำรวมค ำนวณกับดอกเบีย้เงินกู้ยืมที่มีวัตถุประสงคท์ั่วไปเพื่อบันทึกรวมเป็นตน้ทุนของ
โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งและพัฒนำ แทนกำรบันทึกเป็นตน้ทุนทำงกำรเงินในงบก ำไรขำดทุน ซึ่งเป็นไปตำม
ขอบเขตมำตรฐำนกำรบญัชี เรื่อง ตน้ทนุกำรกูย้ืม ตำมที่ไดก้ล่ำวขำ้งตน้ ส่งผลใหค้่ำใชจ้่ำยดอกเบีย้เงินกูย้ืมสถำบนักำรเงนิ
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ของตน้ทุนทำงกำรเงินลดลง ในขณะที่กลุ่มบริษัทมีดอกเบีย้จ่ำยรอกำรตดับญัชีจำกสญัญำเช่ำเพิ่มขึน้ 1.09 ลำ้นบำทจำก
ปี 2562 เนื่องจำกมีดอกเบีย้สินทรพัยสิ์ทธิกำรใชเ้พิ่มขึน้ ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัที่ 16 เรื่องสญัญำเช่ำ 
ซึ่งมีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัท่ี 1 มกรำคม 2563 เป็นตน้มำ 
 ปี 2564 กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนทำงกำรเงินเท่ำกับ 4.19 ลำ้นบำท ลดลง 4.28 ลำ้นบำทหรือรอ้ยละ 50.55 ของงวด
เดียวกันของปี 2563 สำเหตุหลกัมำจำกดอกเบีย้จ่ำยเงินกูย้ืมสถำบนักำรเงินของโครงกำรอสงัหำริมทรพัย ์ซึ่งกลุ่มบริษัท
หยดุรบัรูต้น้ทนุทำงกำรเงินเป็นตน้ทนุก่อสรำ้งอสงัหำรมิทรพัยเ์มื่อโครงกำรสรำ้งเสรจ็ 

งวดหกเดือน ปี 2565 กลุ่มบรษิัทมีตน้ทนุทำงกำรเงนิจ ำนวน 2.39 ลำ้นบำท ลดลง 6.78 ลำ้นบำทหรือคิดเป็นกำร
ลดลงที่รอ้ยละ 73.97 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ซึ่งมีสำเหตุจำกกำรจ่ำยคืนเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินที่ครบ
ก ำหนดส ำหรบัปี 2564 กลุ่มบริษัทมีตน้ทุนทำงกำรเงินจ ำนวน 77.45 ลำ้นบำท ลดลง 14.67 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นอตัรำ
กำรเติบโตรอ้ยละ 15.92 เมื่อเทียบกบัตน้ทนุทำงกำรเงินของกลุ่มบริษัทในปี 2563 ที่มีค่ำเท่ำกบั 92.12 ลำ้นบำท เนื่องจำก
กำรจ่ำยคืนหุน้กูแ้ละเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินท่ีครบก ำหนด 

ก าไรสุทธิ  

ในปี 2563 กลุ่มบริษัทมีก ำไรสทุธิเท่ำกับ 870.75 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 573.68 ลำ้นบำทจำกปี 2562 ตำมยอดโอน
กรรมสิทธ์ิและรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ คิดเป็นอตัรำก ำไรสทุธิของปี 2563 เท่ำกบัรอ้ยละ 20.59 สงูกว่ำ
อตัรำก ำไรสทุธิในปี 2562 เนื่องจำกกลุ่มบรษิัทมีอตัรำก ำไรขัน้ตน้ท่ีดีขึน้ โดยใหค้วำมส ำคญักบักำรบรหิำรจดักำรตน้ทนุท่ีมี
ประสิทธิภำพ โดยเฉพำะตน้ทนุท่ีดินและตน้ทนุค่ำก่อสรำ้งโครงกำรตำมที่ไดอ้ธิบำยขำ้งตน้ รวมถึงกำรควบคมุตน้ทนุในกำร
จดัจ ำหน่ำยและค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรในช่วงสถำนกำรณก์ำรแพรร่ะบำดของ COVID-19 ในประเทศไทย 
  ในปี 2564 กลุ่มบริษัทมีก ำไรสุทธิส่วนที่เป็นของของบริษัทใหญ่เท่ำกับ 951.36 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 77.46 ลำ้น
บำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.86 จำกจ ำนวน 873.90 ลำ้นบำทในปี 2563 หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรสทุธิรอ้ยละ 18.90 ในขณะท่ี
ปีก่อนที่มีอตัรำก ำไรสทุธิที่รอ้ยละ 20.67 ก ำไรสทุธิลดลง เน่ืองจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรร่วมทุน เช่น Kave TU และ 
Sukhumvit 50 โดยก ำไรจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิบำงส่วนจำกโครงกำรดังกล่ำวถูกรบัรูใ้นส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มี
อ  ำนำจควบคมุ  

ทัง้นีปี้ 2564 บรษิัทยงัคงรกัษำระดบัควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรไดอ้ย่ำงต่อเนื่องโดยอตัรำก ำไรสทุธิรวมปี 2564 
เท่ำกบั 1,086.62 ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำรอ้ยละ 21.59 เพิ่มขึน้ 215.87 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 24.79 โดยก ำไรสทุธิปี
ก่อนเท่ำกบั 870.75 ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรสทุธิรอ้ยละ 20.59 อตัรำก ำไรสงูขึน้เนื่องจำกกลุ่มบรษิัทใหค้วำมส ำคญักบั
กำรบริหำรจดักำรตน้ทุนท่ีมีประสิทธิภำพ โดยเฉพำะตน้ทุนท่ีดินและตน้ทนุค่ำก่อสรำ้ง รวมถึงกำรควบคมุตน้ทนุในกำรจดั
จ ำหน่ำยและค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร  
ในปี 2564 บริษัทมีกำรร่วมทุนพัฒนำโครงกำร Kave Salaya กับพันธมิตรทำงธุรกิจเพื่อเพิ่มโอกำสทำงกำรลงทุนและ
ควำมสำมำรถในกำรก ำไรเพิ่มขึน้ของกลุ่มบรษิัท 

งวดหกเดือน ปี 2565 จ ำนวนทัง้สิน้ 564.76 ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดก่อนหนำ้ในปี 2564 จ ำนวน 8.23 ลำ้นบำท 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1.44 เมื่อเทียบกับงวดก่อนหน้ำในปี 2564 ที่มีก ำไรสุทธิจ ำนวน 573.00 ลำ้นบำท สำเหตุมำจำก
โครงสรำ้งตน้ทุนขำยที่แตกต่ำงกันของโครงกำรคอนโดมิเนียมและโครงกำรแนวรำบแบรนดต์่ำงๆของกลุ่มบริษัทที่โอน
กรรมสิทธ์ิในแต่ละงวดตำมท่ีอธิบำยในตน้ทนุขำยอสงัหำรมิทรพัย ์
 
การวิเคราะหฐ์านะการเงนิ 
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สินทรัพยร์วม 
ณ สิน้ปี 2563 กลุ่มบรษิัทมีสินทรพัยร์วมเท่ำกบั 8,160.00 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 1,300.37 ลำ้นบำทจำกปี 2562 หรือ

คิดเป็นรอ้ยละ 18.96 แบ่งเป็นสินทรพัยห์มนุเวียนจ ำนวน 7,434.24 ลำ้นบำทหรือรอ้ยละ 91.11 ของสินทรพัยร์วมทัง้หมด
และสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนจ ำนวน 725.76 ลำ้นบำทหรือรอ้ยละ 8.89 ของสินทรพัยร์วมทัง้หมด รำยกำรสินทรพัยท์ี่มีกำร
เปล่ียนแปลงที่ส  ำคญัระหว่ำงงวดคือ สินคำ้คงเหลือเพิ่มขึน้ 1,492.17 ลำ้นบำทจำกปี 2562 โดยยอดส่วนใหญ่ที่เพิ่มขึน้คือ
ตน้ทนุท่ีดินจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินเพ่ือน ำมำพฒันำโครงกำร Modiz Launch และโครงกำร Modiz Rhyme รำมค ำแหง
และงำนระหว่ำงก่อสรำ้งของโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ  ในขณะที่เงินมดัจ ำค่ำที่ดินลดลง 293.88 ลำ้นบำทจำกปี 
2562 เน่ืองจำกมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินของโครงกำร Modiz Launch และโครงกำร Modiz Rhyme รำมค ำแหงรวมถึงที่ดนิ
แปลงตรงขำ้มส ำนกังำนใหญ่ของบรษิัท เพื่อรองรบักำรขยำยตวัทำงธุรกิจในอนำคต 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษัทมีสินทรพัยร์วมเท่ำกับ 11,335.24 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 3,175.24 ลำ้นบำท 
หรือเพิ่มขึน้ รอ้ยละ 38.91 จำกจ ำนวน 8,160.00 ลำ้นบำท ณ สิน้ปี 2563 โดยจ ำนวนที่เพิ่มขึน้หลักเกิดจำก เงินสดและ
รำยกำร เทียบเท่ำเงินสดและเงินลงทนุระยะสัน้เพิ่มขึน้รวมจ ำนวน 971.75 ลำ้นบำท จำกเงินรบัจำกกำรออกหุน้กูเ้พื่อเสนอ
ขำยต่อผูล้งทุนสถำบนัหรือผูล้งทุนรำยใหญ่ในไตรมำส 4 ปี 2564 และสินคำ้คงเหลือที่เพิ่มจ ำนวน 1,537.21 ลำ้นบำท ซึ่ง
เป็นผลมำจำกโครงกำรท่ีสรำ้งเสรจ็และเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในช่วงปลำยไตรมำส 4 ปี 2564 เช่น โครงกำร Modiz สขุมุวิท 50 
ซึ่งเป็นโครงกำรขนำดใหญ่ และท่ีดินท่ีโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2564 เพื่อพฒันำโครงกำรในอนำคต 

งวดหกเดือน ปี 2565 กลุ่มบรษิัทมีสินทรพัยร์วมเท่ำกบั 13,877.35 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 2,542.11 ลำ้นบำท หรือคิด
เป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 22.43 โดยจ ำนวนที่เพิ่มขึน้หลกัเกิดจำกเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด และสินคำ้คงเหลือ 
ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอืน่ 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืน 

งบการเงินรวม 

ณ สิน้สุดวันที่ 

31-ธ.ค.-62 31-ธ.ค.-63 31-ธ.ค.-64 30-มิ.ย.-65 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ลกูหนีก้ำรคำ้และตั๋วเงินรบั - - 0.06 0.02 4.13 1.13 33.15 7.08 

ค่ำใชจ้่ำยจ่ำยลว่งหนำ้ 147.99 39.92 97.23 33.6 93.71 25.61 102.18 21.81 

รำยไดค้ำ้งรบั       1.58 0.34 

ดอกเบีย้คำ้งรบั 6.23 1.68 - - 0.44 0.12 2.21 0.47 

เงินมดัจ ำค่ำสินคำ้และบริกำร 94.66 25.53 133.4 46.09 179.38 49.03 236.49 50.48 

เงินทดรองจ่ำย 1.34 0.36 3.2 1.1 3.43 0.94 8.09 1.73 

ค่ำปลอดจ ำนอง - - 13.3 4.6 33.2 9.07 38.91 8.31 

เช็ครบัลงวนัที่จ่ำยลว่งหนำ้ 16.41 4.43 - - - - - - 

ลกูหนีจ้ำกกำรขำยหุน้ 80 21.58 - - - - - - 

เงินประกนัส ำหรบัซือ้สินคำ้และบริกำร 4.02 1.08 7.4 2.56 4.73 1.29 14.35 3.06 

ลกูหนีอ่ื้น 24.11 5.42 34.81 12.03 46.87 12.81 31.49 6.72 



 
 

ส่ิงที่ส่งมำดว้ยล ำดบัที่ 1 - ส่วนท่ี 2 ขอ้มลูบรษิัทของผูอ้อกหุน้กูแ้ปลงสภำพ - หนำ้ที่ 59 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอ่ืน 

งบการเงินรวม 

ณ สิน้สุดวันที่ 

31-ธ.ค.-62 31-ธ.ค.-63 31-ธ.ค.-64 30-มิ.ย.-65 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รวมลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 370.74 100 289.39 100 365.90 100 468.46 100% 

ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่นของกลุ่มบริษัท ณ สิน้ปี 2563 เท่ำกับ 289.39 ลำ้นบำท ลดลง 81.35 ลำ้น
บำทจำกสิน้ปี 2562 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 21.94 โดยในรำยละเอียดรำยกำรที่มีกำรเปล่ียนแปลง ประกอบดว้ย ลกูหนีจ้ำก
กำรขำยหุน้ลดลง 80.00 ลำ้นบำท เน่ืองจำกกลุ่มบรษิัทไดร้บัช ำระค่ำหุน้บรุิมสิทธ์ิใน บริษัท ทียู พร็อพเพอรต์ี ้จ ำกัด จำกผู้
ร่วมทุนในช่วงไตรมำสที่ 2 ของปี 2563  ค่ำใชจ้่ำยจ่ำยล่วงหนำ้ลดลง 50.76 ลำ้นบำทจำกสิน้ปี 2562 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
34.30 เนื่องจำกค่ำนำยหนำ้จ่ำยล่วงหนำ้ซึ่งส่วนใหญ่เป็นของโครงกำร Atmoz ลำดพรำ้ว 15 ไดถู้กบันทึกเป็นค่ำใชจ้่ำย
ภำยหลงัจำกท่ีโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุใหก้ับลกูคำ้ ในขณะท่ีเงินมดัจ ำค่ำสินคำ้และบริกำรเพ่ิมขึน้สทุธิ 38.74 ลำ้นบำทหรือ
ประมำณรอ้ยละ 40.93 จำกเงินมดัจ ำค่ำวสัดกุ่อสรำ้งและค่ำบรกิำรรบัเหมำก่อสรำ้งที่เพิ่มขึน้ของโครงกำร Modiz สขุมุวิท 
50 และโครงกำร Kave TU 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่นของกลุ่มบรษิทั เท่ำกบั 365.90 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 
76.51 ลำ้นบำทจำกสิน้ปี 2563 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 26.44 สำเหตหุลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของเงินมดัจ ำค่ำสินคำ้และบรกิำร
จ ำนวน 45.99 ลำ้นบำท ส ำหรบัโครงกำรท่ีก ำลงัพฒันำ 

งวดหกเดือน ปี 2565 ลูกหนีก้ำรคำ้และลูกหนีห้มุนเวียนอื่นของกลุ่มบริษัท เท่ำกับ  468.46 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 
102.56 ลำ้นบำท จำกสิน้ปี 2564 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 28.03 สำเหตุหลักมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของเงินมัดจ ำค่ำสินคำ้และ
บรกิำรจ ำนวน 57.11 ลำ้นบำท ส ำหรบัโครงกำรท่ีก ำลงัพฒันำ  

• สินค้าคงเหลือ 

สินค้าคงเหลือ 

งบการเงินรวม 

ณ สิน้สุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2564 30 มิถุนายน 2565 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
โครงการอสังหาริมทรัพยท์ี่พัฒนาแล้ว
เสร็จ                 

อำคำรชดุพกัอำศยั 2,061.58     39.20  2,255.33     33.41  3,271.02     39.59  2,588.30     27.16  

โครงการอสังหาริมทรัพยท์ีอ่ยู่ระหว่างการพัฒนา 

ที่ดินและค่ำพฒันำที่ดิน 2,445.06     46.49  2,969.39     43.98  3,859.32     46.71  3,992.16     41.90  

งำนระหว่ำงก่อสรำ้ง 664.72  12.64  1,336.00  19.79  906.33  10.97  2,717.25     28.52  

ดอกเบีย้รอกำรตดัจ่ำย 87.84  1.67  190.65  2.82  226.22  2.74  229.80       2.41  

รวมโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่
ระหว่างการพัฒนา 

3,197.62  60.80  4,496.04  66.59  4,991.87  60.42  6,939.21     72.83  

สินทรพัยด์ิจิทลั  - - -  -  -  -  1.26       0.01  

รวมสินค้าคงเหลือ 5,259.20   100.00  6,751.37   100.00  8,262.89   100.00  9,528.77   100.00  
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ณ สิน้ปี 2563 กลุ่มบรษิัทมีสินคำ้คงเหลือเท่ำกบั 6,751.37 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 1,492.17 ลำ้นบำทจำกสิน้ปี 2562 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 28.37 แบ่งเป็นอำคำรชดุพกัอำศยัเท่ำกบั 2,255.33 ลำ้นบำท คิดเป็นรอ้ยละ 33.41 ของสินคำ้คงเหลือ
รวม เพิ่มขึน้ 193.75 ลำ้นบำทจำกปี 2562 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 9.40 เนื่องจำกกลุ่มบริษัทมีโครงกำรก่อสรำ้งแลว้เสร็จและ
เริ่มโอนกรรมสิทธ์ิใหก้ับลูกคำ้ในช่วงไตรมำสท่ี 4 ของปี 2563 คือ โครงกำร Atmoz รชัดำ-หว้ยขวำงและโครงกำร Kave 
Town Space ส่วนโครงกำรอสงัหำริมทรพัยท์ี่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำเท่ำกบั 4,496.04 ลำ้นบำท คิดเป็นรอ้ยละ 66.59 ของ
สินคำ้คงเหลือรวม เพิ่มขึน้ 1,298.42 ลำ้นบำทจำกปี 2562 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 40.61 แบ่งเป็นที่ดินและค่ำพัฒนำที่ดิน
เพิ่มขึน้ 524.33 ลำ้นบำทจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินเพ่ือน ำมำพฒันำโครงกำร Modiz Rhyme รำมค ำแหง ซึ่งเริ่มเปิดขำย 
ในเดือนกรกฎำคม 2563 และโครงกำร Modiz Launch ซึ่งเปิดขำยโครงกำรในเดือนกนัยำยน 2563 ในขณะที่งำนระหว่ำง
ก่อสรำ้งเพิ่มขึน้ 671.29 ลำ้นบำท โดยยอดส่วนใหญ่มำจำกโครงกำร Kave Town Shift, โครงกำร Kave TU และ โครงกำร
Modiz สขุมุวิท 50 ท่ีมีแผนจะโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2564 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2564  กลุ่มบริษัทมีสินคำ้คงเหลือเท่ำกับ 8,262.88 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 1,537.21 ลำ้นบำท
จำกสิน้ปี 2563 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 22.39 สำเหตุหลักมำจำกโครงกำรที่เพิ่งก่อสรำ้งแลว้เสร็จในไตรมำส 4 ปี 2564 เช่น 
โครงกำร Modiz สขุมุวิท 50  ซึ่งเป็นโครงกำรขนำดใหญ่ และกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินของโครงกำรท่ีก ำลงัพฒันำ 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2565 กลุ่มบรษิัทมีสินคำ้คงเหลือสทุธิจ ำนวน 9,528.77 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 1,265.89 
ลำ้นบำทหรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.32 จำกปี 2564 โดยมีสำเหตจุำกบรษิัทส่งมอบสินคำ้ใหล้กูคำ้ในช่วงเดือนมีนำคมตำมกำร
เรียกสินคำ้ของลกูคำ้เพิ่มขึน้ ท ำใหสิ้นคำ้ส ำเรจ็รูปลดลง 
 

หนีส้ินรวม 
ณ สิน้ปี 2563 กลุ่มบริษัทมีหนีสิ้นรวมเท่ำกบั 5,863.31 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 719.48 ลำ้นบำทจำกสิน้ปี 2562 หรือ

คิดเป็นรอ้ยละ 13.99 แบ่งเป็นหนีสิ้นหมนุเวียนจ ำนวน 3,159.71 ลำ้นบำทหรือรอ้ยละ 53.89 ของหนีสิ้นรวม และหนีสิ้นไม่
หมุนเวียนจ ำนวน 2,703.60 ลำ้นบำทหรือรอ้ยละ 46.11 ของหนีสิ้นรวม รำยกำรหลักที่มีกำรเปล่ียนแปลง เช่น เจำ้หนี ้
กำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่นเพิ่มขึน้ 544.65 ลำ้นบำทจำกปี 2562 จำกรำยกำรเจำ้หนีก้ำรคำ้ผูร้บัเหมำก่อสรำ้งโครงกำร 
เงินประกันผลงำนผูร้บัเหมำและประมำณกำรปิดตน้ทุน ที่เพิ่มขึน้ตำมผลกำรด ำเนินงำนและสถำนะโครงกำรที่อยู่ระหว่ำง
กำรพฒันำของกลุ่มบริษัท เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินเพิ่มขึน้สทุธิ 260.53 ลำ้นบำทจำกปี 2562 จำกเงินกูย้ืม
ลงทุนเพื่อซือ้ที่ดินส ำหรบัพฒันำโครงกำร Modiz Rhyme รำมค ำแหงและกำรเบิกเงินกูย้ืมเพิ่มขึน้ตำมสถำนะของโครงกำร
ที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง ในขณะที่ค่ำงวดที่ยงัไม่รบัรูเ้ป็นรำยไดล้ดลงสทุธิ 132.98 ลำ้นบำทจำกปี 2562 จำกโครงกำรที่
ก่อสรำ้งแลว้เสรจ็และอยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัลกูคำ้ 

 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2564 กลุ่มบริษัทมีหนีสิ้นรวมจ ำนวน 6,398.69  ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 535.38 ลำ้นบำท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.13 จำกจ ำนวน 5,863.31 ลำ้นบำท ณ สิน้ปี 2563 โดยมีรำยกำรหลกัคือ หุน้กูเ้พิ่มขึน้ 989.33 ลำ้นบำท 
กลุ่มบรษิัทออกหุน้กูใ้นระหว่ำงปี 2564 เพื่อใชใ้นกำรจดัหำที่ดินและกำรพฒันำโครงกำรในอนำคต 

งวดหกเดือน ปี 2565 กลุ่มบรษิัทมีหนีสิ้นรวมจ ำนวน 8,713.77 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 2,315.08 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 36.18 จำกจ ำนวน 6,398.69 ลำ้นบำท ณ สิน้ปี 2564 โดยมีรำยกำรหลกัคือ ส่วนของหนีสิ้นระยะยำวที่ถึงก ำหนด
ช ำระในหนึ่งปี และหุน้กู ้เพื่อใชใ้นกำรจดัหำที่ดินและกำรพฒันำโครงกำรในอนำคต 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
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ณ สิน้ปี 2563 กลุ่มบรษิัทมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมเท่ำกบั 2,296.68 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 580.88 ลำ้นบำทจำกปี 2562 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 33.85 แบ่งเป็นส่วนของบริษัทใหญ่เท่ำกับ 2,328.26 ลำ้นบำทและส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  ำนำจควบคุม
เท่ำกบั 31.58 ลำ้นบำท โดยมีกำรเปล่ียนแปลงระหว่ำงปีเพิ่มขึน้จำกก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำนเท่ำกบั 873.90 ลำ้นบำท 
และลดลงจำกเงินปันผลจ่ำยใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบรษิัท รวม 289.85 ลำ้นบำท 

ณ สิน้ปี 2564 กลุ่มบรษิัทมีส่วนของผูถื้อหุน้จ ำนวน 4,936.55  ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 2,639.87 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 114.94 จำกจ ำนวน 2,296.68 ลำ้นบำท ณ สิน้ปี 2563 ซึ่งเกิดจำกกำรออกหุน้สำมัญเพิ่มทุนเพื่อเสนอขำยหุน้ที่
ออกใหม่ต่อประชำชนจำกกำรเขำ้จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยในไตรมำส 2 ปี 2564 โดย  หุน้สำมญั
เพิ่มขึน้ 206.00 ลำ้นบำทจำกปีก่อนและส่วนเกินมูลค่ำหุน้เพิ่มขึน้ 1,754.87 ลำ้นบำทจำกปีก่อน นอกจำกนั้นยังมีก ำไร
สะสมยงัไม่ไดจ้ดัสรรเพิ่มขึน้ 441.21 ลำ้นบำทจำกปีก่อน 

ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2565 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้จ ำนวน 5,163.58 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 227.03 ลำ้นบำท 
หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.60 จำกจ ำนวน 4,936.55 ลำ้นบำท ณ สิน้ปี 2564 ซึ่งเกิดจำกกำรเพิ่มขึน้ของก ำไรสะสมที่ยังไม่ได้
จดัสรรจ ำนวน 161.03 ลำ้นบำท และส่วนไดส่้วนเสียไม่มีอ ำนำจควบคมุเพิ่มขึน้ 66.00 ลำ้นบำท 
 
วิเคราะหง์บกระแสเงนิสด 

 
 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 
ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2564 กลุ่มบริษัทมีเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกับ 652.86 ลำ้นบำท ซึ่ง

ลดลงจำก สิน้งวด 6 เดือนปี 2563 เป็นจ ำนวน 27.76 ลำ้นบำท โดยมีรำยกำรหลกัดำ้นเงินสดรบัคือ ก ำไรสทุธิส ำหรบังวด 
6 เดือน 572.99 ลำ้นบำท ในขณะที่มีรำยกำรดำ้นเงินสดจ่ำย ไดแ้ก่ กำรเพิ่มขึน้ของเงินมดัจ ำค่ำที่ดินจ ำนวน 454.39 ลำ้น
บำท และกำรลดลงของสินคำ้คงเหลือ โดยลดลงเป็นจ ำนวน 817.40 ลำ้นบำท 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2565 กลุ่มบรษิัทมีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกับ 776.62 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้
จำกไตรมำสเดียวกนั ปี 2564 เป็นจ ำนวน 123.76 สำเหตหุลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของลกูหนีก้ำรคำ้ สินคำ้คงเหลือ และเงิน
มดัจ ำที่ดิน โดยเพิ่มขึน้เป็นจ ำนวน 34.56, 912.04 และ 1,312.83 ตำมล ำดบั  

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 
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ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2564 กลุ่มบริษัทมีเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนเท่ำกับ 516.74 ลำ้นบำท ซึ่งเพิ่มขึน้
จำก สิน้งวด 6 เดือนปี 2563 เป็นจ ำนวน 541.20 ลำ้นบำท โดยมีสำเหตุหลักคือ เงินสดจ่ำยจำกกำรลงทุนในเงินลงทุน
ระยะสัน้จ ำนวน 500.05 ลำ้นบำท  

ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2565 กลุ่มบรษิัทมีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกับ 583.99 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้
จำกไตรมำสเดียวกัน ปี 2564 เป็นจ ำนวน 67.26 โดยมีรำยกำรหลักดำ้นเงินสดรบัจำกเงินใหกู้ย้ืมกิจกำรที่เก่ียวขอ้งกัน 
269.92 ลำ้นบำท เงินสดจ่ำยจำกกำรเพิ่มทนุกิจกำรรว่มคำ้ 280.53 ลำ้นบำท 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 
ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2564 กลุ่มบริษัทมีเงินสดสทุธิไดม้ำจำกกิจกรรมจดัหำเงินเท่ำกับ 1,557.80 ลำ้นบำท ซึ่ง

เพิ่มขึน้จำก สิน้งวด 6 เดือนปี 2563 เป็นจ ำนวน 955.26 ลำ้นบำท เนื่องจำกกลุ่มบริษัทมีเงินสดรบัจำกกำรเพิ่มทุนเป็น
จ ำนวน 1,960.87 ลำ้นบำท 

ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2565 กลุ่มบริษัทมีเงินสดสุทธิไดม้ำจำกกิจกรรมจัดหำเงินเท่ำกับ 1,811.23 ลำ้นบำท 
เพิ่มขึน้จำกไตรมำสเดียวกัน ปี 2564 เป็นจ ำนวน 253.44 ลำ้นบำท โดยมีรำยกำรหลกัดำ้นเงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมระยะสัน้
และระยะยำวจำกสถำนบนักำรเงิน เป็นจ ำนวน 1,009.32 และ 1,788.92 ลำ้นบำทตำมล ำดบั นอกจำกนีก้ลุ่มบริษัทยงัมี
เงินสดรบัจำกหุน้กูจ้  ำนวน 1,000.00 ลำ้นบำท 
 

 

 


	ที่
	8d7a73a2c382c6b71b125b08ffb1de1eda42f2416e7eb2292b0f85ae1d24f7bc.pdf
	ที่

